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1.- MEMORIA INFORMATIVA'Y JUSTIFICATIVA.

1.1.- INFORMACION

1.1.1.- Antecedentes.

Desde el afio 1997, el municipio de Nufiomoral se encuentra urbanisticamente estancado en unas
NN.SS. que no acaban de ver la luz, y que han provocado desde entonces una serie de expectativas
no cumplidas en la poblacién. Al amparo de aprobaciones iniciales se han ido construyendo
edificaciones de toda indole, publicas y privadas, que han generado zonas practicamente
consolidadas con servicios urbanisticos completos. Estas ampliaciones, no estan comprendida dentro
del Proyecto de Delimitacion del Suelo Urbano, instrumento éste que establece a dia de hoy la
ordenacion urbanistica del Municipio. A requerimiento del Excmo. Ayuntamiento de Nufiomoral con
CIF.: P-1013800 F con domicilio social en Plaza Centro Civico n° 1 en Nufiomoral, con C.P.
10.626, en la provincia de Caceres, se encarga la REDACCION DE LA MODIFICACION DEL
PROYECTO DE DELIMITACION DE SUELO URBANO DE NUNOMORAL, en el mes de junio de

2012, para incorporar esta zonas al planeamiento vigente.
1.1.2.- Descripcion sintética de la Modificacion.

El suelo afectado por la modificacion de planeamiento comprende:

- En Vegas de Coria, una serie de parcelas que se sitian desde la carretera EX 204 hasta el
Rio Hurdano. Dicho conjunto - que se incorpora al suelo urbano — comprende una superficie
bruta aproximada de 55.424,91 m2.

- En Nufnomoral existen seis zonas: usa primera zona, compuesta por una serie de parcelas al
otro lado del Rio Hurdano, una segunda zona pegada al rio donde se ha situado una zona de
esparcimiento, una tercera zona mas alta de la poblacion con edificaciones tanto
residenciales como de equipamiento, una cuarta a la entrada a la poblaciéon desde Rubiaco,
una quinta donde se encuentra el cementerio y por ultimo otra zona a la salida hacia Asegur
donde se situa una zona educativa. Las seis zonas comprenden una superficie bruta
aproximada de 61.310,44 m2.

El destino que se dara a este suelo, 116.735,35 m2, sera el de uso residencial, con sus

correspondientes reservas dotacionales, de modo que resulten regularizadas en cuanto a la

ordenacion urbanistica todas las urbanizaciones clandestinas o ilegales, que se han ido generando.
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1.1.3.- Ordenacidn urbanistica vigente.

En los cuadros inferiores se expresan los instrumentos de planeamiento que definen la ordenacion

urbanistica vigente y que afecta a los terrenos objeto de innovacién:

GRATL UGB PROYECTO DE DELIMITACION DE SUELO URBANO PEDANIA DE NUNOMORAL
PR NUNOMORAL

Estado: Vigente
Equipo redactor: TEJEIRO VIDAL, CAROLINA

Tramites

01i/10/1990 Aprobacion Definitiva Publicacién BOP
26/07/1990 Aprobacién Definitiva

11/06/19%0 Aprobacién Provisional

23/10/1987 Aprobacioén Inicial Publicacién BOP
10/10/1987 Aprobacion Inicial Publicacién Prensa
i0/11/1986 Aprobacién Inicial

M-NUNOMORAL:NNSS

Figura Urbanistica: NORMAS SUBSIDARIAS (ADJUDIC. REDACCION)
Ambito Territorial NUNOMORAL

Tramite

Equipo redactor: DESCONOCIDO

08/04/2010 Aprobacién Inicial Publicacion DOE
08/03/2010 Aprobacién Inicial

28/01/2003 Aprobacién Inicial Publicacion DOE
28/10/1999 Aprobacién Inicial Publicacion DOE
15/09/1999 Aprobacién Inicial

16/07/1998 Avance Publicacién DOE

Por otro lado, en lo que respecta a la ordenacion territorial, si que existe un Plan Territorial que
abarca no sélo Las Hurdes, sino el Ambroz y las Tierras de Granadilla, que estando en tramite cuenta
desde el 20/03/2007 (DOE 22/12/2007) con acuerdo de formulacion.

Fuente: Junta de Extremadura. Consejeria de Fomento

D.G. de Urbanismo y Ordenacién del Territorio
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1.1.4.- Estudio comparativo vigente y propuesta

De acuerdo con lo dispuesto en las letras e) y f) del articulo 106.1 del Reglamento de Planeamiento
de Extremadura, se realiza el siguiente estudio comparativo de la presente modificacion de

planeamiento respecto de la ordenacion vigente:

Zona de Ordenacién urbana PDSU MODIFICACION Diferencia
Ambito de referencia (m2) - 116.735,35 m2 +116.735,35 m2
Clasificacion de suelo Suelo No Urbanizable Suelo Urbano

Uso Principal - Residencial

Superficie suelo lucrativo (m2) - 68.697,33 m2 +68.697,33 m2
Superficie viario (m2) - 14.907,70 m2 +14.907,70 m2
Superficie zonas verdes (m2) - 14.905,05 m2 +14.905,05 m2
Sup. equipamientos (m2) - 18.225,27 m2 +18.225,27 m2
Sup. total dotaciones excl. viario (m2) - 33.130,32 m2 +33.130,32 m2
Aprovechamiento objetivo (m2 cons.) - 81.714,75 m2 +81.714,75 m2

1.1.5.- Ordenacion territorial afectante

Tal y como se mencion6 en el apartado 1.1.3, el municipio de Nufiomoral se encuentra dentro del
ambito de aplicacion del Plan Territorial que abarcando no sélo Las Hurdes, sino el Ambroz y las
Tierras de Granadilla que, estando en tramitacion al momento de redacciéon de la presente
modificacion de PDSU, cuenta desde el 20/03/2007 (DOE 22/12/2007) con acuerdo de formulacion.

1.2.- FUNDAMENTACION

1.2.1.- Justificacién detallada de la reforma pretendida

Como se indico en el apartado 1.1.2, el objeto de esta modificacion puntual de la PDSU es delimitar
un suelo urbano con dimensiones y parametros urbanisticos suficientes y adecuados a la
sostenibilidad del territorio, para absorber y regularizar las urbanizaciones clandestinas e ilegales que
se han ido sucediendo, al amparo de unas NN.SS. sin aprobacion definitiva, incluyendo los
estandares de calidad que legalmente han de acompanar a todo nuevo desarrollo urbano. Asi en
Vegas de Coria partiendo del entorno de la carretera EX — 204, y en Nufiomoral partiendo del entorno
de la CC 51.1, se amplia en ambos casos el suelo urbano hasta el Rio Hurdano, con una serie de

viales, la mayoria ya ejecutados y con suministros basicos. La zona dedicada a reservas se sitia en
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el entorno del rio, donde ya existen edificio publicos y zonas de esparcimiento y deportivas. La forma
de ordenar estas areas, se articula a través de las propias ordenanzas de la PDSU, de modo que el

impacto normativo de la ordenacién sea el menor posible.

1.2.2.- Cumplimiento de los estandares dotacionales

(Articulo 27 y 28 del reglamento de planeamiento de Extremadura)

MODIFICACION P.D.S.U. DE NUNOMORAL

(Se ha tenido en cuenta los parametros del Art. 28 al entenderse los terrenos de la zona de actuacién como urbanos no

consolidados)

AREA DE ACTUACION Vegas de Coria Nufiomoral Total
Superficie bruta aproximada del area 55.424,91 m2 61.310,44 m2 116.735,35 m2
Superficie aproximada de viales 9.336,57 m2 5.571,13 m2 14.907,70 m2
Superficie neta aproximada del area 46.088,34 m2 55.739,31 m2 101.827,65 m2
APROVECHAMIENTO S/ ART. 28 TOTAL
Densidad. (Poblacién < 20.000 hab.) 35 viv/ha 34 viv/iha 35 viv/ha 34 viv/ha
Edificabilidad. (Poblacién 2.0000 hab.) 0,7 m2/m2 0,7 m2/m2 0,7 m2/m2 0,7 m2/m2
Aprovechamiento edificable total
(S. Bruta x Edifcabilidad) 38.797,44 m2t 42.917,31 m2t 81.714,75 m2t
Suelo Residencial 32.450,54 m2 36.246,79 m2 68.697,33 m2
Numero total de viviendas 190 210 400
SUP. RESERVA DE SUELO PARA TOTAL
DOTACIONES PUBLICAS S/ ART. 28 Vegas de Coria Nufomoral m2/100 m2t
Reserva de suelo para zonas verdes 7.989,18 m2 6.915,87 m2 14.905,05 m2

15 m2/100m2t

20,59 m2/100m2t

16,11 m2/100m2t

18,24 m2/100m2t

10% Sup. neta 17,33 % 12,40 % 14,63 %
Reserva para equipamientos publicos 5.648,62 m2 12.576,65 m2 18.225,27 m2
TOTAL RESERVA DE SUELO 13.637,80 m2 19.492,52 m2 33.130,32 m2

PARA DOTACIONES PUBLICAS

35 m2/100m2t

35,15 m2/100m2t

45,41 m2/100m2t

40,54 m2/100m2t

Usos: Los correspondientes a los marcados en la P.D.S.U.

Sistema de ejecucion recomendado: Obra publica ordinaria.

OBSERVACIONES Y CONDICIONES PARTICULARES:

- Se preveran al menos 388 + 400 = 788 plazas de aparcamiento de las que al menos 194 + 200 = 394 son plazas de

aparcamiento publico.

- Se realizaran ademas las cesiones establecidas en el articulo 14 de la Ley 15/2001 de 14 de diciembre, del suelo y

Ordenacion del Territorio de Extremadura, y se cumpliran las condiciones del apartado 3° del articulo 74.

- El area se desarrollara mediante Proyecto de Urbanizacion. En todo caso previamente a la concesion de cualquier

licencia de edificacion, se formalizara la cesion libre y gratuita de viales. La anchura minima de viales esta indicada

en planos.
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1.2.3.- Cumplimiento de las directrices de evolucién urbana y ocupacion del territorio

No existe un plan territorial que cuente con aprobacion (del existente, como ya indicamos solo

conocemos el acuerdo de formulacién. Atendiendo a lo expresado en el apartado 1.b. del art. 81

LSOTEX, y teniendo en cuenta que el incremento de la superficie de suelo con clasificacién
(116.735,35 m2) es inferior al 30 % de total (390.951,51 m2) no se requeriria la revision del

planeamiento.

1.2.4.- Cumplimiento del régimen de innovacién

Atendiendo a lo establecido en el art. 80 LSOTEX, cabe expresar lo siguiente:

RY
0.0

*,
*

La nueva ordenacion se justifica en que los terrenos incorporados al suelo urbano no cuentan
con ningun valor ni existente ni potencial susceptible de especial proteccion como suelo no

urbanizable.

La documentacion refundida asi como todas las determinaciones que falten por concretar y

precisar se incluiran en el proyecto de modificacién a tramitar para su aprobacion.

En lo relativo al art. 104 RPLANEX, cabe expresar lo siguiente:

La presente modificacidn se iniciara si asi lo estima el Municipio después de transcurrir mas
de 12 afios de haberse publicado la aprobacion definitiva del planeamiento a innovar (ver
apartado 1.1.3), por lo que puede procederse a la alteracién de la clasificacion del suelo
urbano (pese a no contar con la correspondiente homologacion en los términos de la
Disposicién transitoria 22 LSOTEX, se entiende como una determinacion estructural de
acuerdo con lo establecido en el art. 70 LSOTEX y art.25.2 RPLANEX).

Procede la tramitacion de la modificacion al no concurrir ningln supuesto de revision tal y

como se indico en el apartado 1.2.3 de la presente memoria.

Atendiendo al art. 105 RPLANEX:

El aumento de aprovechamiento mantiene la proporcion y calidad de las dotaciones, al
cumplir con los estandares legales justificados en el apartado 1.2.2 de la presente Memoria.

La aprobacién de esta Modificaciéon de planeamiento no implicara la legalizaciéon automatica
de las actuaciones clandestinas o ilegales realizadas estando en vigor la PDSU y antes de
dicha aprobacion (art. 105.4 RPLANEX).
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1.2.5.- Evaluacion medioambiental

Documento de sintesis:

2.-

RY
0.0

El E.lLA. ha sido elaborado para suministrar informacion objetiva al personal técnico adscrito
al Organo Ambiental competente (Direcciéon General de Calidad y Evaluaciéon Ambiental de la
Consejeria de Industria, Energia y Medio Ambiente de la Junta de Extremadura) en el
procedimiento administrativo de la Evaluacion de Impacto Ambiental, contemplado en el Real
Decreto legislativo 1/2008 de 11 de enero, por el que se aprueba el texto refundido de la de
Evaluacion de Impacto Ambiental.

La modificacidon que se propone consiste en incorporar al suelo urbano terrenos que no se
encuentran dentro de la actual delimitacién del planeamiento vigente y que tienen por tanto la
condicidon de suelos no urbanizables. En dicha area se localizan ya, gran cantidad de
edificaciones, incluso publicas que cuenta a su vez con accesos rodados y servicios basicos.

El objetivo o propésito final que el Estudio de Impacto Ambiental pretende conseguir es
prever, predecir e informar de las posibles consecuencias que tendran sobre el medio, el
cambio de usos propuesto, las obras que se efectuaran durante la fase de construccién y el
posterior funcionamiento de las instalaciones, para establecer la medidas preventivas y
correctoras necesarias para evitar y minimizar los efectos negativos originados por la
construccion y funcionamiento de las instalaciones reduciéndolos a niveles aceptables.

El proceso de identificacion de impactos significativos se ha llevado a cabo mediante la
elaboraciéon de una Matriz Accion de Proyecto/Factor Ambiental basada en el modelo clasico
de la Matriz de Leopold adecuandola a las necesidades de este estudio y, particularmente, a
las condiciones de partida del entorno. Para la elaboracién de la matriz se ha identificado un
conjunto de Acciones de Proyecto, por un lado, y los Factores Ambientales susceptibles de
ser afectados por dichas acciones. Tanto las Acciones del Proyecto como los Factores
Ambientales se presentan y justifican en los apartados siguientes, para, finalmente,
conjugarlos en la matriz de impactos elaborada para este estudio.

Una vez definidos y valorados los impactos que las diferentes acciones de las actuaciones a
realizar, pueden llegar a originar sobre los diferentes agentes medioambientales, se ha
realizado la propuesta de medidas preventivas, y correctoras, que el proyecto debe recoger,
para eliminar o minimizar los efectos ambientales negativos hasta hacerlos compatibles con
la preservacion de los recursos naturales y culturales.

Puede concluirse que los impactos derivados de la actuaciéon proyectada, no superaran
niveles MODERADOS, y conlleva efectos positivos, en los ambitos de usos del suelo y sobre
todo en el ambito socioeconémico.

En un balance global puede afirmarse que el proyecto no producira pérdidas de calidad
ambiental considerables y que su ejecucion es compatible con el mantenimiento de los
recursos ambientales del territorio.

Por tanto, si bien la incidencia de las actuaciones propuestas pudiera tener cierta magnitud
sobre alguna variable del medio, no se ha detectado ningun impacto calificado como critico, ni
aun como severo. A juicio del equipo redactor, las obras propuestas merecen una Evaluacion
de Impacto Ambiental global COMPATIBLE, aplicando las medidas correctoras consideradas
para minimizar los efectos.

NORMAS URBANISTICAS.

Como anteriormente se indicaba, el contenido de las ordenanzas del PDSU no se modifica.

Abril de 2016, José Luis Hernandez Castro / arquitecto.
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ANEXO I.- Ficha Municipal Cajaespaia 2012
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