PLAN GENERAL MUNICIPAL
~ DE MONTEHERMOSO.

DOCUMENTO DE AVANCE

Promotor: EXCMO.AYUNTAMIENTO DE MONTEHERMOSO
Direccion: Plaza de Esparia, n® 1
Municipio: Montehermoso (Cdceres)



indice

1.~ INTRODUCCION Y OBJETO ccuvvvoveeessscmssssseessssssssssssessssssssssssssssssssssssssesssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssseees 2
2.- OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION ..ccoovvoooseseeeessssseessssssssessssssssssssssssesssssssesssssssessssssssesssssssessssssssssssssssesssssssees 3
2.1.- OBJETIVOS RELATIVOS A LA SOSTENIBILIDAD DEL MODELO URBANISTICO........ccvvrverieerrecrernnnne. 5
2.2.- OBJETIVOS RELATIVOS A LA SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL .ccoottiiiiiittiee et eeiereee e 6
3.- MODELQ TERRITORIAL .cooeeeeeeereemeesseeesseessseesessssesssessssesssessssessssssssesssessssessssessssssssssssesssessssessssssssassssssssesssessssessasesnss 8
4.- CRITERIOS DE ORDENACION DEL SUELO URBANO ....oocccceomsssereessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssssseesss 8
4. 1.- Criterios BENEIAIES c...eiieeiitiieete ettt ettt sttt sttt sat e e bt e e bt e st esbeesateesabeesateesbbeesaeeesbeesnneenane 8
4.2.- Andlisis de las unidades de ejecucion del suelo Urbano ............ccccoeeeeeiiiicciii e 9
A.- UNIDAD DE EJECUCION_U.E.-L. c.oovrossrereeesssssseesssssessssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssessssssssessssone 10

B.- UNIDAD DE EJECUCION_U.E.-2. .covvvvrreessssseseseesssssssssssesssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssess 12

C.- UNIDAD DE EJECUCION_U.E.=3..cooseeeermssssseessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssesssssssssssssssessssssseess 14

D.- UNIDAD DE EJECUCION_U.E.~4 cccooccreesssscssesseessssssssssssessssssssssssssssssssssssessssssssssssessssssssssssssssssssssssesssssssess 16

E.- UNIDAD DE EJECUCION_U.E.-5. ooosoeeeresssessessssssssssssssssessssssssssssssssesssssssesssssssessssssssesssssssesssssssessssseseess 19

F.- UNIDAD DE EJECUCION_U.E.-B..cccuvvvvrressssssessesessssssssssssessssssssssssssssssssssssessssssssssssesssssssssssssessssssssssssssssssess 22

G.- UNIDAD DE EJECUCION_U.E.-7. coosseeeresssseeeessssssssssssssssssssssssessssssssssssssssesssssssessssssssesssssssssssssossesssssseess 25

H.- UNIDAD DE EJECUCION_U.E.-8. cccoeeorrmmmrsssrrerersssssssssssesssssssssssssssssssssssssessssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssess 28

I.- UNIDAD DE EJECUCION_U.E.-O.....ooosceeermssseesrsssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssessssssssssssssssssssssssessssssssessssseseas 31

J.- UNIDAD DE EJECUCION_U.E.-10. coostoceveveresssssssssesesssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssseesss 33

K.- UNIDAD DE EJECUCION_U.E.-1 Tuevvorosseseeemsssssessesssssssessssssssssssssssssssssssesssssssessssssseesssssssesssssoseesssssseess 36

L.- UNIDAD DE EJECUCION_U.E.~12. covvvvrmssssssesseeesssssssssssesssssssssssssessssssssssessssssssssssesssssssssssssessssssssssesssssssess 39

M.- UNIDAD DE EJECUCION_U.E.13.ccceooooseseeeesssssssessssssssssssssssessssssssesssssssessssssssesssssssssssssssessssssssessssessesss 42

4.3.- Proteccion de edificios y elementos de interés arquitectdnico, histérico y etnografico.............. 44
4.4.- Proteccidn del patrimonio arquUEOIOZICO ......ccccuviiiiiiieeeeiiee ettt ettt et e e 44
5.- CRITERIOS DE ORDENACION DEL SUELO URBANIZABLE ....ooosocvveressssseeessssssessssssssssssssssesssssssees 44
6.- CRITERIOS DE ORDENACION DEL SUELO NO URBANIZABLE ....ccvvoovvmmsssmssseeseesssssssssssesssssssssssssssssssssons 45
7= PLANOS e eeseetreeseesssesseessssesseesssesss e st e s8££ 8 £ £ 2R R £ 852 E £ E AR AR LR E R AR ARt RS es 49

Documento de Avance. Plan General Municipal de Montehermoso

Pagina 1 de 49



1.- INTRODUCCION Y OBJETO

De acuerdo al articulo 118 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura, los
Municipios y cualesquiera otros organismos interesados en la elaboraciéon de un Plan
General Municipal deberan o podran, segiin corresponda, formular documentos de Avance
del Planeamiento en orden a procurar las concertaciones interadministrativas a que se
refieren los articulos 119 y 120 del Reglamento. Con lo cual, en base a dicha Legislacién se
redacta el presente Avance de Planeamiento teniendo como objetivos los siguientes:

- Concertacion previa del Avance del Plan General Municipal con los Municipios
colindantes.

- Concertacion potestativa previa del Avance del Plan General Municipal con la
Agencia Extremena de la Vivienda, el Urbanismo y el Territorio.

- Inicio de la evaluaciéon ambiental estratégica del PGM, para lo cual el Promotor
(Ayuntamiento) presentara ante el o6rgano sustantivo el documento inicial
estratégico, junto con el presente avance del plan, antes de la aprobacion inicial del
Plan General Municipal y con plazo suficiente para la elaboracién del documento
de alcance del estudio ambiental estratégico. Conforme a lo establecido por el
articulo 58 de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccién ambiental de la
Comunidad Auténoma de Extremadura.

Por todo ello, el documento de avance del PGM, se convierte en el documento informativo
de la clasificacion y calificaciéon de los suelos contiguos a los municipios colindantes
afectados, permitiendo esa conexion interadministrativa entre las administraciones
locales, y a su vez con la Direccidon General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio, tras
concertacidn previa del modelo territorial municipal definido en el presente documento y
acorde con el contexto supramunicipal en el que se encuadra el municipio de
Montehermoso.
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2.- OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION

El objetivo fundamental del Plan General Municipal de Montehermoso, en adelante PGM,
es definir la ordenaciéon urbanistica en la totalidad del municipio, bajo principios de
sostenibilidad econémica y ambiental, con el fin de mejorar la calidad de vida de sus
ciudadanos, facilitando la cohesidn social y permitiendo el acceso a una vivienda digna.

El PGM, planificara y regulard un crecimiento ordenado del Municipio respondiendo a las
necesidades actuales, a corto y medio plazo, creando una trama urbana ordenada, en la
que queden perfectamente integradas las dotaciones publicas.

Partiendo de dichas premisas el Plan General debe planificar y orientar la actividad
urbanistica bajo los siguientes objetivos generales:

I1.

II.

Regulacioén, ordenacién, ocupacidn, transformaciéon y uso conforme al interés
general y segun el principio de desarrollo sostenible, sin perjuicio de los fines
especificos que les atribuyan las Leyes.

Propiciara el uso racional de los recursos naturales armonizando los
requerimientos de la economia, el empleo, la cohesidn social, la igualdad de trato y
de oportunidades, la salud y la seguridad de las personas y la proteccién del medio
ambiente, contribuyendo en particular a:

a. La eficacia de las medidas de conservacién y mejora de la naturaleza, la
floray la fauna y de la proteccion del patrimonio cultural y del paisaje.

b. La proteccién, adecuada a su caracter, del medio rural y la preservacion de
los valores del suelo innecesario o inidéneo para atender las necesidades
de transformacion urbanistica.

c. La prevencidn adecuada de riesgos y peligros para la seguridad y la salud
publicas y la eliminacidn efectiva de las perturbaciones de ambas.

d. La prevenciéon y minimizaciéon, en la mayor medida posible, de la
contaminacion del aire, el agua, el suelo y el subsuelo.

Planificacion y desarrollo del entorno urbano con los principios de competitividad
y sostenibilidad econdémica, social y medioambiental, cohesidon territorial,
eficiencia energética y complejidad funcional, procurando que, esté
suficientemente dotado, y que el suelo se ocupe de manera eficiente, combinando
los usos de forma funcional. En particular:

a. Posibilitaran el uso residencial en viviendas constitutivas de domicilio
habitual en un contexto urbano seguro, salubre, accesible universalmente,
de calidad adecuada e integrado socialmente, provisto del equipamiento,
los servicios, los materiales y productos que eliminen o, en todo caso,
minimicen, por aplicacién de la mejor tecnologia disponible en el BOLETIN
OFICIAL DEL ESTADO LEGISLACION CONSOLIDADA Péagina 8 mercado a
precio razonable, las emisiones contaminantes y de gases de efecto
invernadero, el consumo de agua, energia y la produccién de residuos, y
mejoren su gestion.

b. Favoreceran y fomentaran la dinamizacién econdmica y social y la
adaptacion, la rehabilitacién y la ocupacién de las viviendas vacias o en
desuso.

c. Mejoraran la calidad y la funcionalidad de las dotaciones, infraestructuras
y espacios publicos al servicio de todos los ciudadanos y fomentaran unos
servicios generales mas eficientes econémica y ambientalmente.

d. Favoreceran, con las infraestructuras, dotaciones, equipamientos y
servicios que sean precisos, la localizacién de actividades econdémicas
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generadoras de empleo estable, especialmente aquéllas que faciliten el
desarrollo de la investigacidn cientifica y de nuevas tecnologias, mejorando
los tejidos productivos, por medio de una gestién inteligente.

e. Garantizaran el acceso universal de los ciudadanos, de acuerdo con los
requerimientos legales minimos, a los edificios de uso privado y publico y a
las infraestructuras, dotaciones, equipamientos, transportes y servicios.

f. Garantizaran la movilidad en coste y tiempo razonable, la cual se basara en
un adecuado equilibrio entre todos los sistemas de transporte, que, no
obstante, otorgue preferencia al transporte publico y colectivo y potencie
los desplazamientos peatonales y en bicicleta.

g. Integraran en el tejido urbano cuantos usos resulten compatibles con la
funcidén residencial, para contribuir al equilibrio de las ciudades y de los
nucleos residenciales, favoreciendo la diversidad de usos, la aproximacién
de los servicios, las dotaciones y los equipamientos a la comunidad
residente, asf como la cohesién y la integracion social.

h. Fomentaran la proteccidn de la atmosfera y el uso de materiales, productos
y tecnologias limpias que reduzcan las emisiones contaminantes y de gases
de efecto invernadero del sector de la construccion, asi como de materiales
reutilizados y reciclados que contribuyan a mejorar la eficiencia en el uso
de los recursos. También prevendran y, en todo caso, minimizaran en la
mayor medida posible, por aplicacion de todos los sistemas vy
procedimientos legalmente previstos, los impactos negativos de los
residuos urbanos y de la contaminacién acustica.

i. Priorizaran las energias renovables frente a la utilizaciéon de fuentes de
energia fésil y combatiradn la pobreza energética, fomentando el ahorro
energético y el uso eficiente de los recursos y de la energia,
preferentemente de generacién propia.

j. Valoraran, en su caso, la perspectiva turistica, y permitiran y mejoraran el
uso turistico responsable.

k. Favoreceran la puesta en valor del patrimonio urbanizado y edificado con
valor histérico o cultural.

l. Contribuirdn a un uso racional del agua, fomentando una cultura de
eficiencia en el uso de los recursos hidricos, basada en el ahorro y en la
reutilizacion. La persecucion de estos fines se adaptara a las peculiaridades
que resulten del modelo territorial adoptado en cada caso por los poderes
publicos competentes en materia de ordenacion territorial y urbanistica.

IV.  Promovera las condiciones para que los derechos y deberes de los ciudadanos
establecidos sean reales y efectivos, adoptando las medidas de ordenacién
territorial y urbanistica que procedan para asegurar un resultado equilibrado,
favoreciendo o conteniendo, segin proceda, los procesos de ocupaciéon y
transformacion del suelo. El suelo vinculado a un uso residencial por la ordenacién
territorial y urbanistica esta al servicio de la efectividad del derecho a disfrutar de
una vivienda digna y adecuada, en los términos que disponga la legislacion en la
materia.

V. Impedir la especulacion del suelo, en cuanto perjudica el acceso a la vivienda, la
creacion de suelo para actividades productivas y la disposicion de nuevas
dotaciones urbanisticas.

VI.  Asegurar la participacién de la comunidad, representada por el Ayuntamiento, en
las plusvalias que genere la propia actividad urbanistica publica.

VII.  Garantizar la equidistribucién o reparto equitativo de los beneficios y las cargas
derivados de la actividad urbanistica, entre todos los propietarios afectados por la
misma.
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VIIL

IX.

Promover en la medida de lo posible la aplicacion de los principios de colaboracién
administrativa, fomento de la iniciativa privada y de la participacidén social y libre
acceso a la informacién urbanistica.

Categorizacion de los terrenos rusticos, como suelos No urbanizables de
preservacion, en atencion a su valor agricola, forestal o ganadero y a sus valores
paisajisticos, arqueoldgicos, culturales o ambientales. Especial atenciéon a la
implantacion de actividades autorizables en el suelo no urbanizable.

2.1.- OBJETIVOS RELATIVOS A LA SOSTENIBILIDAD DEL MODELO URBANISTICO

Suelo urbano:

En cuanto a los nuevos crecimientos de suelo urbano se promovera un modelo de
ciudad compacta, con concentraciéon de usos y dotaciones publicas, evitando un
crecimiento que favorezca los nucleos diseminados que hagan perder la identidad
del urbanismo y trama urbana existentes.

Los nuevos desarrollos urbanisticos se ajustaran a los estandares de calidad y
cohesién urbana establecidos por la LSOTEx.

Se estudiaran aquellas zonas no insertadas en la trama urbana, y que generan
vacios y problemas de ocupaciéon en la actualidad, como es el entorno de la
estacion de autobuses y la carretera de Plasencia.

Se definiran unos pardmetros urbanisticos homogéneos y en base a los existentes
en la arquitectura caracteristica del ntcleo urbano de Montehermoso, a la vez que
se introduciran parametros que contribuyan a la sostenibilidad, como es el empleo
de energias renovables en los edificios, asi como condiciones urbanisticas que
favorezcan una buena orientacién de las viviendas, con espacios libres cuyas
dimensiones favorezcan las condiciones de habitabilidad.

Se actualizara el catdlogo de bienes protegidos, con el fin de preservar el
patrimonio histérico-cultural y arqueolégico del término municipal de
Montehermoso.

En relacién con las ordenanzas que regulan el suelo urbano consolidado se
definirdn unos parametros urbanisticos que, considerando e incorporando los
existente en las actuales normas subsidiaras de planeamiento de Monterhermoso,
permitan usos demandados en la actualidad, a su vez que se promovera un modelo
arquitectonico acorde a los tiempos, mas moderno, funcional, accesible, sostenible
y que permita una mayor integracién social y econémica entre los ciudadanos.

Suelo urbanizable:

En cuanto al suelo urbanizable a proponer para el desarrollo y crecimiento del
Municipio, tras analizar y diagnosticar la realidad urbanistica en los afios de
vigencia de las actuales normas subsidiarias, y tras indicaciones de la Corporacion
Municipal, se redefinirdn las unidades de actuacién de uso industrial en la
carretera de Plasencia, en su salida hacia Pozuelo de Zarzon, con el fin de cubrir la
demanda y crecimiento del poligono industrial existente.

En cuanto a la ampliacién del suelo urbanizable de uso residencial, se reservara un
area de crecimiento entre la Avda. de Extremadura y la carretera de Aceituna, ya
que el crecimiento en la zona norte del Municipio se hace imposible, al encontrarse
la Dehesa Boyal la cual esta catalogada como monte de utilidad publica.

El PGM definird unas directrices y determinaciones que regulen la gestion y
desarrollo de los sectores de suelo urbanizable, definiendo las bases que
promulguen un modelo de ciudad compacta y accesible, basado en un urbanismo
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sostenible caracterizado por la concentracion de usos, y servicios urbanos
centralizados y controlados, evitando la mala gestién de los servicios y recursos
publicos.

Los nuevos desarrollos urbanisticos sentaran las bases para la implantacién de
servicios urbanos mas eficientes, permitiran la implantacién de un viario que
fomente una perfecta integracién con el actual, mejorando la accesibilidad y
movilidad urbana, generando una trama urbana bajo dichos principios. Ala vez, se
fomentara la concentracion de dotaciones publicas, mejorando la funcionalidad de
las mismas, asi como el acceso y servicio a los ciudadanos.

- Suelo no urbanizable:

Se hara una clasificacion del suelo no urbanizable y de los usos a implantar en base
a las determinaciones del Plan Territorial Valle del Alagén, que se encuentra en
redaccidn.

Se realizara una calificacidn del suelo no urbanizable atendiendo a los valores que
lo caracterizan y que sean susceptibles de proteccién. En aquellas areas o zonas
que requerian una especial proteccion, se definiran condiciones para ello, asi como
una rigurosa definicién de los usos permitidos de manera que haya plena
compatibilidad con el medio en que se enclavan.

Se prestara especial cuidado a aquellos usos y edificaciones que estén en situacion
de fuera de ordenacién permitiendo en lo posible su implantacién y permanencia,
pero respetando y promulgando en todo momento las condiciones para la no
formacion de nucleo de poblacidn, tanto en el suelo no urbanizable comtn, como
protegido.

De acuerdo a los valores ambientales, paisajisticos, agricola-ganaderos, histérico-
culturales, el PGM protegera todo aquel suelo que lo requiera en base a la
Legislacion sectorial aplicable.

Tomando como base los reflejados en el plano de clasificacién de suelo del avance
del PGM, y se detallan en el apartado 6.- CRITERIOS DE ORDENACION DEL SUELO
NO URBANIZABLE.

2.2.- OBJETIVOS RELATIVOS A LA SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL

- Los objetivos que establece el PGM en relacién con la proteccion ambiental del T.M. de

Montehermoso son los siguientes:

1.

Se protegeran aquellos suelos no urbanizables de interés que por sus
caracteristicas paisajisticas o naturales deban ser preservados del desarrollo
urbanistico que provoque su transformacién y pérdida de valores.

Se definirA una normativa urbanistica que establezca unos parametros
urbanisticos especificos para el suelo no urbanizable regulando las construcciones,
instalaciones y usos que estan implantados.

Los usos dentro del territorio seran asignados en coherencia con las caracteristicas
de la base territorial, de manera que las zonas humedas sobre buena base para
zonas verdes, o las zonas soleadas y con buenas vistas para las zonas residenciales.
El disefio de la trama urbana y de la ciudad debe permitir aprovechar las
oportunidades del clima y el territorio y corregir los problemas ambientales
existentes (posibilidad de soleamiento en invierno, ventilacion cruzada, proteccion
de vientos o lluvias, aprovechamiento de brisas y sombras, siempre en relaciéon con
el microclima y las oportunidades.
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5. La ordenaciéon de los suelos no urbanizables con criterios de salvaguarda de
valores municipales y supramunicipales.

6. La trama urbana respondera a criterios avanzados de densidad, mezcla de usos
creacion de empleo junto a zonas residenciales, equipamientos locales en todos los
barrios, sistema de espacios publicos y de zonas verdes distribuidos
equitativamente en todo el ntcleo y accesible por itinerarios para peatones y
ciclistas.

7. La urbanizacién debe propiciar el menor impacto posible en la superficie con
minimos movimientos topograficos compensacién de desmontes y terraplenes,
recuperacion de las capas de tierra vegetal para la creacién de zonas verdes
reducciéon de superficies duras e impermeables frente a zonas blandas que
permitan la infiltracion.

8. Las ordenanzas reguladoras del suelo urbano deben facilitar la implantaciéon de
instalaciones de captacién de energias renovables en las edificaciones a realizar y
existentes, tanto para usos propios como para la producciéon de energia para
incorporar a la red, equilibrando el impacto energético de fuentes no renovables
de las nuevas areas.

9. El PGM debera reservar zonas coherentemente ubicadas para planificar y resolver
la recogida y tratamiento de residuos, al igual que proyectar para otros
equipamientos publicos.

10. Para la consecucion de dichos objetivos, uno de los aspectos fundamentales que
debe ser tenido en cuenta durante la elaboracién del PGM es la consideracion e
incorporacion, tanto a la hora de establecer el modelo de ocupacidn del territorio,
como de la normativa urbanistica, de la legislacién ambiental aplicable al ambito
municipal.

11. En este sentido, han de ser consideradas e incorporadas, las legislaciones
sectoriales resefiadas en un capitulo especifico de referencias normativas tenidas
en cuenta en la elaboracion del planeamiento, tanto de la Junta de Extremadura,
como del Estado y de la Unién Europea.

12. Por otra parte, las figuras de planeamiento de desarrollo del PGM, deberan
someterse a los procedimientos ambientales correspondientes a los planes,
proyectos y actividades que asi establezca la legislaciéon autonémica de impacto
ambiental, y la legislacion estatal en la materia, y en especial en lo referente a
proyectos y actividades afectadas por la legislacién ambiental vigente.
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3.- MODELO TERRITORIAL

Indicar que el término municipal de Montehermoso no se rige por instrumento de
ordenacion territorial, si bien, esti en redaccion el Plan Territorial Rivera de Fresnedosa-
Valle del Alagén, por lo que se tendrdn en cuenta las directrices de dicho instrumento,
dentro del Plan General Municipal de Montehermoso.

Por ello, el modelo que promovera el Plan General Municipal sera el de contribuir a su
integraciéon mediante una ordenacién integral e integradora dentro del &mbito territorial
en el que se encuadra, dado que se trata de un dmbito supramunicipal cuyos territorios se
caracterizan por su baja densidad y dispersién de los nicleos urbanos que lo componen. A
su vez, se fomentara que el Municipio cuente con autonomia propia dentro del &mbito.

Otro objetivo primordial, es el de mantener el poblamiento agrupado tradicional,
manteniendo las caracteristicas y tipologias que caracterizan el ndcleo urbano existente. A
su vez, se pretende establecer un modelo urbano eficiente para el cumplimiento de sus
funciones, con la concentracion de usos y especialmente con la de dotaciones publicas que
den cobertura al &mbito supramunicipal, y que se caractericen por contar con una perfecta
y fluida conexion con el resto de municipios, especialmente los limitrofes a
Montehermoso, que contribuyan a favorecer una accesibilidad y movilidad sostenibles.

A su vez, el crecimiento del ndcleo urbano de Montehermoso debera respetar los valores
naturales, culturales y paisajisticos de interés territorial, tales como las zonas de
agricultura tradicional, que en el caso de Montehermoso, se concentran en la zona sur y
este del Municipio, hacia el eje vertebrador constituido por el rio Alagon.

4.- CRITERIOS DE ORDENACION DEL SUELO URBANO

4.1.- Criterios generales

Establecida la estructura general del suelo urbano y usos globales que la componen, se
procederd a la definicién de los parametros urbanisticos que definen la tipologia
edificatoria y usos pormenorizados del suelo. Para ello, se estableceran unas zonas de
ordenanzas diferenciadas que definiran las condiciones edificatorias y usos del suelo.

En cuanto a las zonas de ordenanzas a definir por el PGM, se realizaran en funcién de las
areas que componen el ndcleo urbano y sus ampliaciones materializadas posteriormente,
en cada una de los cuales, se gener6 y generaran tipologias edificatorias caracteristicas.
Estas zonas seran:

- Centro urbano tradicional.

- Ensanche residencial.

- Residencial diseminado.

- Zona industrial.

- Zonadotaciones y equipamientos generales.

- Zona espacios libres.

Dentro del suelo urbano se tratard de dar soluciones a determinadas areas del suelo
urbano consolidado, que han tenido un crecimiento desordenado y no reglado, lo que ha
llevado a zonas carentes de planificaciéon y con problemas a la hora de conectar con la
trama urbana y continuacién de la misma. Uno de los casos mas significativos es el entorno
de la Estacidon de Autobuses y calle Plasencia. De igual manera se resolvera el ajuste de
alineaciones en zonas como la Avda. de Alagén, y vias urbanas limitrofes a las unidades de
ejecucion U.E.-4 Y U.E.-5, definidas por las NNSSMM de Planeamiento de Coria.
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De igual manera, pasaran a formar parte del suelo urbano consolidado las unidades de
actuacion desarrolladas al 100% o casi en su totalidad (U.A. 7, U.A. 8, U.A. 9 y U.A. 13).
También se incorporara al suelo urbano la nave municipal que se sitiia al este del casco
urbano en la carretera de Plasencia.

Respecto al suelo urbano no consolidado se definird para cada uno de los dmbitos
delimitados, unidades de actuacién urbanizadora, que se recogeran en las fichas de cada
una de las unidades de actuacion definidas

4.2.- Andlisis de las unidades de ejecucion del suelo urbano

En este documento de avance, se ha llevado a cabo un analisis de las unidades de ejecucion
de suelo urbano definidas por las actuales NNSSMM de Planeamiento de Montehermoso,
con el fin de analizar y delimitar el grado de desarrollo de cada una de ellas, el diagnéstico
de la situacion actual de las mismas y como consecuencia, el crecimiento urbanistico y
econdmico del municipio en los ultimos afios.

Dicho lo cual, empezaremos a analizar las unidades de ejecucién, una a una, para realizar
un estudio mas completo y exhaustivo, efectuando un analisis del desarrollo urbanistico
de la trama urbana del Municipio.
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A.- UNIDAD DE EJECUCION_U.E.-1.

FICHAS URBANISTICAS
UNIDAD DE EJECUCION UE-1

Ohfeiivo

Junrto con las Unidades UE-2, UE-3 v UE-4 pretende Ordenar wrbanizticomente e

drea Sur de la poblacidn, desde la Cira. de Coria hasta la salide hacia Plasencia.
JORTE T 1

Tramitacion
o

- Reparcelacidn

- Urbanizacidn

Superficies aproxinmadas
- Superficie total 25.470 m* EL

- Viales jf_:e'.a;{rr.:.-'[:u fibres 7.545 n*

Condiciones Fio:

Chrdenanzas de aplicacion : las incluidas en el "Capitlo 17 Condiciones |
FParticilares en la zona 2 - Residencial con Tolerancia Industeial” (arsicilos 113 al
1200 del Tindo VI (Condiciones Particulares en Suelo Urbano),

A.1.- ANALISIS

Esta unidad de ejecucién ordena la zona sureste del suelo urbano no consolidado
del Municipio, y comprende un area de suelo limitrofe y contiguo al suelo urbano
consolidado delimitado por las carreteras de Plasencia y Coria. Dicha unidad de
ejecucidon presenta una ordenacién detallada que toma como referencia para el
viario, el camino de Silverio, proyectando una bifurcacién de dicha via que conecta
a su vez con la travesia indicada.

De los datos recabados se determina que en todos los afios de vigencia de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento, dicha unidad de ejecucién no ha levantado
ninguna expectativa urbanistica, no existiendo gestién ni desarrollo alguno de la
misma.

Prueba de la inactividad y desarrollo urbanistico de la citada unidad de ejecucidn,
son el interés de algunos de los propietarios incluidos en dicha unidad de
actuaciéon que han manifestado en alguna ocasién sus pretensiones de desclasificar
sus terrenos para incorporarlos al suelo no urbanizable, limitrofe a esta area.

De acuerdo a la informacién obtenida, una de las principales razones por las que
dicha unidad no ha sido gestionada y desarrollada es el elevado numero de
propietarios de manera que gran parte de ellos, disponen de una superficie
pequeiia de suelo, que no hace atractiva dicha iniciativa urbanistica.
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A.2.- ORDENACION NNSSMM

A.3.- OBJETIVO DEL NUEVO PGM

El nuevo PGM tiene como objeto disminuir la superficie de dicha unidad de
actuacion, incorporando al suelo no urbanizable comun, los terrenos situados al
sur y limitados por la calleja Severino. De igual manera, y a tenor del grado de
consolidacién y su cercania al ya clasificado como tal por las NNSSMM vigentes,
entre esta unidad de ejecucion y la U.E.-2, correspondiente al area de la unidad de
ejecucion situada en la esquina suroeste, completandose la ejecucidn de su viario
mediante obra publica ordinaria.

A.4.- ORDENACION PGM
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B.- UNIDAD DE EJECUCION_U.E.-2.

FICHAS URBANISTICAS
UNIDAD DE EJECUCION UE-2

Crhjetivo

Junto con las Unidades UE-1, UE-3 y UE-4 pretende Ordenar wrbanisticamente el
drea Sur de la poblacidn, desde la Cira. de Coria hasia la salida hacila Plasencia.

Tramitacicn
- Reparcelacidn

- Urbanizacion

Superficies aproximacdas

| - Superficie total 15.390 mt

- Viales y espacios libres 4.160 m’

Condiciones

- Ordenanzas de aplicacidn : las incluidas en el "Capitulo HI: Condiciones
Particulares en la zona 2 © Residencial con Tolerancia Industrial” (articilos 113 al
120) del Titulo VI (Condiciones Particulares en Suelo Urbang).

B.1.- ANALISIS

Esta unidad de ejecucion se define en la zona sureste del suelo urbano del
Municipio, y comprende un area de suelo urbano limitrofe y contiguo al suelo
urbano consolidado delimitado por las carreteras de Plasencia y Coria. Dicha
unidad de ejecucion presenta una ordenacion detallada que toma como referencia
para el viario, la calleja de Silverio y su conexidn con la calle Nuevas Eras.

Dicha unidad de ejecucion se sitlia contigua a la carretera de Plasencia, existiendo
una franja de suelo urbano consolidado que funciona de limite entre esta unidad
de ejecucion y dicha travesia.

La U.E.-2 carece de gestion y desarrollo urbanistico alguno lo cual, junto con el
estado actual de las unidades de ejecuciéon UE.-1, UE.-3 y UE.-4, provoca que a dia
de hoy no se hayan materializado las expectativas denlas NNSSMM de
Planeamiento de Montehermoso, de dar continuidad a la trama urbana y conectar
ambas carreteras de que conectan con Plasencia y Coria.

Destacar que en el ambito definido por esta unidad de ejecucién se ha comprobado
la existencia de diferentes edificaciones de planta baja destinadas a almacén, en el
lindero sureste del area, hacia la calleja de Silverio, mientras que cabe destacar la
existencia de una edificacion de tres plantas cuyo afo de construccion, segin
consultas a Catastro, es de 1996, teniendo fachada hacia la calleja, que sera la
futura continuacién de la calle Plasencia que conecta con la carretera de Plasencia.
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B.2.- ORDENACION NNSSMM

I T LT

B.3.- OBJETIVO DEL NUEVO PGM

- El objeto del PGM es la de mantener la superficie actual de la Unidad de Ejecucioén,
pero definiendo una ordenacién detallada acorde con los principios de la Ley
15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura,
en adelante LSOTEX, cumpliendo con los estdndares de cohesion definidos en su
articulo 74.

- A efectos de los principios promulgados por el PGM, se pretende una perfecta
conexidn de dicha area con la trama urbana, en base a criterios de sostenibilidad y
movilidad urbana, generando una tipologia urbana compacta, con las dotaciones
que le corresponden, de manera que se mejore el entorno urbano existente y la
planificacién proyectada por las actuales NNSSMM de Planeamiento de
Montehermoso.

B.4.- ORDENACION PGM
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C.- UNIDAD DE EJECUCION_U.E.-3.

FICHAS URBANISTICAS
UNIDAD DE EJECUCION UE-3

Objetiva

Junto con las Unidades UE-1, UE-2 y UE-4 pretende Ordenar urbanisticamente el
drea Sur de la poblacidn, desde ln Crra. de Caoria hasta la salida hacia Plasencia.

Tramitacion
- Reparcelacidn

- Urbanizacion

Superficies aproximadas

- Superficie total 18.610 m’

- Vigles y espacios libres 6.523 e

Condiciones

- Ordenanzas de aplicacion @ las incluiday en el "Capitvlo T Condiciones
Particulares en la zgona 2 : Residencial con Tolerancia Industricl” {articulos 113 al
120) del Titwlo VI (Condiciones Particilares en Suelo Urbano).

C.1.- ANALISIS

Esta unidad de ejecucion se define en la zona sur del suelo urbano del Municipio, y
comprende un area de suelo urbano limitrofe y contiguo al urbano consolidado
delimitado por las carreteras de Plasencia y Coria, al igual que las dos anteriores.

Dicha unidad de ejecucién presenta una ordenacion detallada en torno a la via que
se convierte en el nexo de unién de estas unidades de ejecucidn y que actualmente
ocupa la calleja Eras Nuevas.

Dicha unidad de ejecuciéon queda contigua a la carretera de Plasencia, delimitada
por una franja de suelo urbano consolidado edificada parcialmente, y que en su
lindero noroeste presenta dos calles que conectan con la trama urbana, las calles
Campanilleros y Diputacion.

Destacar la existencia dentro del dmbito de la U.E.-3, de una vivienda de tres
plantas (ano 1995), y una pequefia edificacion de planta baja destinada a
aparcamiento, situadas ambas en la calle Diputacién, en la zona suroeste de la
unidad de ejecucion.

Destacar que en el ambito definido por dicha unidad de ejecucidn se ha verificado
la existencia de diferentes edificaciones de una planta destinadas a almacén, en el
lindero sureste hacia la calleja de Silverio. A su vez existe una edificacién de tres
plantas, cuya antigiiedad data de 1996., teniendo fachada hacia la calleja, que sera
la futura continuacién de la calle Plasencia que conecta con la carretera de
Plasencia.
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C.2.- ORDENACION NNSSMM

-uctliraalambrica 28]
-

C.3.- OBJETIVO DEL NUEVO PGM

- El objetivo del PGM es la de mantener la superficie actual de la Unidad de
Ejecucidn, estableciendo una ordenacién detallada acorde con los principios de la
Ley 15/2001, de 14 de diciembre del Suelo y Ordenaciéon Territorial de
Extremadura, en adelante LSOTEX, cumpliendo con los estandares de cohesion
definidos en el articulo 74 de la misma.

A efectos de los principios promulgados por el PGM, se pretende una perfecta
conexion de dicha area con la trama urbana, en base a criterios de sostenibilidad y
movilidad urbana, generando una tipologia urbana compacta, con las dotaciones
que le corresponden, de manera que se mejore la trama urbana existente y al
planificada por las actuales NNSSMM de Planeamiento de Montehermoso.

En cuanto al viario se continda con el eje definido por la calleja Eras Nuevas, hasta
conectar la trama urbana con la calle Diputacidn, mientras que la red viaria
definida en la zona norte de la U.E.-3, permite la conexién con la trama urbana a
través de la calle Campanilleros.

C.4.- ORDENACION PGM
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D.- UNIDAD DE EJECUCION_U.E.-4.

FICHAS URBANISTICAS
UNIDAD DE EJECUCION UE-4

| Objetivo
i
| Junto con las Unidades UE-1, UE-2 y UE-3 pretende Ordenar urbanisticamente el
| drea Sur de la poblacidn, desde la Ctra, de Coria hasta la salid@tlidcia Bloseneia.
e - = —

| Tramitacidn

- Reparcelacidn

- Urbanizacicn

Superficies aproximeadas

m

¥ A
- Superficie total 8.130 m’° I h

‘;'
\

- Viales v espacios libres 3.015 m*

= Fdo.: Migual bsdel
Condiciones ;

’-. m
- Ordenanzas de aplicacidn - las incluidas en el "Capitule IHI: Condiciones ],:
Particulares en la zona 2 © Residencial con Tolerancia Industrial” {articulos 113 a

1200 de! Titlo VI (Condiciones Particulares en Suelo Urbano).

D.1.- ANALISIS

Esta unidad de ejecucién definida por las NNSSMM de Montehermoso en la zona
sur del casco urbano de Montehermoso, encaminada a ampliar la trama urbana del
Municipio existente entre las carreteras de Plasencia y Coria, presenta procesos
urbanisticos diferenciados que han provocado una division de la unidad de
ejecucion, en dos subunidades denominadas U.E.-4 y U.E.-4Bis, sin realizarse en
base a las determinaciones de la LSOTEx ni llevar a cabo una modificacién de las
NNSSMM de Planeamiento de Montehermoso. Esta U.E.-4Bis, ocupa la franja norte
de la unidad y se encuentra urbanizada y edificada parcialmente, si bien cabe
destacar que la Unica conexién con el tejido urbano del Municipio se efectia a
través de la calle Alamos, a la cual presenta una reducciéon notable de su seccién,
en la zona de conexidn con la calle Severo Ochoa. Destacar que la otra subunidad
U.E.-4, carece de gestién y urbanizacién observandose que el viario proyectado
queda cortado en la actualidad por la presencia de una vivienda en su conexion
con la calle Diputacion, y por una construccion de una planta en su lindero sur,
donde conectaria con la calle Merendargo, la cual no esta urbanizada.

Dada esta realidad existente en la superficie definida por la unidad de ejecucién, se
plantea actualmente un problema en el viario, los cuales no tienen continuidad,
generando calles en fondo de saco que estrangulan la continuidad de la red viaria.
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D.2.- ORDENACION NNSSMM

D.3.- OBJETIVO DEL NUEVO PGM

- Dadalarealidad urbanistica reflejada en el analisis realizado y continuando con los
principios promulgados pro el PGM, la trama urbana debe tener continuidad en el
area definidor por la subunidad U.E.-4, la cual resolverd la red viaria y conexiones
surgidas como consecuencia de la materializacién de la denominada U.E.-4Bis.

- Para ello se propone la ordenacién de una unidad de ejecucién de suelo urbano no

consolidado, en la que se proyectard una ordenacién detallada acorde con los
principios de la LSOTEX, cumpliendo con los estdndares de cohesién definidos en
el articulo 74 de la misma. Dado el pequefio ambito y tamafio de dicha unidad de
ejecucion se propone que las cesiones dotacionales (equipamientos y zonas
verdes, se concentren en la unidad de actuacién U.E.-8, mediante la generacion de
unidades de ejecucion de suelo urbano no consolidado discontinuas.
Se hace prioritario dar continuidad a la calle Alamos para permitir su conexién con
la calle Merendargo y la calle la Gorra, con el fin de dar continuidad a la trama
urbana y sobre todo permitir que el suelo urbano consolidado en la zona sur
conecte las citadas calles con la carretera de Coria. Permitiendo asi un desarrollo
urbanistico sostenible, a pesar de que todo ello suponga a la hora de gestionar la
unidad ejecucidn, la expropiacion de las edificaciones que ocuparian el viario de
las unidades de ejecucién.
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D.4.- ORDENACION PGM
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E.- UNIDAD DE EJECUCION_U.E.-5.

FICHAS URBANISTICAS
UNIDAD DE EJECUCION UE-5

Objetivo

Ordenar urbanisticamente el drea Surceste de la prrh{m:r'{]r:, limitade por la Cf de la
Feria hasta Espronceda.

Tramitacidn
- Reparcelacidn

- Urbanizacion

superficies aprovimadas

- Superficie total 9.580 n?*

Condiciones

= Ordenanzas de aplicacion : las incluidas en el "Capitule HI: Condiciones
Particulares en la zona 2 : Residencial con Tolerancia Industrial” (articilos 113 al
| 120) del Tiulp VI (Condiciones Particulares en Suelo Urbano),

E.1.- ANALISIS

La U.E.-5 de las NNSSMM de Planeamiento de Montehermoso establece la
ordenacion detallada de éste area de suelo urbano no consolidado situado al
suroeste de la poblacidn y que limita en su zona norte con las calles la Feria y La
Vifias, mientras que en el este y sur conecta con las calles Sartalejo y Espronceda.
Esta unidad de ejecucién esta sin desarrollar, si bien, cuenta con una ordenacién
detallada aprobada por el Ayuntamiento que ha modificado el trazado del viario
que conecta el norte y sur de esta Unidad de Ejecucién, estableciéndose dicho
viario en el limite este de la U.E.-5. Destacar que dicha modificacién de la
ordenacion detallada ha sido aprobada sin la redaccién y aprobacién de la
modificacién de planeamiento que debiera hacerse conforme a las
determinaciones de la LSOTEX, dicha modificacidn, segin informacién municipales
y en base a intereses de los propietaritos del suelo, asi como la reparcelacion y
urbanizacion de calle La Feria, la cual ha afectado a los terrenos de suelo urbano
consolidado situadas en el lindero sur de esta calle. Como consecuencia de la
reparcelacidn de los terrenos de la calle la Feria modificado el tramo de calle que
conecta la unidad de ejecucién con la calle Feria, asi como las alienaciones de suelo
urbano en torno a esta via y que forman parte del suelo urbano consolidado en su
conexion con la carreta de Plasencia y calle las Vinas.

De igual manera, existen las edificaciones en la zona sur de la unidad de ejecucion
y que tienen fachada a calle Espronceda, donde se sitian dos viviendas
unifamiliares de tres plantas en una de las cuales, en planta baja, se ubica un
tanatorio.
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E.2.- ORDENACION NNSSMM

Funeraria Tanato
Montehermosai

E.3.- OBJETIVO DEL NUEVO PGM

- Dada la realidad urbanistica existente en esta unidad de actuacion, y a raiz de la
reordenacion aprobada por el Ayuntamiento de Montehermoso y el grado de
consolidaciéon del area de suelo de la U.E.-5, situada al sur de la misma donde se
enclavan las viviendas unifamiliares descritas, se propone una redelimitacion de la
unidad de ejecucién incorporando la superficie de suelo que formaban parte del
suelo no urbanizable y que discurria paralela a la via cuyo nuevo trazado conectara
calle la Feria con calle Espronceda. De esta manera, se incorpora la superficie que
adquirira la condicién de solar una vez urbanizada la unidad de ejecucidn, y
compensando la superficie de suelo que pasaria a suelo urbano consolidado en la
zona sur de la U.E.-5 con el viario propuesto en la unidad de ejecucion
redelimitada, alcanzara un perfecto engranaje con la trama urbana mediante el
viario proyectado, dando continuidad a la trama urbana con las calles la Feria y
calle Sartalejo.

- Por supuesto, manifestar que la ordenacion detallada de la unidad de ejecucién de
suelo urbano no consolidado proyectada por el PGM, se efectuara en base a los
principios de la LSOTExX, cumpliendo con los estdndares de cohesién definidos en
el articulo 74 de la misma.
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E.4.- ORDENACION PGM
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F.- UNIDAD DE EJECUCION_U.E.-6.

| IIC'HA‘I URBAMI?HCA?
i UNIDAD DE EJECUCION UF ﬁ

Objetivo

Ordenar wbanisticamente parte del drea de salida hacia I‘mw garedmralhv U
derecho de la carretera. L

Tramitacidn arved 1.
Lat
- Reparcelacion

o =t

T,
- Urbanizacidn
Superficies gproximadas Lioanisfpe

Ei bk,
¥
- Superficie toral 14.850 m° | ,f
- Viales y espacios libres 3.650 nt® Fdo.: Migusl Ripders
I

Condiciones [

- Ordenanzas de aplicacidn ; lay incluiday en el "Capitule 111: Condiciones  |*

FParticulares en la zona 2 © Residencial con Tolerancia Indusirial " (articulos 113 al
1200) del Titulo VI {Condiciones Particulares en Suelo Urbano).

F.1.- ANALISIS

La unidad de ejecucion U.E.-6 definida por las Normas Subsidiarias de
Montehermoso, se sitda en el area este del Municipio, junto a la carretera de
Plasencia, en su lindero norte, en la salida a Pozuelo de Zarzo6n. Dicho tramo
discurre desde la Avda. Extremadura hasta el cruce con la carretera de Aceituna.
Esta unidad presenta una reparcelacion y urbanizacién parcial definida
inicialmente por las NNSSMM, lo que ha provocado la divisiéon de la misma en dos
subunidades, la U.E-6 y la U.E.-6Bis. Esta ultima, esta urbanizada y edificada
parcialmente y cuenta con una superficie aproximada de 6.415m2. No obstante,
como ya se indic6, no se ha llevado a cabo una gestién y desarrollo de toda la
unidad de ejecucion.

Destacar que esta unidad de ejecucion esta atravesada por el arroyo del Pez, el cual
tiene su nacimiento en la presa de Montehermoso situada en la zona norte del T.M.,
junto a la carretera de Aceituna.

El viario principal de esta unidad lo constituye la carretera de Plasencia, asi como
los pequefios tramos perpendiculares a la misma, cuya longitud aproximada es de
35 metros, a tenor del ancho que tiene la U.E.-6.
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F.2.- ORDENACION NNSSMM

o

i ) ; b s Google
F.3.- OBJETIVO DEL NUEVO PGM

- Dado el grado de consolidacién de la unidad de ejecucion, la presencia del arroyo

del Pez y de las edificaciones materializadas dentro de la unidad ejecucidn, entre
las que alternan viviendas con pequefias edificaciones industriales destinadas al
sector servicio. Se propone una re delimitacién de la unidad de ejecucion, dentro
de la cual se incluye la U.E.5-Bis, de manera que cumpla con los deberes
establecidos por la LSOTEx, generando una superficie de suelo urbano no
consolidado que tiene la misma longitud que la definida por las NNSSMM de
Planeamiento, si bien se aumentara el fondo haya los 50 metros, de manera que se
establezca como uso predominante el residencial, y como uso compatible el
terciario, para dar cabida a las actividades y usos existentes y los futuros que se
puedan implantar en este suelo urbano del Municipio, caracterizado por una fluida
conexion con la trama urbana y municipios colindantes gracias a las carreteras de
Plasencia y Aceituna.
Para ello, se propone la ordenacién de una unidad de ejecuciéon de suelo urbano no
consolidado, en la que se proyectara una ordenacion detallada acorde con los
principios de la LSOTEX, cumpliendo con los estindares de cohesiéon definidos en
el articulo 74 de la misma. Destacar que las dotaciones fruto de la gestion y
desarrollo de la U.E.-6, se concentraran en la zona norte de la unidad ejecucion, por
la cual discurre el arroyo el Pez.
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F.4.- ORDENACION PGM
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G.- UNIDAD DE EJECUCION_U.E.-7.

FICHAS URBANISTICAS

UNIDAD DE EJECUCION UE-7

Obferivo

Ordenar urbanisticamente al drea residencial en la Dehesa Boyal, de propiedad
Municipal, al Sur de la Ctra. hacia Pozuelo del Zarzén.

Tramitacian

[ - Urbanizacion

Superficies aproximadas

- Superficie toral 57.970 m®

- Viales y espacios libres 23.120 m*

Condiciones

- Ordenanzas de aplicacidn » las incluidas en el " Capitulo IV Condiciones
particulares de la zona 3 ; Residencial " fartfculos 121 al 128) del Tiule VI
{Condiciones Particulares en Suelo Urbano).

G.1.- ANALISIS

La unidad de ejecucion U.E.-7 se sitda en el area noroeste del Municipio y conecta
la carretera de Plasencia-Pozuelo de Zarzén, con la Dehesa Boyal de
Montehermoso, convirtiéndose el arroyo del Prado Curita, en el limite natural de la
unidad de ejecucién con la Dehesa Boyal. Destacar que esta unidad ejecucidn es de
propiedad municipal y tiene una superficie superior a las 5 hectareas, si bien esta
urbanizada y edificada en su mayor parte, excepto la zona sur de la unidad, junto al
arroyo y la franja este que conecta con calle la Feria y la carretera de Plasencia.

Cabe destacar que el viario colindante cuenta con unas secciones apropiadas para
permitir unos flujos fluidos del trafico rodado y peatonal, contribuyendo a la

movilidad dentro del municipio.
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G.2.- ORDENACION NNSSMM

G.3.- OBJETIVO DEL NUEVO PGM

- Dado el grado de consolidacion de la unidad de ejecucidon, se propone la
redelimitacion de la unidad de ejecucion, en una unidad que englobe los terrenos
no urbanizados de la misma, y cuya gestion sera directa y en la cual se concentran
también las cesiones de la unidad de ejecucién, dada la titularidad municipal. Unos
de los fines es dar cabida a una tipologia residencial acogida a algunos de los
regimenes de proteccion, con el fin de cubrir la demanda establecida por la
Legislacion vigente y facilitar el acceso a la vivienda a todo ciudadano, mediante el
desarrollo de politicas encaminadas a viviendas sociales acogidas al régimen de
proteccién.

Para ello, se propone la ordenacidn de una unidad de ejecucion de suelo urbano no
consolidado, en la que se proyectara una ordenaciéon detallada acorde con los
principios de la LSOTEx.
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G.4.- ORDENACION PGM
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H.- UNIDAD DE EJECUCION_U.E.-8.

FICHAS URBANISTICAS

UNIDAD DE EJECUCION UE-8

Objetivo
Ordenar urbanisticamente el drea residencial en la Dehesa Boyal, de Propiedad. .. . o o
Municipal, al Norte de la Crra. hacia Pozuelo del Zarzon, H.'rf!cqﬂnl'f'é.lﬁi .
Equipamiento Comunitario del Polideportivo. oot
Tramitacidn )
- Urbanizacion d
T =
Superficies aproximadas .
- Superficie roral 77.340 m’ Ell M reeringrie
-

, N I
- Viales v espacios libres 20.575 o |
Candiciones Edo.: Miguel ?'I-.l-|" ks

particilares de la zona 3 © Residencial " {articilos 121 al 128) del Titulo VI
(Condiciones Particulares en Suele Urbano).

- Ordenanzas de aplicacién : las incluidas en el * Capitulo IV: Condiciones | \J|
¥

H.1.- ANALISIS

La unidad de ejecucion U.E.-8 se sitiia en la zona noroeste del Municipio, hacia la
carretera de Aceituna y junto al suelo dotacional donde se han materializado los
sistemas generales y/o locales (piscinas municipales, campo de futbol, plaza de
toros, residencia de la tercera edad, etc...)

Dicha unidad de ejecucién ocupa parte de la Dehesa Boyal, es de propiedad
municipal y en su mayor parte estd urbanizada y edificada. Queda pendiente
unicamente la urbanizacién de la calle que discurre en el lindero suroeste de la
unidad, junto a la plaza de toros y la que delimita la unidad en su lindero noroeste,
junto a la Dehesa Boyal.

La urbanizacién existente, cuenta con unas condiciones adecuadas para su uso,
contando con calles de doble sentido, acerado y aparcamientos en linea a uno de
los lados de la calzada, y servicios urbanos.
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H.2.- ORDENACION NNSSMM

H.3.- OBJETIVO DEL NUEVO PGM

- A tenor del grado de consolidacién de la unidad de ejecucién, se propone
incorporar al suelo urbano consolidado la superficie de suelo urbanizada, dejando
el area menor sin urbanizar dentro del suelo urbano para completar la misma
mediante obra publica ordinaria. Dada la titularidad municipal de los terrenos se
dispondra de una bolsa de suelo para urbanizacién inmediata mediante obra
publica ordinaria para satisfacer asi la demanda de vivienda protegida existente en
el Municipio.
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H.4.- ORDENACION PGM
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L- UNIDAD DE EJECUCION_U.E.-9.

FICHAS URBANISTICAS
UNIDAD DE EJECUCION UE-9

Cbjetivo

Ordenar urbanisticamente el dreqa Noroeste del niicleo de poblacion, entre el Camino
de Fuente Corte y Cf Las Peilitas.

Tramitacion
- Reparcelacidn

- Urbanizacion

Superficies aproximadas

- Superficie total 25.940 m*

- Viales y espacios libres 7.550 m*
Coneiciones

- Ordenanzas de aplicacidn : las incluidas en el "Capiinlo HI: Condiciones
Particulares en la zona 2 : Residencial con Tolerancia Industrial” {articelos 113 al
120) del Thldo VI (Condiciones Particulares en Suelo Urbano),

L1.- ANALISIS

La unidad de ejecuciéon U.E.-9, definida por las NNSSMM de Montehermoso, ordena
la zona noroeste del Municipio, entre la calle Camino Fuente Corte y la travesia que
conecta con la carretera de Aceituna y que viene de la Ermita de San Antonio.

Se ha podido comprobar que dicha unidad de ejecucion se encuentra ejecutada en
su totalidad, contando con urbanizacién y gran parte de sus solares edificados. La
misma estd unida adecuadamente dando continuidad a la trama urbana.
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1.2.- ORDENACION NNSSMM

1.3.- OBJETIVO DEL NUEVO PGM

- Dado que la U.E.-9, se encuentra urbanizada en su totalidad, el PGM incorporar
dicha area al suelo urbano consolidado.

L.4.- ORDENACION PGM
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J.- UNIDAD DE EJECUCION_U.E.-10.

UNIDAD DE EJECUCION UE-10

Objetivo

Junto con las Unidades UE-11 y UE-12 pretende ordenar wrbanisticamente el drea
Noreste del nicleo de Poblacidn, entre C/Renpadille, Cj. Ren gm.!r'h'a“_;;.F,,_Cpa.‘r#.gnﬂﬂﬂ“
Brave Murillo. JUNTA : v

- - .- CL
! f'{!fi'!t!ﬂs:'ﬂ')!!

- Reparcelacion

= Ulrbanizacion

Superficies aproximadas

Superficie total 42.090 m’ |

- Viales y espacios libres 12,740 n |- |

Condiciones - | 'l'll

- Ordenanzas de aplicacién : las incluidas en el "Capitule IIT: Condiciones ;
Particulares en la zona 2 : Residencial con Tolerancia Industrial” {articulos 113 al
1200 del Titulo VI (Condiciones Particilares en Suelo Urbano).

J.1.- ANALISIS

La unidad de ejecucion U.E.-10 esta definida en el area noreste del Municipio, y a
tenor de su situacion actual y no habiéndose gestionado ni desarrollado, se
concluye que cuenta con una superficie excesivamente grande para ello, debido a
que el nimero de propietarios es elevado y sin interés alguno para materializarla.
Otro problema a tener en cuenta en esta unidad de ejecucién es su zona sureste,
hacia la calle los Olivos, ya que dicha via cuenta con una seccién escasa para
generar una conexion adecuada a esta unidad de ejecucién a la vez que resulta
dificil su ampliaciéon ya que, en el lindero limitado por la unidad, existen un
conjunto de viviendas unifamiliares en hilera, que impiden su ampliacién.
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J.2.- ORDENACION NNSSMM

J.3.- OBJETIVO DEL NUEVO PGM

- Dado que dicha unidad de ejecucidn, no ha experimentado ningun desarrollo en
todos estos afios, debido en gran medida al nimero de propietarios y al tamafio de
la misma, el nuevo PGM pretende ordenar dicha area en dos unidades de ejecucion
de suelo urbano no consolidado independientes de 21.000m2 aproximadamente,
con el fin de solventar los condicionantes expuestos y permitir un desarrollo mas
viable, de manera que una de las unidades conecte la zona norte con las calles la
Prensa y Regandilla, mientras que la otra unidad de ejecucién conectara la trama
en su zona sur, con la calle Sargento Juan Jesus Nieto y la calle los Olivos.

- El PGM define la ordenaciéon de dos unidades de ejecucidon de suelo urbano no
consolidado, en la que se proyectara una ordenacién detallada acorde con los
principios de la LSOTEx, cumpliendo con los estandares de cohesion definidos en
el articulo 74 de la misma. A su vez que dicha ordenacién, pretende incluir las
construcciones residenciales existentes hacia las calles Sgto. Juan Jestus Nieto y
calle los Olivos, dentro del suelo con aprovechamiento urbanistico, para evitar
situaciones de fuera de ordenacion.
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J.4.- ORDENACION PGM
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K.- UNIDAD DE EJECUCION_U.E.-11.

FICHAS URBANISTICAS
UNIDAD DE EJECUCION UE-11

Ohjetiva

Junto con las Unidades UE-10 y UE-12 pretende ordenar urbanisticamente el drea
Noreste del niicleo de Poblacion, entre C/Rengadilla, Cj. Rengadilla, Cj. Carril y C/
Bravoe Murillo,

Tramitacidn
- Reparcelacidn

- Urbanizacion

Superficies aproximadas
- Superficie total 19.250 m*

- Viales y espacios libres 6.510 m’

Condiciones

- Ordenanzas de aplicacion @ las incluidas en el "Capitulo I Condiciones
Particulares en la zona 2 : Residencial con Tolerancia Industrial ™ (articielos 113 al

1200 del Titulo VI (Condiciones Particilares en Suelo Urbana).
e e e s e e e et

K.1.- ANALISIS

La unidad de ejecucion U.E.-11 esta definida en el area noreste del Municipio por
las NNSSMM de Montehermoso, pretende la ampliacion de la trama urbana por
esta area dando continuidad a la misma mediante la gestiéon y desarrollo de esta
unidad de ejecucion junto con la U.E.-10 y U.E.12.

Segun informaciones del Ayuntamiento ha habido intentos de reparcelacion hace
unos afios por los propietarios, pero no ha llegado a materializarse. En dicha
unidad se plantea una problematica similar a la U.E.-10, debido al ancho de calle
los Olivos y la existencia de viviendas en esta calle, lo que dificulta la ampliacion de
la misma.
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K.2.- ORDENACION NNSSMM

K.3.- OBJETIVO DEL NUEVO PGM

- Con el fin de conectar la trama urbana y mejorar la accesibilidad a la misma, el
PGM propone la ordenaciéon de una unidad de ejecuciéon de suelo urbano no
consolidado, en la que se proyectara una ordenacién detallada acorde con los
principios de LSOTEX, cumpliendo con los estandares de cohesion definidos en el
articulo 74 de la misma, y dotandola de unos viales adecuados a la demanda a
generar por la unidad y suelos con aprovechamiento que permitiran materializar
una zona residencial compacta dotada de los equipamientos pertinentes, los cuales
se situaran junto a las unidades de ejecucion 10a y 10b con el fin de concentrar
dotaciones y mejorar la calidad de las mismas.
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K.4.- ORDENACION PGM
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L.- UNIDAD DE EJECUCION_U.E.-12.

UNIDAD DE EJECUCION UE-12

Chajetivo

Junto con las Unidades UE-10 y UE-11 pretende ordenar urbanisticamente el drea
Noreste del niicleo de Poblacidn, entre C/Renpadilla, CF. Rengadilla, Cj. Carril v C/

Brave Murillo. JUNT,
{ Trenmitacidn -
- Reparcelacidn =
d
= Urbanizacicon B

asuperficies apraximadas

- Superficie total 7.980 m* ¥ Al 1

- Viales y espacios libres 1.970 m’

" ' Fdo.: I}, !
Condiciones =]
|

1 -
- Ordenanzas de aplicacidn : las incluidas en el "Capltule IlI: Condiciones \1 .
Particulares en la zona 2 @ Residencial con Tolerancia Industrial® {articulos 113 al
1200 del Titnlo VI (Condiciones Particulares en Suelo Urbana).

L.1.- ANALISIS

La unidad de ejecucion U.E.-12 esta definida en el area noreste del Municipio por
las NNSSMM de Montehermoso, pretende la ampliacién de la trama urbana por
este drea dando continuidad a la misma mediante la gestion y desarrollo de la
unidad de ejecucién junto con la U.E.-10 y la U.E.-11, conectando con las calles
Bravo Murillo y Colén.

Dicha unidad de ejecucion no ha experimentado ningun desarrollo, siendo
importante para dar conexion y continuidad a las tramas urbanas de las U.E.-10 Y
U.E.-11, a través de la travesia Bravo Murillo y de la calle Velazquez.
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L.2.- ORDENACION NNSSMM

L.3.- OBJETIVO DEL NUEVO PGM

- Con el fin de conectar la trama urbana y mejorar la accesibilidad a la misma
mediante la mejora del viario en la travesia Bravo Murillo y la calle Velazquez, el
PGM propone la ordenaciéon de una unidad de ejecucién de suelo urbano no
consolidado, en la que se proyectara una ordenacién detallada acorde con los
principios de la LSOTEX, cumpliendo con los estandares de cohesién definidos en
el articulo 74 de la misma, y dotdndola de unos viales adecuados a su demanda y
suelos con aprovechamiento que permitiran materializar una zona residencial
compacta dotada de los equipamientos pertinentes.
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L.4.- ORDENACION PGM

arica 20
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M.- UNIDAD DE EJECUCION_U.E.-13.
M.1.- ANALISIS

En dltimo lugar tenemos la U.E.-13, que trata de reordenar la trama urbana en la
zona este del Municipio y en la cual, cabe destacar que se ha reparcelado,
urbanizado y edificado, en parte, en la zona norte de la misma, conectando con la
Avda. rio Alagén.

Indicar que a tenor de la realidad existente, la unidad de ejecuciéon incluye esta
zona urbanizada y edificada, mas una serie de viviendas en hilera hacia la Avenida.

M.2.- ORDENACION NNSSMM

i 3
Estructura alambrica 201

M.3.- OBJETIVO DEL NUEVO PGM

- El PGM, dada la realidad existente en dicha unidad de ejecucion y el grado de
consolidacion de su zona norte, y a tenor del nimero de edificaciones
materializadas en torno a la Avda. Alagén, incorpora dicho suelo al consolidado,
desapareciendo la unidad de ejecucion. Ademas, la zona limitrofe al suelo no
urbanizable no presenta expectativas de desarrollo en un futuro a corto y medio
plazo (se representa en amarillo el limite del suelo urbano consolidado).
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M.4.- ORDENACION PGM
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4.3.- Proteccion de edificios y elementos de interés arquitectonico, historico y
etnogrdfico.

Se definira la Normativa del Catalogo de Bienes Protegidos los edificios o elementos que,
con independencia de su actual estado de conservacién y grado de alteracion respecto a
sus caracteristicas originarias, presentan valores arquitecténicos, tipoldgicos,
constructivos o ambientales, o poseen una capacidad de evocacion de formas culturales y
medios de vida del pasado histdrico, que justifican su conservacién y adecuacién, desde
unos criterios de salvaguardia y recuperacion del patrimonio arquitectdnico e historico.

Dicho Catalogo, de conformidad con el articulo 88 y siguiente del Decreto 7/2007, de 23 de
enero, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de Extremadura, establecera
tres niveles basicos de proteccidn en funcién de los valores en presencia y el grado de
intervencion admitidos en ellos, aun cuando la configuracion particularizada del régimen
al que se somete cada uno de los elementos protegidos, se completa con las indicaciones
especificamente para ellos en su ficha respectiva. Estos tres niveles son: integral, parcial y
ambiental.

4.4.- Proteccion del patrimonio arqueolégico

Quedara también incluidas en el Catalogo de Bienes Protegidos de Montehermoso aquellas
areas de interés arqueoldgico que se encuentren en el municipio, incluyéndose su
delimitacién en los planos de clasificacion del suelo, dado su caracter supramunicipal.

5.- CRITERIOS DE ORDENACION DEL SUELO URBANIZABLE

Para el uso urbanizable el PGM establecera la ordenacién estructural de cada uno de los
sectores que se incorporaran a dicha clasificacién del suelo y que quedaran definidos en
las fichas urbanisticas correspondientes.

En dichos sectores se describiran y cuantificaran las dotaciones publicas. Dentro de los
suelos urbanizables sin ordenacién detallada, seran los planes parciales correspondientes
los que definan y determinen la ubicacién de las dotaciones publicas necesarias para su
desarrollo.

Por ello, el Suelo Urbanizable estard formado por los terrenos que, encontrandose en
situacion basica de suelo rustico, el PGM adscribira, mediante su delimitacién y oportuna
clasificaciéon, para poder ser objeto de actuacién de transformacion urbanizadora y
edificatoria, en las condiciones y determinaciones fijadas por la Legislacion vigente y las
que establecera el PGM.

El presente Plan General contendra las determinaciones de ordenacion estructural y las
detalladas precisas y suficientes para garantizar la adecuada insercion de los sectores en el
modelo territorial, formando parte necesaria de su estructura general y destinados a
absorber con razonabilidad y suficiencia las necesidades de suelo urbanizado apto para la
edificacion seguin las proyecciones, dimensiones y caracteristicas del desarrollo urbano del
municipio previstas durante la vigencia del Plan General, que a estos efectos se considera
de diez afios, mediante su desarrollo directo o en virtud de Planes Parciales de
Ordenacién.

El nuevo PGM proyecta tres bolsas de suelo urbanizable en las zonas donde existe, por su
ubicacién y trama urbana, prevision de desarrollo a corto y medio plazo.

Dichos sectores son se dividen en dos grupos atendiendo al uso de los mismos.

Por un lado, estan el Sector S.1., emplazado al este del casco urbano, justo detras de la
unidad de actuacion U.A.-6 y calle Hispanidad. Y el Sector S.2., situado al sur del Municipio,
cuyo eje lo constituye el camino del Charco, y donde existe un pequefio nucleo de
edificaciones de plata baja destinadas a dependencias agricolas y almacenes.
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El segundo grupo lo constituye el Sector S.3, cuyo uso serd industrial y se localiza al este
del Municipio junto a la carretera de Pozuelo de Zarzén y que continua el suelo industrial
existente hasta la rotonda que genera el cruce con la carretera de Guijo de Galisteo, en
frente de las instalaciones de Acenorca.

6.- CRITERIOS DE ORDENACION DEL SUELO NO
URBANIZABLE

En cuanto a la ordenacion general del territorio que compone el término municipal de
Montehermoso, no se ha de hablar de desarrollo propiamente dicho, pues el Plan General
principalmente traduce a escala municipal las determinaciones sectoriales de rango
supramunicipal.

Tras la consideraciéon de los condicionantes ambientales mostrados en apartados
anteriores, el modelo territorial planteado en el Plan General Municipal de Montehermoso,
se presenta como una alternativa respetuosa con el medio natural en cuanto posibles
deterioros producidos por el proceso urbanizador, en lineas generales este planteamiento
aporta la siguiente propuesta:

SUELO NO URBANIZABLE NO PROTEGIDO. SNU
e (SNUC) SUELO NO URBANIZABLE COMUN.

Dentro de esta categoria de Suelo No Urbanizable Comun se incluiran los suelos
inadecuados para su incorporacion inmediata al proceso urbanizador, por sus
caracteristicas fisicas, por su innecesaridad para un desarrollo urbano racional y
sostenible de acuerdo con el modelo territorial adoptado por los instrumentos de
ordenacion del territorio.

Dentro de ellos se incluiran parte de los suelos que rodean al nticleo urbano actual, todo
ello sin afectar los valores ambientales, fisicos y socio - econémicos sobre el conjunto
territorial que compone el Término Municipal de Montehermoso.

SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION (SNUP).
e GRUPO I: VALORES AMBIENTALES, NATURALES O CULTURALES.

Se trata de aquellos suelos en los que estan presentes valores naturales o culturales, en la
variedad especifica de proteccién ambiental, natural, cultural o arqueolégica, en todo caso,
la variabilidad tras el estudio territorial del término municipal de Montehermoso, se
distinguen dos subgrupos con sus correspondientes tipos que son los siguientes:

PROTECCION DE VALORES AMBIENTALES

Los bienes de dominio publico natural y los terrenos colindantes con ellos sujetos al
régimen de policia, demanial previsto por su legislacion reguladora, en la variedad
especifica de proteccién ambiental.

- SNUPA-1: SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION AMBIENTAL DE CAUCES
FLUVIALES.

Contienen todos los suelos que se encuentran dentro cauces fluviales con suficiente
entidad, rango y envergadura los cuales se consideran de dominio publico conforme al
Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Aguas, asi como al Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (R.D.
849/1986), y se marcan sobre los territorios la zona de policia de dichos cauces con una
afeccién de 100 metros en cada margen de los cauces, denominados en dicha legislacién
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como zona de policia de cauces. Con lo cual sobre este tipo de suelo se cumplira todo lo
establecido en dicha normativa sectorial.

Estas areas son coincidentes, en determinadas zonas, con otras protecciones de rango
superior como es el caso del Area Protegida Red Natura 2000 (ZEC), los cuales prevalecen
sobre la protecciéon de Cauces Fluviales. Incluso son coincidentes otros complementarios
con otras protecciones como son los terrenos contenidos en la Directiva 92/43/CEE del
Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacion de los habitats naturales y de la
fauna y flora silvestres, los cuales una vez examinados todos los que no se contienen en
rangos superiores se incluyen dentro de este suelo protegido por tener un caracter
protector de dichos habitats, los cuales en la actualidad se encuentran dentro de la
delimitacién del ZEC Rios Alagén y Jerte ES4320071.

- SNUPA-2: VIAS PECUARIAS

Contienen todos los suelos que se encuentran dentro de la afeccién de Proteccién de Vias
Pecuarias, conforme al Decreto 49/2000, de 8 de marzo, por el que se establece el
Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Extremadura y conforme al
proyecto de Clasificacion de Vias Pecuarias del Término Municipal de Montehermoso.

PROTECCION POR VALORES NATURALES

Los terrenos que deban ser objeto de un régimen especial de proteccién por estar
incluidos en la Red de Areas Protegidas de Extremadura, siempre que los
correspondientes instrumentos de planificacién que los declaren o regulen establezcan
expresamente su incompatibilidad para ser objeto de transformacion urbanistica, en la
variedad especifica de proteccion natural.

La mera inclusién de unos terrenos en la Red Ecolégica Natura 2000 no determinarg, por
si sola, su clasificacibn como suelo no urbanizable, pudiendo ser objeto de una
transformacién urbanistica compatible con la preservacion de los valores ambientales
necesarios para garantizar la integridad del area, y comprendiendo tinicamente los actos
de alteracidon del estado natural de los terrenos que expresamente se autoricen en el
correspondiente procedimiento de evaluaciéon ambiental.

- SNUPN-1: AREA PROTEGIDA RED NATURA 2000:

Quedaran definidos dentro de esta proteccion todos los suelos no urbanizables que, por su
valor actual relativo a consideraciones ecoldgicas y paisajisticas, merecen preservarse
ademas de conservar, proteger y mejorar sus condiciones naturales y que se encuentran
dentro del ZEC ES4320071 ZEC “Rios Alagoén y Jerte” recogido en el Decreto 110/2015, de
19 de mayo, por el que se regula la red ecolégica europea Natura 2000 en Extremadura. Se
trata, en el caso del territorio de Montehermoso, del Corredor fluvial Ecolégico formado
por los Rios Alagén y Jerte.

Ademas, dentro del ZEC “Rios Alagén y Jerte”, existen ciertos enclaves con la
categorizacion de Zona de Interés (ZI) y Zona de Uso General (ZUG), ya que asf viene
recogido en el Plan de Gestion n236 que los regula. Los ZUG no suponen grandes
superficies ya que se observan puntualmente en el puente sobre el rio Alagén de la
carretera de Montehermoso a Plasencia y en el puente sobre el rio Alagén de la Carretera
del Batan a Holguera, tratandose de zonas sin posibilidad de presién urbanistica.

No obstante, cabe mencionar, que en las zonas cercanas a los cauces fluviales, el suelo
incluido en esta categoria también posee la proteccién de cauces “Zona de Policia”,
maxime por encontrarse cerca del dominio publico hidraulico demarcado por el Real
Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Aguas, asi como al Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (R.D. 849/1986).
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Siendo este el caso de todos los suelos incluidos en SNUPN-1. De este modo tendran una
consideracion de proteccién superior a la proteccion ambiental de cauces por poseer
ambas protecciones la misma 4rea. Es decir todo suelo protegido como SNUPN-1: AREA
PROTEGIDA RED NATURA 2000 también posee la proteccion de cauces “Zona de Policia”.

- SNUPN-2: HABITAT / PAISAJE:

En este tipo de suelo se definirdn los habitats a tener en cuenta con el objeto de conservar,
mejorar y proteger sus condiciones naturales, a tales efectos se realizard un estudio
pormenorizado sobre el territorio de aquellas zonas de habitats donde verdaderamente
concurran esos valores merecedores de cierta proteccion ambiental, y no se encuentren
protegidos dentro de SNUPN-1.

Hay que recordar que, por un lado, gran parte de los habitas se encuentran incluidos en la
Red Natura 2000, y por lo tanto, dentro de la categoria suelo no urbanizable Proteccion
Natural Areas Protegidas, gozando de esta manera de la maxima proteccién ambiental.

Por otro lado, y como resultado del estudio pormenorizado sobre el territorio, se definiran
un Suelo No Urbanizable de proteccion natural de habitats, y a su vez se han estableceran
si fuera necesario dos categorias, Tipo I y Tipo II, en funcién de sus valores ambientales,
siendo el Tipo I la que presenta un habitats mas "amenazado” y por tanto prioritario y el
Tipo I como no prioritario.

e GRUPOII" ESTRUCTURAL"

Suelo no urbanizable de protecciéon estructural, sea hidroldégica, agricola, ganadera,
forestal, por razén de su potencialidad para los expresados aprovechamientos.

Se tratard de aquellos suelos cuyas caracteristicas los hagan idéneos para asegurar la
proteccién estructural del territorio por razén bien de su destino a las actividades propias
del sector primario, ya sean hidroldgicas, agricolas, ganaderas, forestales, bien de su
potencialidad para los expresados aprovechamientos, en la variedad especifica de
proteccién estructural, en todo caso, la variabilidad tras el estudio territorial del término
municipal de Montehermoso, se distinguiran los siguientes:

- SNUPE-1: GANADERA / DEHESA:

Esta figura comprende aquellos suelos no urbanizables, que exigen ser preservados de
edificaciones y usos no relacionados directamente con la explotaciéon ganadera de los
mismos por su valor como pastos naturales.

Se determinan como tales los espacios con potencial para el desarrollo de la ganaderia
ovina, caprina, vacuna y porcina, los pastizales, tanto los de secano con matorral xero6filo
como los maés frescos cercanos a los cauces, asf como las dehesas.

Se fomentara en estas areas la implantacién de usos que conlleven la profesionalizacion de
las explotaciones y su vinculacién a procesos agroindustriales que permitan capturar un
mayor valor afiadido, asimismo, los que impliquen la bisqueda de nuevos mercados y un
esfuerzo de publicidad y marketing de los productos locales. Y de igual modo los usos que
conlleven una respuesta a la demanda cada vez mayor de productos ecoldgicos de alta
calidad.

- SNUPE-2: AGRICOLA:

Esta figura comprende aquellos suelos no urbanizables que destacan por la fertilidad del
terreno, que exigen ser preservados de edificaciones y usos no relacionados directamente
con el destino agricola de los mismos.
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Quedan definidos dentro de esta proteccion todos los suelos no urbanizables que por su
elevada riqueza de las tierras para el cultivo, generalmente de frutales de secano “Olivos”,
asf como las infraestructuras existentes y el conocimiento acumulado por sus habitantes
sobre técnicas de cultivo, reforzado por la importante diversidad de especies y por lo
tanto, técnicas de agricultura que existen en Montehermoso, ofreciendo una importante
fuente de recursos para la continuidad del sector agricola.

- SNUPE-3: AGRiCOLA E HIDROLOGICO:

Esta figura comprende aquellos suelos no urbanizables, que exigen ser protegidos por la
alta productividad y la fertilidad del terreno y la existencia de infraestructuras de riego.

Dada la fertilidad del terreno y la existencia de una infraestructura valida de riego, asi
como a su alta productividad, se le ha asignado la leyenda de “Agricola e Hidrol4gico”; para
diferenciarla de otras zonas agricolas en las que también se considera positivo el
mantenimiento del aprovechamiento agricola, pero caracterizadas por una menor
productividad. Coincide esta clasificaciéon de suelo perteneciente a Riegos del Alagon.
Dentro del cual se encuentran enclavados suelos con la proteccidn de Ganadera/Dehesa al
tratarse de zonas no dominables por las infraestructuras del Plan de Riegos del Alagén.

- SNUPE-4: FORESTAL E HIDROLOGICO:

Esta figura comprenders, si fuera necesario, aquellos suelos no urbanizables, que exigen
ser preservados de edificaciones y usos no relacionados directamente con el uso y destino
forestal de los mismos. Destacan por sus recursos agropecuarios / forestales y ser
terrenos contenidos en Montes de Utilidad Publica.

e GRUPO III "INFRAESTRUCTURAS Y EQUIPAMIENTOS"

Se trata de aquellos suelos que sean precisos para la protecciéon de dotaciones por razén
de su colindancia con los destinados a infraestructuras y equipamientos publicos y, como
minimo, los que conforme a la legislaciéon sectorial reguladora de unas y otros queden
sujetos a normas de policia dirigidas a asegurar su integridad y funcionalidad, en la
variedad especifica de proteccion de infraestructuras y equipamientos. DE LA
PROTECCION DE INFRAESTRUCTUAS Y EQUIPAMIENTOS.

- SNUPI-1: CARRETERAS:

Contienen todos los suelos que se encuentran dentro de la afecciéon de carreteras que
articulan el territorio en Montehermoso, entre las cuales se encuentran dos de rango
regional (Autovia EX - A1, EX- 108 y EX - 370) y otras de rango provincial (CC - 13.6, CC -
114, CC - 13.7, CC - 5.4 y acceso a la EX - Al desde la EX - 370). Se marca sobre el
territorio la zona de policia de dichas infraestructuras con una afeccién de 28 metros (3 m
carril viario + 25 m zona de policia) desde el eje a cada margen, de modo informativo y en
el caso de la Autovia EX - A1 con una afeccién de 50 metros (20 m carril doble viario + 30
m zona de policia) desde el eje a cada margen, estas distancias se adaptaran a la legislacion
vigente en cada caso en concreto para el cual se someterd cualquier iniciativa a
informacion sectorial de afeccion a dichas infraestructuras. Dentro de estas areas se
encuentran incluidas otras protecciones como son de directiva habitat, Red Natura 2000
que en conjunto tienen mayor proteccidon coincidiendo con ZEC, habitat y otras tipologias
de suelos.
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En esta fase de avance se le presenta a la ciudadania una primera propuesta, y en funcién de
sus sugerencias y de las observaciones municipales, se podrd saber qué zonas se
desarrollarian antes, aunque no dejan de ser previsiones no normativas.

7.- PLANOS

Los planos del presente Documento de Avance son los recogidos en el Documento de
Inicio para la elaboracidn del Estudio Ambiental Estratégico del Plan General Municipal de
Montehermoso.

En Montehermoso, a Diciembrg de 2018

Fdo.: Tomads Fresno Alba / Arquitecto
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