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DOCUMENTACION INFORMATIVA
1 INTRODUCCION, ANTECEDENTES Y OBJETO DE ESTUDIO

1.1 PERTINENCIA DEL ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA
El Estudio de Integracion Paisajistica, esta estipulado segun el decreto 143/2021, de 21
de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley de Ordenacion
Territorial y Urbanistica Sostenible en Extremadura.
Segun el articulo 85, los Estudio de Integracion Paisajistica se elaborara en caso de que
sea necesaria una calificacion rustica en obra nueva o rehabilitaciéon de viviendas. En el
apartado 3 del mencionado articulo se describe la informaciéon necesaria que debe de
incluir este documento.
e “Ladescripcidn de la actuacion, su localizacion e implantacién en el entorno, con
la correspondiente documentacion grafica.”
e “El andlisis de las distintas alternativas considera-das, y una justificacion de la
solucién propuesta.”
¢ “Las medidas de integracion paisajistica necesarias para evitar, reducir o corregir

los impactos paisajisticos y visuales identificados.”

1.2 DESCRIPC}ION Y JUSTIFICACION DE LAS INTERVENCIONES DE LA
ACTUACION

Se trata de dos parcelas de la misma propiedad sitas en la zona de los Cerros Altos del
término municipal de San Vicente de Alcantara, en las cuales se pretende rehabilitar
una antigua construccion existente en una de las parcelas y la construccion de cinco
domos geodésicos repartidos por la superficie de la propiedad. Ambas parcelas se
encuentran dentro de la zona especial de conservacion para las aves, ZEPA: Nacimiento
del Rio Gévora.

La parcela en la que se enclava la construccion a rehabilitar y donde se instalaran los
domos en conjunto con la parcela anexa en la cual se ubicara la entrada principal y el
estacionamiento para vehiculos arrojan una superficie total de 3,89 ha. La construccion
existente se ubica en la zona alta de la parcela, encontrandose a una cota de 476 m de
altitud. El suelo del entorno es irregular y presenta un ligero desnivel debido a la
presencia del cauce de un rio proximo.

La edificacion sobre la que se actuara y las construcciones a ejecutar son compatibles
con la normativa municipal vigente y demas normativa de aplicacion directa como se ha
justificado en la memoria del proyecto basico. Tanto las tonalidades y materiales
elegidos son acordes al entorno, como grises, cremas, verdes o marrones, usando

materiales naturales como piedras naturales y maderas.



La construccion actual, aunque en malas condiciones exteriores, cuenta con un lucido
exterior con mortero y pintado en tonos beis por lo que una vez rehabilitada sera tratada
con el mismo acabado y colores originales para que se encuentre acorde al entorno y a
la estética original del edificio.

La construccién actual de planta baja no sera elevada en altura, manteniendo asi un
nivel bajo que minimice su impacto visual. Las construcciones a implantar (domos) seran
en planta baja y con una altura inferior a la maxima permitida para que de igual modo
se minimice su impacto visual en la zona y no destaque con respecto a construcciones
existentes o el entorno.

Las actuaciones han sido ideadas de tal forma que el trabajo sobre el terreno es minimo,
ejecutando plataformas que se adaptan al desnivel del terreno sobre las cuales se
asentaran los domos, de esta forma se consigue minimizar la intervencion sobre el suelo
y adecuarse lo maximo posible a la morfologia de la parcela.

En la planificacién del proyecto se ha tenido en cuenta la integracion paisajistica, por
ello la estética del edificio a rehabilitar no se modificara mientras que las nuevas
construcciones segun su forma, colores, materiales y caracteristicas se adaptan y no
afectan visualmente en el entorno, produciendo un impacto paisajistico minimo.

Se procedera a reforzar la integracion de los domos en su entorno mediante el uso de

materiales tipicos de la zona como la madera.

2 AMBITO DEL ESTUDIO

Esta constituido por la cuenca visual o territorio que puede ser observado desde la
actuacion.

En teoria abarca todo el suelo rustico circundante, que le rodea en cualquiera de las
cuatro orientaciones, quedando dentro del campo de visidn varias viviendas muy

alejadas.



La parcela donde se ubica la edificacion original sobre la que se proyecta la
rehabilitacion, se encuentra en término municipal rdstico de San Vicente de Alcantara,
en el paraje de Los Cerros Altos, Poligono 5, Parcelas 320 y 321, situada al suroeste
del término municipal. Algunas de las parcelas cercanas cuentan con viviendas
unifamiliares aisladas, cultivos de pastos, olivos y pinos, otras zonas con masas de

arbolado y arbustos, etc.

Se pasa a describir mas concretamente la ubicacion actual de la edificacién original
sobre la que se proyecta la ampliacién, las fotografias van a ir desde el ambito mas

lejano al mas cercano:



FOTOGRAFIAS DE GOOGLE EARTH DEL ENTORNO:

Situandonos a 1 km de distancia, la construccion existente quedaria totalmente
mimetizada dada su escasa altura y su integracion. Los nuevos domos, representados
con chinchetas amarillas tendrian una altura inferior a la construccion existente y debido
a su forma, colores y materiales se garantiza su adaptacion e integracion en el entorno,

quedando practicamente inapreciables a esta distancia.




FOTOGRAFIAS DE LA PARCELA Y LA CONSTRUCCION EXISTENTE PREVIAS A
LA ACTUACION:










Vemos en las fotografias superiores como la construccion que se pretende rehabilitar
se integra y queda mimetizada en su entorno debido a las caracteristicas previamente
descritas.

Una vez se termine con la ejecucion de los nuevos domos, el terreno, que en las
fotografias puede verse que es en pendiente, no sufrira ningin cambio gracias a la
implantacién de plataformas sobre las que se instalaran los domos, reduciendo asi el

impacto sobre el suelo.

3 VALORACION DE LA INTEGRACION PAISAJISTICA

La capacidad del paisaje para integrar la construccion original y las construcciones
proyectadas es alta o muy alta, debido a que los impactos producidos son de escasa
magnitud, como se ha podido observar en las fotografias del apartado anterior de este
documento. Por tanto, hay compatibilidad visual de las caracteristicas de la actuacion,
sin producirse ningun bloqueo de vistas hacia los recursos paisajisticos de valor alto o

muy alto y la mejora de la calidad visual del paisaje.

4 VALORACION Y JUSTIFICACION DE LA INTEGRACION PAISAJISTICA Y

VISUAL: IDENTIFICACION DE IMPACTOS.

4.1 INTEGRACION PAISAJISTICA

Con el presente documento, aparte de pretender que las actuaciones que se van a
realizar en las parcelas indicadas, rehabilitando un edificio de planta existente y
ejecutando 5 nuevos domos, se oculten y adapten al el terreno, se pretende que las
mismas parcelas se fundan con las construcciones y se mimetice en el paisaje, haciendo
que estas se integren en el mismo sin alterar sustancialmente el entorno que las rodea.
De esa manera, pasaran a formar parte del paisaje sin que éste pierda caracter o valor.
Se llega a esta mimetizacion con el entorno debido a los siguientes factores:

¢ No afecta al entorno urbano y su patrimonio por su lejania al mismo.

¢ No afecta a la percepcion del paisaje por su baja altura de cumbrera.

e No afecta negativamente el caracter del lugar, puesto que nuestro ambito de
aplicacién se encuentra en una zona con pocas edificaciones, pero todas ellas
similares entre si y de la misma entidad constructiva. Por tanto, tampoco son
construcciones que vayan a tener un caracter predominante en la zona o vayan

a desentonar en ésta.

4.2 INTEGRACION VISUAL
Como se ha mostrado graficamente en el apartado 2 de esta memoria, la integracion
visual de las construcciones no produciran ningun tipo de problema visual. Se cuentan

con los factores expuestos en el apartado anterior de lejania al casco urbano, baja altura
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de cumbrera, edificaciones similares en las parcelas circundantes y actividad que no
suponen atraccién de grandes volumenes de personas o ruidos y molestias.
e Visibilidad desde los caminos colindantes:
El trazado rural principal pasa cerca de la parcela donde se encuentran las
construcciones, quedando estas ocultas por varios factores como el desnivel del
terreno, a distancia al propio camino y la densidad de arboles de la zona,
quedado todas las construcciones ocultas. Hasta que no se encuentra uno
dentro de la parcela y supera cierto desnivel no seran vivibles las construcciones.
e Visibilidad desde las zonas urbanas:
Debido a la existencia de arbolados, cerros, cambios de nivel y la distancia al
nucleo urbano, las construcciones son inapreciables desde la zona urbana de
San Vicente de Alcantara.
En definitiva, se considera que la integracién se hara sin ningun tipo de problema
y definiéndola como SATISACTORIA.

4.3 CUMPLIMEINTO DE LAS DETERMINACIONES CONTENIDAS EN LOS
INSTRUMENTOS DE PAISAJE

No existe ningun Instrumento de Paisaje que le sea de aplicacion, por lo que no se
debe realizar la justificacion del cumplimento de las determinaciones contenidas en los
instrumentos de Paisaje.

Se determina que la actuacion esta integrada en el paisaje y que no produce
impacto paisajistico ni visual por las siguientes consideraciones:

e La rehabilitacién de la construccién existente y la ejecucién de los domos en la
parcela se considera integrada en el paisaje, ya que no afecta negativamente
al caracter del lugar y no impide la posibilidad de percibir los recursos
paisajisticos.

Se entiende que la actuacién esta integrada en el paisaje y, consiguientemente, no
produce impacto paisajistico y visual porque no se da ninguna de las siguientes
circunstancias:

NO - Bloquea o genera un efecto adverso sobre algun Recurso Paisajistico o dafo o
destruye recursos paisajisticos de valor alto o muy alto.

NO - Crea deslumbramientos o iluminacion que afecta a recursos visuales descritos en
el apartado anterior.

NO - Disminuye la integridad en la percepcién de un elemento del patrimonio cultural,

o afecta negativamente su significado histérico.



NO - Difiere y contrasta significativamente del entorno donde se ubica y reduce el valor
visual del paisaje por su extension, volumen, composicion, tipo, textura, color, forma,
etc.

NO - Domina, alterando negativamente, la composicién del paisaje o sus elementos

percibidos desde un Punto de Observacién Principal.

5 VALORACION DE LA INTEGRACION PAISAJISTICA

Dado el tamafio de cada una de las construcciones de forma individual, la separacion
que existira entre unas y otras y a los colores que se usaran, su incidencia en el entorno
es muy reducida. La capacidad del paisaje para acomodar los cambios producidos sin
perder su valor o caracter paisajistico se mantiene intacta y se considera alta.

La actuacion no genera causas ni fuentes potenciales de producir impacto en el paisaje.
Ademas, alrededor de la edificacion, en un ambito de 500 metros, existen diversas
edificaciones de igual o superior magnitud, bien relacionadas con el entorno.

La escala reducida de la propuesta y el tratamiento con materiales propios del lugar, en
el ambito mas inmediato, crea un efecto adecuado con el paisaje.

Dicho efecto adecuado, repercutira sobre el paisaje a corto, medio y largo plazo.
Respecto al analisis del grado de sensibilidad que tiene el paisaje al cambio de funcién:
- La parte de paisaje sobre la que se incide es suelo rustico. El cual como ya se ha
explicado, histéricamente ya ha contemplado dicha funcion.

- Por tanto, no se produce un cambio de funcién, ni incorporacién de usos distintos, por
lo que la sensibilidad del paisaje admite perfectamente la intervencion, ya que la
modificacion es minima.

En conclusién, de la valoracion: la importancia de los impactos, como combinacion de
la magnitud de estos y de la sensibilidad del paisaje, es LEVE y, por tanto, la integracion
queda definida como SATISFACTORIA.

No son necesarias medidas correctoras, mas que las propias de la construccién

tradicional, con materiales y tecnologias propias del lugar.

6 VALORACION DE LA INTEGRACION VISUAL

La valoracién de la integracion visual valorara especificamente el posible Impacto Visual
de una actuacién en el paisaje, en funcién de la visibilidad de la actuacion.

En nuestro caso la actuacion es una rehabilitacion de vivienda ya existente y ejecucién
de cinco nuevas construcciones en forma geodésica, por lo tanto encaja perfectamente
en el ambiente rural del entorno.

o El bloqueo de las vistas hacia recursos paisajistico:
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No se produce ningun bloqueo, dado la pequena escala de la actuacién, comparada
con el entorno.

e La mejora de la calidad visual:

No se ve alterada, ya que tradicionalmente este tipo de intervenciones forman parte
del paisaje.

o Los reflejos de la luz solar o luz artificial:

No tiene incidencia.

La valoracion de la Integracién Visual contiene:

a) La variacion propuesta no influye en la calidad de las vistas ni en la calidad del
paisaje. Dado que este tipo de actuaciones son tradicionales en estas zonas.

b) La clasificacion de la importancia de los impactos visuales como combinacion de
la magnitud del impacto y la sensibilidad de los receptores. En nuestro caso se
valora: LEVE.

c) La identificacion del potencial de las medidas correctoras. No es necesario
medidas correctoras, puesto que la intervencion ya partia en sus primeras
decisiones de criterios de integracion.

d) La prediccién de la importancia del impacto al paisaje, antes y después de la

aplicacion de las medidas correctoras. No procede.

7 RESULTADOS Y CONCLUSIONES
Los resultados y conclusiones de la Valoracion de la INTEGRACION PAISAJISTICA
Y VISUAL se justifican principalmente con técnicas graficas de representaciéon y

simulacion del paisaje presentes en este documento justificativo.

8 REPRESENTACION DEL EFECTO DE LAS MEDIDAS CORRECTORAS

Al no existir impacto visual ni paisajistico, no se requiere medidas correctoras.

San Vicente de Alcantara, a 27 de julio de 2022

Fdo: Daniel Camacho Valle
Colegiado n? 735.264 COADE
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DOMOS

Domos en color verde sobre plataformas
cuadradas de 9x9 y 10x10 conectados por
pasarelas de estructura metalica y madera.
En su interior cuentan con espacio para
hasta tres camas y un modulo de W.C.
Depende de las dimensiones de cada domo.
Dimensiones estimadas:

-8m diametro x 4m altura (Plat. 10x10m)
-6m diametro x 3m altura (Plat. 9x9m)

Se han planteado 5 domos, cada uno
orientado hacia una zona para que no se
interfiera en el campo visual de un domo
con el anexo.

PROYECTO BASICO:

"ECO GLAMPING CERROS ALTOS"
Cerros Altos, poligono 5 parcelas 320-321

06500 San Vicente de Alcantara (Badajoz)

ALMACEN
Zona de acopio de
material deportivo

CUADROSFERA
Domo central abierto con usos multiples sobre era de piedra antigua y
con cubierta transparente.

PARKING:
Zona de aparcamiento en tierra delimitada por troncos de maderas

N\ / Plataformas de madera
Zona de enlace entre los diferentes Domos

Edificio usos multiples

PROMOTORES:
ISRAEL PARRA HINCHADO

MONICA CACERES LEON

| Zona comun donde se desarrollaran las actividades centrales,
| recepcion, informacion, zonas de encuentro.

AUTOR: ESCALA:
DANIEL CAMACHO VALLE 1:1.000Acotado
Arquitecto, colegiado numero 735.264 COADE en metros

C/ Carrera Chica, n° 6 PBJ
Los Santos de Maimona (Badajoz)
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Zona cargay
descarga

—— s

PISCINA ECOLOGICA SEMINATURAL

Zona de recreo con un pequeno lago de poca profundidad y
una piscina ecoldgica comun para todos los domos.

FECHA: PLANO: @
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Se implantaran dos tamanos de domos,
tres unidades de 6 m de diametro y dos de
8 m de diametro.

Cada domo estara sobre una plataforma de madera y orientado de tal forma que unos
domos no invadan el campo visual de los demas.

El acabado exterior de cada domo sera en color verde para facilitar la mimetizacion con el
medio.

Las pasarelas que conectan los domos seran fabricadas en madera y se emplearan para
salvar los desniveles del terreno.

Ademas, siguiendo la misma tipologia se
ubicard una cuadrosfera en la era de
piedra existente.

Se emplea el uso de

En la rehabilitacion se enfoscara el exterior de la materiales tipicos de la |
construccionn y se le aplicara una pintura con tonos zona como piedray
beige para que la construccion no destaque. madera.

Toda la iluminacion exterior sera indirecta para evitar deslumbramientos y
minimizar la contaminazion luminica al medio ambiente.

No sera necesario eliminar ningun arbol en la zona donde se vayan a
intalar los domos, conservandose asi la vegetacion tipica de la zona.
Puede observarse el desnivel de la parcela. Para evitar actuar sobre
el terreno, los domos seran ejecutados sobre plataformas de madera
como las de la foto superior izquierda.

PROYECTO BASICO: PROMOTORES: AUTOR: ESCALA: FECHA: PLANO: @
"ECO GLAMPING CERROS ALTOS" ISRAEL PARRA HINCHADO DANIEL CAMACHO VALLE S/E DICIEMBRE_2022 i

Cerros A|tOS, poligono 5 parcelas 320-321 MONICA CA’CERES LEC')N /-\rquitecto, colegiado numero 735.264 COADE Acotado en metros - O 1 -5_MATERIALES Y CA RACTERISTICAS
06500 San Vicente de Alcantara (Badajoz) C/ Carrera Chica, n® 6 PBJ DE ACABADOS.

Los Santos de Maimona (Badajoz)
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