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CTE 1. Memoria Descriptiva -
n Agentes .

Promotores: Nombre: ISRAEL PARRA HINCHADO
Direccién: AVENIDA GODOFREDO Y MURNOZ, 82
Localidad: BADAJOZ (BADAJOZ)
NIF: 08852920-)

Nombre: MONICA CACERES LEON

Direccién: AVENIDA GODOFREDO Y MUNOZ, 82
Localidad: BADAJOZ (BADAJOZ)

NIF: 08849968M

Arquitecto: Nombre: DANIEL CAMACHO VALLE (ARQUITECTO)
Colegiado: 735.264 COADE
Direccion: C/ Carrera Chica, 6 PBJ
Localidad: Los Santos de Maimona (Badajoz)
NIF: 08887308-Q

Arquitecto

Técnico: Nombre: AZAHARA RODRIGUEZ PAVO
Colegiado: 1602 COAATBA
Direccidn: Plaza de Espafia, 3
Localidad: San Vicente de Alcantara (Badajoz)
NIF: 76072855-X

E Informacidn previa

2.1. Antecedentes y condicionantes de partida

Por encargo del Promotor, en nombre propio y en calidad de propietario, se redacta el presente PROYECTO BASICO PARA LA
CONSTRUCCION DEL “GLAMPING CERROS ALTOS” en Poligono 5 Parcela 320-321 de los Cerros Altos (San Vicente de Alcantara,
Badajoz) C.P.: 06500

La documentacion del presente Proyecto Basico, tanto grafica como escrita, se redacta para establecer todos los datos descriptivos,
urbanisticos y técnicos, para conseguir llevar a buen término, la construccién de cinco domos geodésicos y la rehabilitacion de una antigua
construccidn para convertirla en un edificio con usos muiltiples, seguin las reglas de la buena construccidn y la reglamentacion aplicable y para
lo cual se pretende solicitar la Calificacidon Rustica de competencia autondmica.

2.2. Emplazamiento y entorno fisico

Emplazamiento  Direccidn: Poligono 5 Parcela 320-321, Cerros Altos 06123A005003200000EY-06123A005003210000EG
Localidad: San Vicente de Alcantara, (Badajoz) C.P.: 06500

Entorno fisico Las parcelas son de morfologia irregular formada por una de 24.521m2 destinada a olivar de intensidad
productiva 02 y otra de 6.362m2 de los cuales 2.572 m2 son de pastos y 3.674 m2 de alcornocal. En dicha
parcela se ubica una antigua construccion de 116m?2.

La parcela de referencia esta situada en un paraje cercano a La Vega del Madrofial, perteneciente a San Vicente de
Alcantara.

Se desarrolla el presente proyecto de acuerdo con las caracteristicas del solar, la Normativa Urbanistica
aplicable y también al planteamiento definido por la Propiedad.

Topografia: Segun el CTE (Cédigo Técnico de la Edificacidn), el tipo de construccion al que pertenece la obra es Tipo C-0
(Construcciones menores de 4 plantas y superficie construida menor de 300 m2.)
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El terreno, segun el Cédigo Técnico, pertenece al Grupo T-1 (Terrenos favorables).

Linderos:

Norte  Parcela 309

Este Parcela 319 y camino vecinal.
Oeste  Parcela 308 y Parcela 307
Sur Parcela 318 y Parcela 363

d = i , LT, i

Construccidn principal a reformar y convertir en ESPACIO MULTIUSOS, con comedor, cocina, aseos, almacén y antiguo horﬁ-o.

1. Memoria descriptiva
PROYECTO BASICO: “ECO GLAMPING CERROS ALTOS” Poligono 5 Parcela 320-321 Cerros Altos (San Vicente de Alcantara, Badajoz) C.P.: 06500



Listado de Coordenadas
Caord, UTM [ ) i

Zona UTM 29 ETREHS
| idamificadar: 0_LWRPOLYLUINE

Farcela
Recinta £ 1
Fio | Coorderadasx  Coordenada®¥ (B
ES74U35 42 AX55010 232
BES7935.11 A35 5022 67
EBS7UE1 47 A355030 .50
ESTUTE B AZLE0IE 56
BE7A5] &7 4355040 .47
BSAUES 22 4355045 58
BE?Y90 B 4EL 5081 .11
EEHO09. 58 43550680 449
63H011.14 A%5 5061 0L
6SHI25. 7 355069 .95
6503025 435507 .29
BESHOZT 27 A1LEOTE BL
B5H025 .42 435506314
BEHI4E .54 Zi56052.18
ESHIGE B2 AXLE04T 5T
G3H058. 45 Q35504625
EE5HIEL 13 AX55041 T
ESHIGE4. 58 355042 .23
ESHIE3 41 A3550535 .20
EEHODZ.ES 415 50ED.54

ol ] s o —
EEmadir hic b s T ENEEE W= o

24 £5A0ES 17 S43155085 4
il ESH110.59h 43550052 13
22 ELE12200 435 50532.50
id ESE122.0 H355073.05
4 ESR11Z.43 43550540 .03
i5 GSH1ZT.ED S5 503E BE
£h BESH115.30 4x55017 48
2 BEH1ORTY 4354552 &0
| 6380%1.07 AR5457FF.00
24 GEHOEL B 4354062 40
H G5H0E4.37 4354561 .26
i ESHIE3.1 6 43548956 .67
ad ESHITR 54 4354941 83
i3 BESHUTI.BS 4354814 41
e ESHIEE. T4 LX54503 .40
35 BEH055 B 4350853 93
M G3H055.62 A35qB5L 00
i GRRISE6E A354R%L F)
k| GSHIZT. B A354BER.TT
39 E3H006.36 4354875, Th
40 ESTODE 2R AILABET.IL
21 ES7923.26 4354E61 T4
22 BSiuE] ur 41L4BED 23
43 BEFATI 4350873 .33
iz LaFa41.69 AL54R51.2T

45 G537014.49 A35A008 o6
44 BSTATO.0 A354930.69
43 E57HE2. 26 4358545 .40
48 BSF000.23 A35A0TE 4K
44 £374914.15 4350595

Perimetro de las dos parcelas tras subsanacién catastral de 30.883m2 en total.
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Geotecnia:
- MATERIALES PRESENTES EN LA ZONA.

El solar estudiado se ubica sobre substratos pizarrosos con distintos niveles de alteracion.

- RIESGO DE ZONA SISMICA

La Norma de la construccion Sismorresistente NCSE-02 (aprobada mediante el Real Decreto 997/2002 de 27 de septiembre), se aplica a
los proyectos, construcciones y explotaciones de edificaciones de nueva planta.

No es obligatoria la aplicaciéon de esta Norma en:

- Construcciones de moderada importancia, es decir, aquellas con probabilidad despreciable de que su destruccion por el terremoto
pueda ocasionar victimas, interrumpir un servicio primario, o producir dafios econémicos significativos a terceros.

- En las construcciones de importancia normal o especial cuando la aceleracion sismica basica, ab sea inferior a 0.04g, siendo g la
aceleracion de la gravedad.

- En las construcciones de importancia normal con porticos bien arriostrados entre si en todas las direcciones cuando la aceleracion
sismica basica, ab sea inferior a 0.08 g, no obstante, la Norma sera de aplicacién en los edificios de mas de siete plantas si la aceleracion
sismica de calculo, ac sea igual o mayor a 0.08 g.

Para el lugar de estudio se obtienen los siguientes parametros de célculo:
- Aceleracién basica Ab=00,4
- Coeficiente contribucién K1.3
- Coeficiente de riesgol1.0
Igualmente se obtienen los siguientes pardmetros para un espesor de terreno de 30 metros:
- Nivel 2-3
- Tipo de terreno I-ll
- C, Coeficiente de suelo 1.0-1.3

- C, >Ci-ei/zei 1.3
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Servidumbres existentes:
No existen servidumbres conocidas en este proyecto.

Datos juridicos:

Finca matriz de titularidad privada (Ver nota simple adjunta al proyecto).
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La finca cuenta con los siguientes servicios urbanos existentes:

- Acceso: el acceso principal previsto a la parcela sera por un camino vecinal (Camino de Los Cerros Altos) y que tiene
salida a la carretera Camino de La Vega, via asfaltada.

- Abastecimiento de agua: se prevé la ejecucion de un pozo de sondeo con depdsito y equipo de bombeo y tratado para el
suministro de agua tanto a los domos como al edificio a rehabilitar.

- Saneamiento: para la evacuacién de las aguas se instalard una fosa séptica prefabricada estanca en las inmediaciones
del edificio con usos multiples y una fosa de menor capacidad debajo de cada domo.

- Suministro de energia eléctrica: se instalard un equipo de autoconsumo mediante placas solares para el suministro
eléctrico de baja tension como apoyo a la red eléctrica.

2.3. Normativa urbanistica

2.3.1. Planeamiento urbanistico de aplicacion

La Normativa Urbanistica vigente en el Municipio de San Vicente de Alcantara es el Plan General Municipal de San Vicente de
Alcdntara, aprobado por la CUOTEX en fecha de 28 de enero de 2021 y publicado en el DOE el 8 de Abril de 2021.

“Articulo 3.2.5.5. Suelo de Proteccién Natural (SNU-PN).

1.

Quedan recogidos en esta categoria los suelos indicados en el Plano OE1 a escala 1:25.000, que incluyen la
totalidad de los suelos correspondientes a:

SNU-PN ZEC “Rio Gévora Alto”.

SNU-PN ZEPA/ZEC/ZIR “Sierra de San Pedro”.

SNU-PN ZEPA “Nacimiento del Rio Gévora”.

SNU-PN Zonas de interés para Aves Esteparias.

SNU-PN Hadbitats incluidos en la Directiva 92/43 CEE.

Usos y edificaciones permitidas.

2.

Para las zonas incluidas en la tipologia SNU-PN ZEPA Nacimiento Rio Gévora y SNU-PN ZEC Rio Gévora Alto) se
tendrdn en cuenta las determinaciones recogidas en el Plan ‘Director de la Red Natura 2000 y en los Planes de
Gestion de la ZEPA “Nacimiento del Rio Gévora” y de la ZEC “Rio Gévora Alto”, aprobados segun Decreto
110/2015, de 19 de mayo, por el que se regula la red ecoldgica europea Natura 2000 en Extremadura (art. 15
capitulo 111 “Plan Director de la Red Natura 2000 en Extremadura”, art. 18 y 19 del capitulo IV “Zonas Especiales
de Conservacion” y art. 21y 22 del capitulo V “Zonas de Especial Proteccion para las Aves”, recordando que son
de especial importancia los siguientes, las viviendas de nueva construccion, serdn de una planta y no se
emplazardn en zonas dominantes (cerros, cuerdas o collados de sierras), debiendo integrarse paisajisticamente
mediante el empleo de materiales acordes al entorno, con una tipologia de construccion rural tradicional y
evitando el uso de materiales reflectantes en cubierta o paramentos exteriores, asi como la instalacion de
depdsitos galvanizados u otros elementos de afeccion paisajistica. Se respetard el arbolado autdctono, el
matorral noble y los muros de piedra y elementos constructivos tradicionales existentes en el territorio. Del mismo
modo, y para minimizar el impacto visual paisajistico de la construccion e instalaciones auxiliares en las lindes y
ajardinamientos del entorno de la vivienda, se mantendrd y/o fomentard la vegetacion natural.

Excepcionalmente podrdn autorizarse, previa calificacion urbanistica, los usos y las edificaciones, vinculadas
directamente o no con la actividad natural del suelo, que se indican a continuacion:

— Instalaciones o establecimientos de cardcter terciario destinados al uso especifico hotelero. Deberdn
cumplir las determinaciones de la calificacion urbanistica, asi como las determinaciones de la legislacion
sectorial correspondiente y siempre que, en todos los casos y con cargo exclusivo a la correspondiente
actuacion, resuelvan satisfactoriamente las infraestructuras y los servicios precisos para su funcionamiento
interno, asi como la conexion de los mismos con las redes de infraestructuras y servicios exteriores y la
incidencia que supongan en la capacidad y la funcionalidad de éstas. La parcela minima serd de 8Ha o la
registral existente con superficie superior a 1,5 Ha.

La mdxima edificabilidad sera:

— 0,02 m2/m2 y la ocupaciéon madxima el 2 % de la superficie total de la parcela en edificaciones con uso

terciario.”

La finca, por tanto, se encuentra en Suelo de Protecciéon Natural (SNU-PN) y las edificaciones proyectadas en el mismo se
adaptaran en cuanto a las alturas proyectadas, ocupacion y otros parametros, al PGM vigente en San Vicente de Alcantara (Badajoz)
y a Ley de Ordenacidn Territorial y Urbanistica Sostenible (LOTUS).

DECLARACION que formula el Arquitecto que suscribe bajo su responsabilidad, sobre las circunstancias y la Normativa
Urbanistica de aplicacién en el proyecto, en cumplimiento del articulo 47 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.
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B Descripcion del Proyecto-

3.1. Descripcion general del Proyecto

Descripcion general de los
edificios

Programa de necesidades

Uso caracteristico

Otros usos previstos

Se trata de un proyecto de eco turismo inteligente , que se adapta al entorno y respeta el
patrimonio. Creemos en el turismo responsable con el medio ambiente, el medio cultural y
social, la armonia con el entorno natural y la oferta de una experiencia Unica, dando lugar a un
servicio diferenciado y exclusivo en plena dehesa extremeiia.

Incluye dentro de sus principios el desarrollo sostenible, la innovacion, la tecnologia, la
accesibilidad y la gobernanza, para conseguir ofrecer a los turistas una experiencia de viaje
distinta mediante una estancia al aire libre.

Consiste en un establecimiento singular disefiado con domos geodésicos, construcciones de
madera modulares y ecoldgicas, considerados como una de las construcciones con mayor
eficiencia energética, que estaran integrados en el paisaje, rodeados de naturaleza y lejos de
aglomeraciones. Los materiales que se utilizan en su construccién son de bajo impacto. El
aislamiento y la orientacidn de las estructuras buscan reducir al maximo el consumo de energia.
Todos ellos seran construidos en una sola planta, sobre plataformas de madera, a excepcion de
la edificacion principal de piedra que serd rehabilitada y se convertird en espacio comun de
cocina-comedor y servicios. Se ofrecera al cliente un nivel de servicio confortable con todas las
comodidades de un establecimiento de lujo.

Perseguimos atraer un turismo de calidad a una zona rural con el fin de dinamizar el desarrollo
social y econémico, respetando y dando a conocer sus tradiciones y costumbres

El programa de necesidades a peticion de la propiedad y a desarrollar en el presente proyecto
se adapta a un programa para un complejo residencial publico.

EDIFICIO DE USOS MULTIPLES
En planta baja, se proyecta la rehabilitacién de un edificio con porche de acceso, terraza-
comedor, distribuidor, cocina, almacenes y bafios.

ALMACEN

Instalacién mévil en planta baja en forma rectangular. Se trata de un contenedor maritimo de 20
pies en el que se almacenaran todo tipo de objetos necesarios para el desarrollo de las diferentes
actividades ofrecidas (bicicletas, material deportivo, ludico, etc.)

PISCINA
Piscina con zona de soldrium y estanque anexo. Se pretende crear una piscina bioldgica
conectada a un estanque en la cual los usuarios puedan disfrutar del entorno que les rodea.

DOMOS GEODESICOS

En planta baja sobre plataformas de madera se proyecta la construccién de 5 domos geodésicos
de diferentes medidas segun se indica en los planos. Cada uno de estos domos cuenta con una
amplia estancia con uso dormitorio/sala y office y una cabina en la cual se instala un bafio
completo en el centro del domo.

Las plataformas sobre las cuales se asientan los domos son usadas como terraza exterior, cada
una de ellas orientadas de tal forma que no se invada el campo visual de unos domos a otros.

QUADROSFERA

En planta baja sobre una antigua era existente en el exterior del edificio de usos multiples se
proyecta la construccién de una quadrosfera de 11m de diametro. Este tipo de construccion es
similar a los domos descritos previamente, aunque el uso que se le dara es diferente, en este
caso sera usada para la realizacion de todo tipo de actividades que vayan a desarrollarse en el
glamping, tales como talleres, charlas, etc.

Residencial publico.

Pequefio terciario.
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3.2. Cumplimiento del CTE y otras normativas especificas
3.2.1. Cumplimiento del CTE
Descripcidn de las prestaciones de los edificios por requisitos basicos y en relacién con las exigencias basicas del CTE:

Son requisitos basicos, conforme a la Ley de Ordenacion de la Edificacion, los relativos a la funcionalidad, seguridad y habitabilidad.
Se establecen estos requisitos con el fin de garantizar la seguridad de las personas, el bienestar de la sociedad y la proteccidn del
medio ambiente, debiendo los edificios proyectarse, construirse, mantenerse y conservarse de tal forma que se satisfagan estos
requisitos basicos.

Requisitos basicos relativosa 1. Utilizacion, de tal forma que la disposicion y las dimensiones de los espacios y la dotacién
la funcionalidad de las instalaciones faciliten la adecuada realizacién de las funciones previstas en el edificio.

Se ha optado por generar varias zonas en la parcela, un edificio central y comun que sera
usado como almacén, aseos, cocina y comedor o sala de estar, cinco domos independientes
que seran usados como zonas de descanso ya que cuentan con dormitorio, sala de estar y
bafio; y finalmente una Gltima construccién central sobre una antigua era que sera usada para
realizar talleres y actividades.

El disefio y dimensiones de todos los elementos y espacios privativos que componen las
diferentes zonas se ajustan a las especificaciones del Planeamiento urbanistico de la localidad,
y a las condiciones minimas de habitabilidad conforme al decreto 10/2019, de 12 de febrero,
por el que se regulan las exigencias basicas que deben reunir las viviendas en el ambito de la
Comunidad Auténoma de Extremadura.

2. Accesibilidad, de tal forma que se permita a las personas con movilidad y comunicacion
reducidas el acceso y circulacion por el edificio en los términos previstos en su normativa
especifica.

Segun el articulo 4 de la Ley 11/2014, de 9 de diciembre, de accesibilidad universal de
Extremadura, los edificios y establecimientos de nueva construccidn de uso publico deben
proyectarse, construirse y mantenerse de modo que se garantice un uso no discriminatorio,
independiente y seguro de estos con el fin de hacer efectiva la igualdad de oportunidades y la
accesibilidad universal.

Al mismo tiempo, al contar este proyecto con una rehabilitacidon de un edificio ya existente,
se debera de actuar a las condiciones de accesibilidad establecidas, en los plazos que marque
la normativa de desarrollo de la ley mencionada.

3. Acceso a los servicios de telecomunicacion, audiovisuales y de informacion de acuerdo con
el establecido en su normativa especifica.

Al no tratarse a un edificio acogido al régimen de propiedad horizontal, no es aplicable el D. Ley
1/1998, de 27 de febrero sobre Infraestructuras Comunes de Telecomunicacion.

4. Facilitacion para el acceso de los servicios postales, mediante la dotacion de las
instalaciones apropiadas para la entrega de los envios postales, segun lo dispuesto en su
normativa especifica.

Se abrird un apartado de correo en la oficina de San Vicente de Alcantara, localidad mas
cercana.

Requisitos basicos relativos a 1. Seguridad estructural, de tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del mismo,

la seguridad dafios que tengan su origen o afecten a la cimentacidn, los soportes, las vigas, los forjados, los
muros de carga u otros elementos estructurales, y que comprometan directamente la
resistencia mecanica y la estabilidad del edificio.

Los aspectos basicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar y disefiar el sistema
estructural para la edificacion son principalmente: resistencia mecanica y estabilidad,
seguridad, durabilidad, economia, facilidad constructiva y modulacion.
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2. Seguridad en caso de incendio, de tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio
en condiciones seguras, se pueda limitar la extension del incendio dentro del propio edificio y
de los colindantes y se permita la actuacién de los equipos de extincidn y rescate.

Condiciones urbanisticas: cualquiera de las construcciones es de facil acceso para los
bomberos. El espacio exterior inmediatamente préximo a los edificios cumple las condiciones
suficientes para la intervencion de los servicios de extincidén de incendios al tratarse de una
finca rustica de 3Ha.

Todos los elementos estructurales son resistentes al fuego durante un tiempo superior al
exigido.

El acceso desde el exterior de la fachada estd garantizado, y los huecos cumplen las
condiciones de separacion.

No se produce incompatibilidad de usos, y no se prevén usos atipicos que supongan una
ocupacién mayor que la del uso normal.

No se colocara ningun tipo de material que por su baja resistencia al fuego, combustibilidad o
toxicidad pueda perjudicar la seguridad del edificio o la de susocupantes.

3. Seguridad de utilizacidn, de tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de
accidente para las personas.

La configuracion de los espacios, los elementos fijos y méviles que se instalen en el edificio, se
han proyectado de tal manera que puedan ser usados para los fines previstos dentro de las
limitaciones de uso del edificio que se describen mas adelante sin que suponga riesgo de
accidentes para los usuarios del mismo.

Requisitos basicos relativos a  Tanto el edificio central como los domos rednen los requisitos de habitabilidad, salubridad,

la habitabilidad

ahorro energético y funcionalidad exigidos para este uso.

1. Higiene, salud y proteccion del medio ambiente, de tal forma que se alcancen condiciones
aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio y que éste no
deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestion de
toda clase de residuos.

El edificio de usos multiples y los domos geodésicos retnen los requisitos de habitabilidad,
salubridad, ahorro energético y funcionalidad exigidos para este uso. Y son para uso exclusivo
pequefio terciario.

Los edificios proyectados disponen de los medios que impiden la presencia de agua o humedad
inadecuada procedente de precipitaciones atmosféricas, del terreno o de condensaciones, y
dispone de medios para impedir su penetraciéon o, en su caso, permiten su evacuacion sin
produccién de dafios.

Al mismo tiempo, tanto los domos como el edificio de usos multiples disponen de espacios y
medios para extraer los residuos ordinarios generados en ellos de acorde con el sistema
publico de recogida.

Se dispone de medios para que sus recintos se puedan ventilar adecuadamente, eliminando
los contaminantes que se produzcan de forma habitual durante su uso normal, de forma que
se aporte un caudal suficiente de aire exterior y se garantice la extraccidn y expulsién del aire
viciado por los contaminantes.

Se dispone de medios adecuados para suministrar al equipamiento higiénico previsto de agua
apta para el consumo de forma sostenible, aportando caudales suficientes para su
funcionamiento, sin alteracién de las propiedades de aptitud para el consumo e impidiendo los
posibles retornos que puedan contaminar la red, incorporando medios que permitan el ahorroy
el control del agua

2. Proteccion frente al ruido, de tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la salud
de las personas y les permita realizar satisfactoriamente sus actividades.

Todos los elementos constructivos verticales (particiones interiores, paredes separadoras de
propiedades o usuarios distintos y fachadas) cuentan con el aislamiento acustico requerido
para los usos previstos en las dependencias que delimitan.

Todos los elementos constructivos horizontales cuentan con el aislamiento térmico-acustico
requerido para los usos previstos en las dependencias que delimitan.
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3. Ahorro de energia y aislamiento térmico, de tal forma que se consiga un uso racional de la
energia necesaria para la adecuada utilizacién del edificio.

Los edificios proyectados disponen de una envolvente adecuada a la limitacion de la demanda
energética necesaria para alcanzar el bienestar térmico en funcidn del clima de la ciudad de
situacion, del uso previsto y del régimen de verano y de invierno. Las caracteristicas de
aislamiento e inercia, permeabilidad al aire y exposicion a la radiacion solar, permiten la
reduccién del riesgo de aparicion de humedades de condensacion, superficiales e
intersticiales, que puedan perjudicar las caracteristicas de la envolvente. Se tendra en cuenta
especialmente el tratamiento de los puentes térmicos para limitar las pérdidas o ganancias de
calor y evitar problemas higrotérmicos en los mismos.

Se dispone de instalaciones de iluminacidn adecuadas a las necesidades de sus usuarios y a la
vez eficaces energéticamente disponiendo de un sistema de control que permita ajustar el
encendido a la ocupacion real de la zona, asi como de un sistema de regulacién que optimice
el aprovechamiento de la luz natural, en las zonas que retinan unas determinadas condiciones.

La demanda de A. C. S., se cubrira mediante la incorporacién de un sistema aerotérmico, con

almacenamiento y utilizacién de energia solar excedente, adecuada a la radiacion solar global
de su emplazamiento y a la demanda de agua caliente del edificio.

4. Otros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las instalaciones que permitan
un uso satisfactorio del edificio.

3.2.2. Cumplimiento de otras normativas especificas

Ademas de las exigencias basicas del CTE, es de aplicacidn la siguiente normativa de cara a la redaccion del Proyecto de Ejecucién:

Estatales

EHE Se cumplird con las prescripciones de la Instruccion de hormigdn estructural, y que se
justifican en la Memoria de cumplimiento del CTE junto al resto de exigencias basicas de
Seguridad Estructural.

NCSE-02 Se cumplira con los parametros exigidos por la Norma de construccidn sismorresistente, y que
se justifican en la Memoria de cumplimiento del CTE junto al resto de exigencias basicas de
Seguridad Estructural.

REBT Se cumplird con las prescripciones del Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidén, y sus
Instrucciones Técnicas Complementarias ITC (R.D. 842/2002).

RITE Se cumplira con las prescripciones del Reglamento de instalaciones térmicas en los edificios y
sus instrucciones Técnicas Complementarias ITC (R.D. 1751/1998).

Telecomunicaciones Se cumplira con las prescripciones de la ley de Infraestructuras Comunes de los edificios para

el acceso a los Servicios de Telecomunicaciones (R.D.L. 27/02/98 y R.D. 279/1999)
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Autondémicas
Habitabilidad Se cumple con el Decreto 10/2019, de 12 de febrero, por el que se regulan las exigencias bdsicas
que deben reunir las viviendas en el dmbito de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

Accesibilidad
Se cumple el decreto 135/2018, de 1 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento que regula

las normas de accesibilidad universal en la edificacion, espacios publicos urbanizados, espacios
publicos naturales y el transporte en la Comunidad Autonoma de Extremadura.

Normas disciplina Urbanistica

Ordenanzas municipales La Normativa Urbanistica vigente en el Municipio de San Vicente de Alcantara es el Plan
General Municipal de San Vicente de Alcdntara, aprobado por la CUOTEX en fecha de 28 de
enero de 2021 y publicado en el DOE el 8 de Abril de 2021.

Suelo no Urbanizable de Proteccion Natural

Otras Ademas de la normativa especifica municipal se ha de verificar el cumplimiento de la Ley de
Ordenacién Territorial y Urbanistica Sostenible (LOTUS) cuyo ambito de aplicacién es el
territorio de la Comunidad Auténoma de Extremadura. De

donde se extrae:

“Articulo 67. Usos y actividades en suelo ristico. (Modificado por el Decreto-ley 10/2020, de
22 de mayo)

En el suelo rustico se distinguen los siguientes tipos de usos: naturales, vinculados, permitidos,
autorizables y prohibidos.

4. Se consideran usos permitidos, los que expresamente determine el planeamiento de entre
los siguientes, regulando sus condiciones de implantacién, siempre que no precisen
autorizacién o comunicaciéon ambiental autondmica:

a) La explotacion agropecuaria, forestal, cinegética, piscicola, extractivo o andloga,
independiente de la naturaleza del terreno, realizando obras, edificaciones, construcciones o
instalaciones sujetas a control urbanistico, por exceder el alcance limitado de los actos
ordinarios que caracterizan los usos naturales.

b) La transformacion de productos de naturaleza agropecuaria, forestal, cinegética, piscicola
o extractiva y la comercializacion in situ de productos del sector primario obtenidos en la
propia explotacion, que deberdn ser conforme, en todo caso, con su legislacion especifica.

c¢) El aprovechamiento racional de recursos naturales, en usos y actividades que encuentran en
el suelo rustico su necesario emplazamiento, con limitacion de superficie ocupada, capacidad
e impacto en el entorno; incluyéndose entre otros, alojamiento rural, actividades deportivas al
aire libre, culturales, educativas, turismo rural, formacion, investigacion, hosteleria y servicios
auxiliares imprescindibles.

d) Produccion de energias renovables, hasta 5 MW de potencia instalada, asi como los usos
que se determinen reglamentariamente vinculados a la economia verde y circular y que deban
tener lugar necesariamente en suelo rustico por sus especiales condiciones y caracteristicas,
que deberdn ser debidamente acreditadas.

5. Se consideran usos autorizables, aquellos usos distintos de los usos naturales y los usos
vinculados del suelo, cuando el planeamiento no los catalogue expresamente como permitidos
o prohibidos, y, en cualquier caso:

a) Los recogidos en los apartados 4. a), b), c) y d) anteriores sobre usos permitidos, cuando
requieran autorizaciéon ambiental o comunicaciéon ambiental autonémica, cuando afecten a
mas de un término municipal, cuando se ubiquen en un municipio sin planeamiento o cuando
éste no regule intensidades y condiciones de implantacion.

Articulo 68. Autorizacién de usos en suelo rustico. (Modificado por el Decreto-ley 10/2020,
de 22 de mayo)

3. Los usos permitidos y los usos autorizables, estdn sujetos a control municipal mediante el
procedimiento de licencia o comunicacion que corresponda en cada caso, previa obtencion de
la calificacion rustica.

Articulo 69. Calificacion rustica. (Modificado por el Decreto-ley 10/2020, de 22 de mayo)

3. La competencia para otorgar la calificacion rustica corresponde a los Municipios cuando se
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cumplan las siguientes condiciones:

a) Que la actividad se desarrolle sobre suelo no categorizado como suelo rustico protegido, ni
como suelo rustico restringido.

b) Que el uso esté regulado en el planeamiento vigente, con sus correspondientes pardmetros
de intensidad y condiciones de implantacion.

¢) Que la actuacion no esté sujeta a Autorizacion Ambiental Integrada o Unificada, a
Comunicacion Ambiental Autondmica, o a Evaluacion de Impacto Ambiental, tanto ordinaria
como simplificada.

d) Que el municipio sea un nucleo de relevancia territorial o que, siendo un ntcleo de base del
sistema territorial forme parte de una asociacion o mancomunidad de municipios con Oficina
Técnica Urbanistica, que deberd evacuar los informes procedentes.

4. La competencia para otorgar la calificacion rustica corresponde a la Junta de Extremadura
en los siguientes casos:

a) Sobre suelo rustico protegido o restringido.

b) En ausencia de planeamiento, o cuando el planeamiento existente no regule el uso
pretendido, con sus correspondientes pardmetros de intensidad y condiciones de
implantacion.

¢) Cuando la actuacion esté sujeta a Autorizacion Ambiental Integrada o Unificada o a

Comunicacion Ambiental Autondmica, o a Evaluacion de Impacto Ambiental, tanto ordinaria
como simplificada.

d) En nucleos de base del sistema territorial, que no estuviesen integrados en una asociacion
o mancomunidad de municipios con Oficina Técnica Urbanistica, que, en su caso, deberia

evacuar los informes procedentes.

e) Cuando la implantacion del uso afecte a mds de un término municipal.

Condiciones a cumplir segin el PGM segun se extrae del “Articulo 3.2.4.7. Edificaciones vinculadas a la actividad Terciaria.”:

CONDICION PROYECTO CONFORME
Unidad minima apta y vinculada >1,50 Ha (15.000 m?) 30.883 m? CUMPLE
Ocupacién maxima 2% 1.96% CUMPLE
Numero méaximo de plantas: 2 1 CUMPLE
Altura maxima de la edificacién: 6,50 m 495 m CUMPLE
Distancia minima entre viviendas: 75,00 m 196,00 m CUMPLE
Distancia minima al limite del suelo urbano: 200,00 m 3.566,00 m CUMPLE
Distancia minima a borde de carreteras 25 metros 621,11m CUMPLE
Distancia a ejes de caminos mayor de 15 metros 24,82 m CUMPLE
Distancia a linderos mayor de 5 metros 13.80m CUMPLE
Edificabilidad maxima: 0,02 m?/m? 0,0165 CUMPLE
Abastecimiento de agua potable Ejecucién de pozo de CUMPLE
sondeo

Suministro eléctrico autbnomo o por tendidos Autoconsumo CUMPLE

mediante energia

solar fotovoltaica y

conexion a red aérea
existente
Fosa séptica y sistema de depuracion Fosa séptica CUMPLE
prefabricada
Materiales tradicionales (enfoscado pintado, teja roja/chapa) Enfoscado pintado CUMPLE
blanco, teja roja
mixta, madera
ecoldgica, corcho
proyectado y acero
corten.
Plaza de aparcamiento por cada 100m? construidos 12 plazas de CUMPLE
aparcamiento
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Condiciones a cumplir segun la LOTUS segun se extrae de los articulos 65 y 66:

CONDICION PROYECTO CONFORME
Menos de 3 edificaciones con usos distintos a los vinculados al
terreno que resulten inscritos en un radio de 150m. 2 viviendas CUMPLE
Aislada Aislada CUMPLE
Distancia minima de 300,00m al limite del suelo urbano 3.560,00 m CUMPLE
Distancia minima a linderos 3,00 m 13,80 m CUMPLE
Distancia minima a ejes de caminos publicos o vias de acceso 24,82 CUMPLE
Altura méxima de la edificacién: 7,50 m 4,95 m CUMPLE
Totalidad de paramentos exteriores y cubiertas terminados, Enfoscado pintado CUMPLE
con materiales que favorezcan la integracion. blanco, teja roja
mixta, madera
ecologica, corcho
proyectado y acero
corten.

Unidad minima de parcela >1,50 Ha (15.000 m?) 30.883 m? CUMPLE

3.3. Descripcion de la geometria de las construcciones. Cuadro de superficies

Descripcion del complejo y
volumen

El volumen del edificio es el resultante de la aplicacion de la ordenanza urbanistica, quedando
por debajo de los valores maximos admisibles, y de los parametros relativos a habitabilidad y
funcionalidad.

El presente proyecto cuenta con varias edificaciones, varias de nueva planta y una que serd
rehabilitada, todas ellas constan de una sola planta sobre rasante y con una altura que no supera
los 5 metros.

Las construcciones de nueva planta son domos geodésicos instalados sobre plataformas de
madera de entre 100 m?y 81 m? en funcién del didmetro de cada domo y una quadrosfera, de
caracteristicas similares a los domos mencionados.

EDIFICIO REHABILITADO

Situado en la zona mas elevada de la parcela, tendra como uso principal el de proporcionar a los
visitantes de las instalaciones necesarias para una estancia comoda y placentera. Dispondra de
bafios femeninos, masculinos y un bafio adaptado, cocina equipada, saléon comedor, terraza
comedor y varios almacenes para productos de limpieza y ropa de cama.

DOMOS GEODESICOS

Repartidos por la parcela y conectados con la zona principal mediante pasarelas de madera,
cuentan con diferentes dimensiones, tres domos de 6 metros de didametro, dos domos de 8
metros de didmetro y un domo central en el cual se realizaran diversas actividades con un
didmetro aproximado de 11 metros.

Cada domo dispone de una plataforma con espacio suficiente para ser usada como terraza
privada, estas plataformas se encuentran ligeramente elevadas sobre el nivel del suelo para
salvar el desnivel de la parcela. Cada domo cuenta con un espacio diafano que es usado como
dormitorio y salén, ademas de una cabina central en la cual se instala el bafio y un pequefio
office.

CUADROSFERA

Sobre una era antigua se instalara una quadrosfera, una construccion similar a los domos en
forma, pero abierto por los laterales. Se pretende que este espacio sea utilizado como zona de
reunion y zona para la realizacién de diferentes actividades con los usuarios del complejo. Es una
construccion polivalente la cual puede usarse en diferentes situaciones.

PISCINA CON SOLARIUM Y ESTANQUE
Se prevé la construccidn de una piscina bioldgica con zona de soldrium y un pequefio estanque
en el lateral.

ALMACEN

Situado en las inmediaciones del edificio a rehabilitar y la quadrosfera se pretende instalar una
instalacién movil para el almacenaje de diferentes objetos necesarios para el desarrollo de las
actividades previstas en el complejo. Se trata de un contenedor maritimo de 20 pies de tamafio
en el cual el personal del glamping almacenara bicicletas, material deportivo y otros objetos
utiles e incluso herramientas.
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Accesos El acceso a la parcela se realiza a través de un camino vecinal y a este se accede desde una
carretera municipal que une San Vicente de Alcantara con La Vega del Madrofial. Se prevé la
ejecucién de aparcamientos al entrar en la parcela y en la zona préxima al edificio central, estos
ultimos serdn usados Unicamente para la carga y descarga de material y equipaje.

El acceso a los domos se realiza a través de pasarelas de madera. El acceso a la vivienda se realiza
a través de un camino privado de la propiedad desde una carretera municipal que une San
Vicente de Alcantara con La Vega del Madrofial.

Evacuacion Las edificaciones proyectadas estan aisladas las unas de otras y estan enclavadas en el centro
de una parcela rustica de 3Ha.

CUADRO DE SUPERFICIES. RESUMEN

Superficie
construida
(m?)

EDIFICIO USOS MULTIPLES | 15548 191.13| 215.72
DOMOS | 254.54 280.39 280.39
ALMACEN 13.86 14.78 14,78
Total ' 423.88 486.30 510.89
Superficie parcela 30.883 m? (>15.000m?) | ' CUMPLE
Ocupacion maxima segun art, 3.2.5.5 PGM (2%) ' ‘1,5?%' CUMPLE
Edificabilidad maxima segln art. 3.2.5.5 PGM (0,02m2/m?) | 0,0165 CUMPLE

Superficie
ocupada

superficie

Estancia il { m2)

Prestaciones del edificio

4.1. Prestaciones del edificio

Por requisitos basicos y en relacidn con las exigencias basicas del CTE.

Rf)qa’zilgs::::s Segun CTE En Proyecto Prestaciones segtin el CTE en Proyecto
De tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del mismo,
Seguridad Seguridad dafios que tengan su origen o afecten a la cimentacidn, los soportes,
DB-SE estructural DB-SE las vigas, los forjados, los muros de carga u otros elementos
estructurales, y que comprometan directamente la resistencia
mecanica y la estabilidad del edificio.
De tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio en
DB-S| Seguridad en DB-SI condiciones seguras, se pueda limitar la extension del incendio dentro
caso de incendio del propio edificio y de los colindantes y se permita la actuacién de los
equipos de extincion y rescate.
DB-SUA suetgillijzrali?o’dncl/e DB-SUA De .tal forma que el uso normal del fadjficio no suponga riesgo de
o accidente para las personas y accesibilidad.
accesibilidad
Higiene, salud y proteccion del medio ambiente, de tal forma que se
Habitabilidad alcancen condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el
DB-HS Salubridad DB-HS ambiente interior del edificio y que éste no deteriore el medio
ambiente en su entorno inmediato, garantizando una adecuada
gestion de toda clase de residuos.
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Proteccion frente De tal forma que el ruido percibido no ponga en riesgo la salud de las

DB-HR al ruido DB-HR personas y les permita realizar satisfactoriamente sus actividades.
Ahorro de De tal forma que se consiga un uso racional de la energia necesaria
DB-HE energia y DB-HE para la adecuada utilizacion del edificio.
aislamiento Cumple con la UNE EN I1SO 13370:1999 “Prestaciones térmicas de
térmico edificios. Transmision de calor por el terreno. Métodos de célculo”.

Otros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las
instalaciones que permitan un uso satisfactorio del edificio

De tal forma que la disposicién y las dimensiones de los espacios y la
Funcionalidad Utilizacion dotacién de las instalaciones faciliten la adecuada realizacion de las
funciones previstas en el edificio.

De tal forma que se permita a las personas con movilidad y

Accesibilidad comunicacion reducidas el acceso y la circulacidn por el edificio en los
términos previstos en su normativa especifica.
Acceso a los De telecomunicacidn audiovisuales y de informacién de acuerdo con
servicios lo establecido en su normativa especifica.

- ‘o . Prestaciones que superan al
Requisitos basicos Segun CTE En Proyecto CTE en Proyecto
Seguridad DB-SE Seguridad estructural DB-SE No se acuerdan

DB-SI Seguridad en caso de incendio DB-SI No se acuerdan

DB-SUA Seguridad de utilizacién y accesible. DB-SUA No se acuerdan

Habitabilidad DB-HS Salubridad DB-HR No se acuerdan
DB-HR Proteccion frente al ruido DB-HR No se acuerdan

DB-HE Ahorro de energia DB-HE No se acuerdan

Funcionalidad Utilizacién Ordenanza municipal No se acuerdan
Accesibilidad Reglamento Extremadura No se acuerdan

Acceso a los servicios Otros reglamentos No se acuerdan

4.2. Limitaciones de uso del edificio

Los edificios solo podran destinarse al uso previsto de establecimiento de cardcter terciario. La dedicacidn de algunas de sus
dependencias a uso distinto del proyectado requerira de un proyecto de reforma y cambio de uso, que sera objeto de una nueva
licencia urbanistica. Este cambio de uso sera posible siempre y cuando el nuevo destino no altere las condiciones del resto del
edificio, ni sobrecargue las prestaciones iniciales del mismo en cuanto a estructura, instalaciones, etc.

Limitaciones de uso de las instalaciones. Las instalaciones previstas solo podran destinarse vinculadas al uso del edificio y con las
caracteristicas técnicas contenidas en el Certificado de la instalacién correspondiente del instalador y la autorizacidn del Servicio
Territorial de Industria y Energia de la Junta de Extremadura.

SERVICIOS BASICOS DE LAS EDIFICACIONES PROYECTADAS

La dotacién de los servicios que precisa el uso proyectado no perjudica la capacidad y funcionalidad de los servicios e
infraestructuras existentes.

SUMINISTRO DE AGUA:
La parcela no cuenta con acceso a la red de agua municipal por lo que se procedera a la ejecucidn un pozo de sondeo con tratamiento
de agua para atender las necesidades de todas las edificaciones proyectadas, si bien, también existe la posibilidad de conexién a red
de agua potable.

SANEAMIENTO.
Al carecer la finca rustica de red de saneamiento, se realizard una instalacion de una fosa séptica estanca para el edificio de usos
multiples desde el cual se llevaran los vertidos por una tuberia enterrada hasta la fosa enterrada situada dentro de la misma finca,
retranqueada de linderos y a determinar su ubicacién en el presente proyecto. Complementara a la fosa mencionada para el edificio
principal, se instalaran pequenas fosas independientes para cada uno de los domos. Estas fosas se instalaran bajo la plataforma
sobre la cual se instalardn los domos.

RED ELECTRICA:
Se instalara un sistema de autoconsumo mixto fotovoltaico solar y edlico con almacenamiento, con cargadores para vehiculos eléctricos
tipo Wallbox. También existe la posibilidad de conexion a red eléctrica segln las necesidades de demanda futuras.
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PAVIMENTACION:
El vial principal de acceso hasta la entrada a la parcela es un camino vecinal en buen estado.

Los Santos de Maimona, octubre de 2022
EL ARQUITECTO

Fdo: Daniel Camacho Valle
Colegiado n? 735.264 COADE
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CTE

n Sustentacion del edificio 0

Justificacién de las caracteristicas del suelo y parametros a considerar para el calculo de la parte del sistema estructural
correspondiente a la cimentacién.

La cimentacién del conjunto residencial se realizara mediante pozos aislados donde se anclaran los pilares de madera para ejla
elaboracién de las plataformas de los domos.

1.1. Bases de calculo

Método de calculo

Verificaciones

Acciones

El dimensionado de secciones se realiza segln la Teoria de los Estados Limites Ultimos (apartado
3.2.1 DB-SE) y los Estados Limites de Servicio (apartado 3.2.2 DB-SE). El comportamiento de la
cimentacidon debe comprobarse frente a la capacidad portante (resistencia y estabilidad) y la aptitud
de servicio.

Las verificaciones de los Estados Limites estan basadas en el uso de un modelo adecuado para al
sistema de cimentacidn elegido y el terreno de apoyo de la misma.

Se ha considerado las acciones que actian sobre el edificio soportado segln el documento DB-SE-AE y
las acciones geotécnicas que transmiten o generan a través del terreno en que se apoya segun el
documento DB-SE en los apartados (4.3 - 4.4 - 4.5).

1.2. Estudio geotécnico

Descripcion de la parcela

Descripcion de las
actuaciones

Por experiencia y conocimiento de terrenos similares en la zona donde se ubicaran las edificaciones
no se prevé la existencia de terrenos conflictivos que requieran la solucién de cimentaciones por losas
o pilotajes. Se estima que la tension admisible del terreno se estima en un valor entre 2 y 4kg/cm2
para una profundidad de cimentacion de > 1,00 m (En 2 célculos se estimara 2,5 kg/cm).

La prevision de profundidad de la base de cimentacidon estimada sobre la superficie natural del
terreno, se prevé entorno a los 100/110cm, toda ella perfectamente nivelada, embebida y cajeada en
el terreno natural.

Si durante la ejecucion del vaciado para la ejecucion de la cimentacidn, se produjesen dudas sobre el
tipo de terreno estimado, se realizaran los ensayos geotécnicos oportunos para el recalculo de la
misma (en el caso de ser necesario).

En lo relativo a la previsién de ataque o no al hormigdén y armadura de la cimentacion y de disponer
los separadores y caracteristicas constructivas y técnicas sefaladas, se indica de la no presencia de
aguas subterraneas sin elementos que pudieran en apariencia, atacar a la cimentacién o mermar la
capacidad portante de la misma.
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Asi mismo segun la informacién obtenida de Cartografia MAGNA 50, cartografia relativa al Instituto Geoldgico y Minero de
Espafia (hoja 727), se puede concluir:

ROCAS METAMOAFICAR
ul L f OV Vo] et

. .

Sobre estas lineas mapa geoldgico de Espaiia, en donde recuadrado en amarillo se identifica la zona en donde se emplazara la edificacidn
prevista. De este modo y segun la leyenda el tipo de terreno en el que se asentaria la edificacion proyectada seria el constituido
principalmente por Rocas Metamorficas (cornubianitas) con una capacidad portante muy alta.
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E Sistema estructural .

Se establecen los datos y las hipétesis de partida, el programa de necesidades, las bases de calculo y procedimientos o métodos empleados
para todo el sistema estructural, asi como las caracteristicas de los materiales que intervienen.

2.1. Procedimientos y métodos empleados para todo el sistema estructural

El proceso seguido para el célculo estructural es el siguiente: primero, determinacidn de situaciones de dimensionado; segundo,
establecimiento de las acciones; tercero, andlisis estructural; y cuarto dimensionado. Los métodos de comprobacién utilizados son
el de Estado Limite Ultimo para la resistencia y estabilidad, y el de Estado Limite de Servicio para la aptitud de servicio. Para mas
detalles consultar la Memoria de Cumplimiento del CTE, Apartados SE 1y SE 2.

2.2. Cimentacion

Datos e hipotesis de Terreno de topografia a nivel con unas caracteristicas geotécnicas adecuadas para una cimentacion
partida de tipo superficial, con el nivel fredtico no detectado y presuntamente muy por debajo de la cota
de cimentacién y no agresivo.

Programa de necesidades  Edificacion en planta baja. Se prevé la reforma de la edificacion existente donde se hara la cimentacién
del porche a construir mediante solera de hormigén armado.

Bases de calculo El dimensionado de secciones se realiza segln la Teoria de los Estados Limites Ultimos y los Estados
Limites de Servicio. EIl comportamiento de la cimentacion debe comprobarse frente a la capacidad
portante (resistencia y estabilidad) y la aptitud de servicio.

Descripcidn constructiva Por las caracteristicas del terreno se adopta una cimentacion de tipo superficial. La cimentacion se
proyecta mediante pozos aislados donde iran ancladas las estructuras de los domos.
Se determina la profundidad del firme de la cimentacion a la cota -1,00 m. Estas seran susceptibles de
ser modificadas por la direccién facultativa a la vista delterreno.

Se haran las excavaciones hasta las cotas apropiadas, rellenando con hormigén en masa HM-20 todos
los pozos negros o anormalidades que puedan existir en el terreno hasta alcanzar el firme. Para
garantizar que no se deterioren las armaduras inferiores de cimentacion, se realizard una base de
hormigdn de limpieza en el fondo de las zanjas y zapatas de 10cm. de espesor.

La excavacion se ha previsto realizarse por medios mecanicos. Los perfilados y limpiezas finales de los
fondos se realizardn a mano. La excavacion se realizarad por puntos o bataches en aquellas zonas que
asi lo considere la direccion facultativa.

Se procedera al entibado de las tierras siempre que la excavacidn se realice a mas de 1,30 m. de
profundidad.

Caracteristicas de los Hormigdn armado HA-25, acero B500S para barras corrugadas y acero B500T para mallas electrosoldadas.
materiales

2.3.  Estructura portante

Datos e hipdtesis de El disefio de la estructura ha estado condicionado al programa funcional a desarrollar a peticion de
partida La propiedad, sin llegar a conseguir una modulacién estructural estricta. Ambiente no agresivo a efectos
de la durabilidad.

Programa de necesidades  Edificacion de dimensiones normales con una Unica planta sin juntas estructurales.

Bases de calculo El dimensionado de secciones se realiza segun la teoria de los Estados Limites, utilizando el Método de
Cdlculo en Rotura. Programa de célculo utilizado CYPE INGENIEROS. Analisis de solicitaciones mediante
un calculo espacial en 3 dimensiones por métodos matriciales de rigidez.
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Descripcion constructiva

2.4.  Estructura horizontal

Datos e hipoétesis
de partida

Programa de
necesidades

Bases de calculo

EDIFICIO PRINCIPAL:

Cubierta inclinada de estructura metalica y rasilldn ceramico, capa de compresion y aislamiento de
83mm y teja mixta envejecida.

DOMOS:

Su estructura principal sera de madera e irdn colocados sobre una plataforma de madera ligeramente
elevada sobre el terreno. Formaran estructuras triangulares formando una malla espacial.

ALMACEN:

Se ejecutara una solera de hormigén armado donde se colocara un contendor prefabricado de unos
6m x 2,50m.

El disefio de la estructura ha estado condicionado al programa funcional a desarrollar a peticion de la
propiedad, sin llegar a conseguir una modulacidn estructural estricta.

Edificacidn de pequefias dimensiones, sin juntas estructurales.

El dimensionado de secciones se realiza segun la teoria de los Estados Limites de la Instruccion EHE-
08. El método de calculo de los forjados se realiza mediante un célculo plano en la hipétesis de viga
continia empleando el método matricial de rigidez o de los desplazamientos, con un analisis en
hipotesis elastica segin Cddigo Estructural. Programa de calculo utilizado CYPE. Analisis de
solicitaciones mediante un célculo espacial en 3 dimensiones por métodos matriciales de rigidez.
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CTE 3. Cumplimiento del C.T.E.

Justificacidn de las prestaciones del edificio por requisitos basicos y en relacidn con las exigencias bésicas del CTE. La justificacidn se
realizara para las soluciones adoptadas conforme a lo indicado en el CTE.

En el presente documento se presenta Unicamente las exigencias basicas de seguridad en caso de incendio teniendo en cuenta que el
Proyecto de Ejecucién se presentaran y cumpliran las demas exigencias, justificindose las prestaciones del edificio que mejoren los
niveles exigidos en el CTE.

(o | 50 lSeguridad en caso de Incendio

Tipo de proyecto y ambito de aplicacion del Documento Basico Sl
Caracteristicas generales de la vivienda
SI 1 Propagacion interior
1. Compartimentacion en sectores de incendio
2. Localesy zonas de riesgo especial
3. Espacios ocultos. Paso de instalaciones a través de elementos de compartimentacion
4. Reacciodn al fuego de los elementos constructivos, decorativos y de mobiliario
Sl 2 Propagacidn exterior
1. Medianerias y Fachadas
2. Cubiertas
SI 3 Evacuacion de ocupantes
Compatibilidad de los elementos de evacuacidn
Célculo de la ocupacion
Numero de salidas y longitud de los recorridos de evacuacion
Dimensionado de los medios de evacuacion.
Proteccion de las escaleras
Puertas situadas en recorridos de evacuacién

Sefializacion de los medios de evacuacién

© N o vk~ w NP

Control del humo de incendio
Sl 4 Deteccion, control y extincion del incendio
1. Dotacién de instalaciones de proteccion contraincendios
2. Sefalizacién de las instalaciones manuales de proteccién contra incendios
SI 5 Intervencion de los bomberos
1. Condiciones de aproximacion y de entorno. Condiciones del espacio de maniobra
2. Accesibilidad por fachada
SI 6 Resistencia al fuego de la estructura
1. Generalidades

2. Resistencia al fuego de la estructura

3. Cumplimiento del CTE. DB-SI
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(o | 50 lSeguridad en caso de Incendio

El objetivo del requisito basico “Seguridad en caso de Incendio” consiste en reducir a limites aceptables el riesgo de que los usuarios
de un edificio sufran dafios derivados de un incendio de origen accidental, como consecuencia de las caracteristicas del proyecto y
construccion del edificio, asi como de su mantenimiento y uso previsto (Articulo 11 de la Parte | de CTE).

El cumplimiento del Documento Bésico de “Seguridad en caso de Incendio” en edificios de viviendas de nueva construccién, se
acredita mediante el cumplimiento de las 6 exigencias basicas Sl y de la Guia de aplicacidn del CTE DAV-SI (Documento de Aplicacion

a edificios de uso residencial Vivienda).

Por ello, los elementos de proteccion, las diversas soluciones constructivas que se adopten y las instalaciones previstas, no podran
modificarse, ya que quedarian afectadas las exigencias basicas de seguridad en caso de incendio.

La puesta en funcionamiento de las instalaciones previstas requiere la presentacién, ante el érgano competente de la Comunidad
Autdnoma, del certificado de la empresa instaladora firmado por un técnico titulado competente de su plantilla (Art. 18 del RIPCI).

Tipo de proyecto y ambito de aplicaciéon del Documento Basico SI

Tipo de proyecto: BASICO
Tipo de obras previstas: DE NUEVA CONSTRUCCION Y REHABILITACION
Uso: PEQUENO TERCIARIO

Caracteristicas generales de la vivienda

Superficie util total del complejo: 423.88 m?
Numero total de plantas vivienda: 1 Planta
Méxima longitud de recorrido de evacuacién: 11,66 m.
Altura maxima de evacuacion ascendente: 0,00 m.
Altura maxima de evacuacion descendente: 0,00 m.
Longitud de la rampa: om.
Pendiente de la rampa: 0%

m Propagacion interior-

EXIGENCIA BASICA Sl 1: Se limitara el riesgo de propagacion del incendio por el interior del edificio.

1. Compartimentacion en sectores de incendio

El complejo cuenta con 6 edificaciones aisladas en total, constituyendo cada una de ellas un sector de incendio independiente ya que
la superficie construida individual de cada una de las construcciones es inferior a los 2.500 m?, por tanto, no existen elementos
constructivos de compartimentacién de sectores de incendio.

2. Locales y zonas de riesgo especial

No se considera ninguna estancia de las seis edificaciones como local de riesgo especial.

3. Espacios ocultos. Paso de instalaciones a través de elementos de compartimentacion

No existen elementos de compartimentacidn de incendios, por lo que no es preciso adoptar medidas que garanticen la
compartimentacién de los edificios en espacios ocultos y en los pasos de instalaciones.
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4. Reaccion al fuego de los elementos constructivos, decorativos y de mobiliario
En el interior de la vivienda no se regula la reaccion al fuego de los elementos constructivos.

Los materiales de construccion y revestimientos interiores de los domos seran en su mayoria piezas de madera estructural de
clase C24, contrachapado de madera, acero inoxidable, PVC y paneles rigidos de espuma de polisocianurato (PIR), materiales de
clase D-s2,d0 y Alg conforme al R.D. 312/2005 .

m Propagacion exterior ;

EXIGENCIA BASICA SI 2: Se limitara el riesgo de propagacion del incendio por el exterior, tanto por el edificio considerado como a
otros edificios.

1. Medianerias y Fachadas

DOMOS

Los muros de cerramiento de las fachadas se ejecutaran con tablones de madera estructural de clase C24, conectados mediante
conectores de acero inoxidable, paneles rigidos de PIR cubiertos desde el interior con madera contrachapada y por el exterior
con paneles OSB. El revestimiento exterior se completa con una lona de PVCy / o corcho proyectado.

Las partes visibles del marco de la ventana panoramica son de madera de fresno, las piezas que conectan los tablones son de
acero inoxidable y se completa el revestimiento con espaciadores de policarbonato entre | madera y el revestimiento exterior
de PVC.

Al tratarse de un complejo en el que las edificaciones estan aisladas unas de otras en un radio de mas de 10 metros y un radio
de mas de 150 m a edificaciones colindantes, se considera que no hay riesgo de propagacion.

La clase de reaccion al fuego del material de acabado de las fachadas es D-s2,d0.

EDIFICIO USOS MULTIPLES

Los muros de cerramiento de las fachadas se ejecutardn con 1 hoja de bloque de termoarcilla de 29cm y revestimiento acrilico
en el exterior y chapado de piedra de granito, segiin alzados. Tras esta primera capa se realizara un enfoscado interiormente 1
cm. con mortero de cemento hidréfugo, camara ventilada de separacion donde se alojara el aislante térmico en cdmara con
aislante thermoplus fachadas y trasdosado interior con tabicén de 7 de ladrillo hueco doble gran formato, ancho total 35 cm. Con
una resistencia al fuego de EI-240 superior a EI-120 exigido, garantizando la reduccién del riesgo de propagacion.

Al tratarse de una edificacion aislada en un radio de 280m no hay riesgo de propagacion a otras edificaciones colindantes.

La clase de reaccion al fuego del material de acabado de las fachadas es B-s3,d2.

2. Cubiertas

DOMOS
Al tratarse de una construccion con forma de medio icosaedro no cuenta con cubierta al tener forma de esfera. Por lo tanto, la
estructura y revestimiento definido en el punto anterior seria igual para la “cubierta”.

EDIFICIO USOS MULTIPLES
Cubierta inclinada de estructura metalica y rasillon ceramico, capa de compresion y aislamiento de 83mm y teja mixta envejecida.

No existe en el edificio encuentros entre la cubierta y una fachada que pertenecen a sectores de incendio o a edificios diferentes,
por lo que se prescribe ninguna condicidn.

m Evacuacidn de ocupantes c

EXIGENCIA BASICA SI 3: Las construcciones dispondra individualmente de los medios de evacuacién adecuados para que los
ocupantes puedan abandonarlas o alcanzar un lugar seguro dentro de las mismas en condiciones de seguridad.

1. Compatibilidad de los elementos de evacuacién

El conjunto de construcciones proyectadas es de uso exclusivo Residencial Publico cuya superficie construida es inferior a 500m?2.
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2. Calculo de la ocupacion

El cdlculo de la ocupacion a efectos de las exigencias relativas a la evacuacion es el siguiente:

Zona, tipo de actividad Sup. Util m? Sup. Densidad Ocupacion
Construida del (m2/persona) personas
sector m?

DOMOS - RESIDENCIAL PUBLICO

Zonas de alojamiento (Domo #1 6m) 24,63 28,27 20 1 (4 en calculo)
Zonas de alojamiento (Domo #2 6m) 24,63 28,27 20 1 (4 en calculo)
Zonas de alojamiento (Domo #3 6m) 24,63 28,27 20 1 (4 en calculo)
Zonas de alojamiento (Domo #4 8m) 46,57 50,26 20 2 (6 en calculo)
Zonas de alojamiento (Domo #5 8m) 46,57 50,26 20 2 (6 en calculo)

EDIFICIO USOS COMUNES — PUBLICA CONCURRENCIA

Vestibulos generales (Hall) 13.07 166.47 2 6
Vestibulos generales (Distribuidor) 5.70 166.47 2 2
Aseos 1 6.21 166.47 3 2
Aseos 2 497 166.47 3 2
Cocina 5.19 166.47 2 2
Comedor (Salones de uso multiple) 29.11 166.47 1 29
Terraza (Salones de uso multiple) 44.63 166.47 1 44
Almacén 16.74 166.47 40 1
Total Edificio: 88
TOTAL OCUPACION 88+4+4+4+6+6 = 112

No se prevén usos atipicos que supongan una ocupacion mayor que la del uso normal.

3. Numero de Salidas y longitud de los recorridos de evacuacion

Debido a las caracteristicas particulares de este proyecto, el conjunto de construcciones no se considera como un unico edificio
por lo que cada construccidn cuenta con su recorrido de evacuacién. El origen de evacuacion se considera situado en la puerta

de entrada de cada una de las construcciones y se consideran UNA salida de planta, pues se cumplen las condiciones siguientes:

Ocupacion maxima: menor de 100 personas en general, y menor de 50 personas en zonas que precisen salvar, en sentido
ascendente, una altura de evacuaciéon mayor de 2 metros hasta la salida.

Longitud maxima de recorrido de evacuacion: menor de 25 m. en zona de vivienda, menor de 35 m. en zona de aparcamiento,
y menor de 50 m. si se trata de una planta que tiene una salida directa al espacio exterior seguro y la ocupacién es menor de 25

personas.

Altura maxima de evacuacion: ninguna, ya que solo existen una planta.

4. Dimensionado de los medios de evacuacion
Al tratarse de un conjunto de construcciones independientes las unas de las otras se ha considerado que cada una de ellas es un
sector de incendio independiente. De esta manera se considera oportuno el uso de la evacuacién secuencial por sectores de

incendio en los cuales existe un Unico medio de evacuacion existente en cada uno, la puerta de entrada.

En los domos se cuenta con puertas de una hoja de 0,89x2,05 m > 0,80 m exigidos.
El edificio cuenta con puertas de dos hojas de 1,65 m de anchura > 0,80 m exigidos.

En las zonas exteriores al aire libre, todos los pasos, pasillos, rampas y escaleras tienen una anchura minima de 1,00 m.

5. Proteccion de las escaleras

Para el uso Residencial Publico con menos de 20 plazas de alojamiento se permite optar por instalar un sistema de deteccién y
alarma como medida preventiva alternativa a la exigencia de escalera protegida. No obstante, al tratarse de construcciones en una
sola planta no se cuenta con escaleras.

6. Puertas situadas en recorridos de evacuacion

Las puertas previstas como salida de planta o de edificio y las previstas para la evacuacion de mas de 50 personas seran abatibles
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con eje de giro vertical y su sistema de cierre, o bien no actuara mientras haya actividad en las zonas a evacuar, o bien consistira
en un dispositivo de facil y rapida apertura desde el lado del cual provenga dicha evacuacidn, sin tener que utilizar una llave y
sin tener que actuar sobre mds de un mecanismo.

Las puertas seran abatibles con eje de giro vertical y abrirdn en sentido de la evacuacién y contaran con mecanismo de apertura
por manillar o pulsador segun dicta la norma UNE EN 179.

7. Seiializacion de los medios de evacuacion

Se utilizaran sefiales de evacuacion con el rétulo “SALIDA” seguin la norma UNE 23034:1988 en la salida de las construcciones. Estas
sefiales serdn facilmente visibles desde todos los puntos de dicho recinto, Asi como en los recorridos desde los domos hasta el punto
de encuentro ubicado en al plano (junto a la cuadrosfera).

Se dispondra de sefales indicativas con la direccidn y sentido de los recorridos, visibles desde todo origen de evacuacion desde el
que no se perciban directamente las salidas.

Junto a las puertas y en ningun caso sobre las hojas de las puertas que no sean parte del recorrido de evacuacion se dispondra de
un cartel de “Sin salida” para que no pueda influir en error a la hora de evacuar.

En los itinerarios accesibles para personas con movilidad reducida también contaran con la sefializacion mencionada anteriormente
acompaniadas del SIA (Simbolo Internacional de Accesibilidad para la movilidad).

Todas las sefiales deben de ser visibles en caso de fallo en el suministro de alumbrado.
8. Control del humo delincendio

No se exige la instalacién de un sistema de control de humos de incendio.

m Deteccidn, control y extincién del incendio .

EXIGENCIA BASICA Sl 4: El edificio dispondra de los equipos e instalaciones adecuados para hacer posible la deteccidn, el control
y la extincién del incendio, asi como la transmision de la alarma a los ocupantes.

1. Dotacion de instalaciones de proteccion contra incendios

Se instalaran de equipos e instalaciones de proteccidn contra incendios como se refleja a continuacion. Se instalara un extintor
de eficacia 21A-113B en cada uno de los domos, dos unidades en el interior del edificio de usos miultiples y otro en el punto de
encuentro junto al almacén.

2. Senalizacion de las instalaciones manuales de proteccion contra incendios

Los equipos de proteccidon contra incendio seran sefializados segun se establece en el vigente Reglamento de instalaciones de
proteccion contra incendios, aprobado por el Real Decreto 513/2017, de 22 de mayo.

m Intervencion de los bomberos .

EXIGENCIA BASICA SI 5: Se facilitard la intervencion de los equipos de rescate y de extincién de incendios.

1. Condiciones de aproximacion y de entorno. Condiciones del espacio de maniobra

El emplazamiento del complejo garantiza las condiciones de aproximacion y de entorno para facilitar la intervencion de los
bomberos con acceso rodado hasta el centro de la parcela y punto de encuentro de evacuacién.

Condiciones de los viales de aproximacidn a los espacios de maniobra del edificio:
Cada construccidn tiene una altura de evacuacién de 0 m. < 9m., por lo que no es exigible este apartado
Condiciones de espacio de maniobra junto al edificio para una altura de evacuacién descendente > 9m.

Cada construccion tiene una altura de evacuaciéon de 0 m. < 9m., por lo que no es exigible este apartado
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2. Accesibilidad por fachada

Cada construccion tiene una altura de evacuacion menor de 9 m., por lo que no es exigible disponer de huecos que permitan el
acceso desde el exterior al personal de servicio de extincidn de incendios.

m Resistencia al fuego de la estructura 0

EXIGENCIA BASICA SI 6: La estructura portante mantendra su resistencia al fuego durante el tiempo necesario para que puedan
cumplirse las anteriores exigencias basicas.

1. Generalidades

La justificacion de que el comportamiento de los elementos estructurales cumple los valores de resistencia al fuego
establecidos en el DB-SI, se realizara obteniendo su resistencia por los métodos simplificados de los Anejos B, C, D, E y F del
DB-SI.

2. Resistencia al fuego de la estructura

La resistencia al fuego de los elementos estructurales principales es la siguiente:

o N Valor Valor
Elementos estructurales principales Descripcion ..
proyectado exigido
Del edificio de usos Muros Bloques mamposteria REI 180 R 60
multiples
De los domos Estructura del marco Multicapa REI 180 R 60

Los Santos de Maimona, octubre de 2022
EL ARQUITECTO

Fdo: Daniel Camacho Valle
Colegiado n? 735.264 COADE
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4.1 Ley de Ordenacion de la Edificacion
4.2 Habitabilidad

4.3 Accesibilidad
4.4 Reglamento electrotécnico de baja tension

4.5 Decreto 19/1997, de 4 de febrero, de Reglamentacién de Ruidos y
Vibraciones

XXX X
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4.1. Ley de Ordenacion de la Edificacion:

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 2 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion:

1. EstaLey es de aplicacion al proceso de la edificacion, entendiendo por tal la accién y el resultado de construir un
edificio de cardcter permanente, publico o privado, cuyo uso principal este comprendido en los siguientes grupos:

a) Administrativo, sanitario, religioso, residencial en todas sus formas, docente y cultural.

2. Tendran la consideracion de edificacion a los efectos de lo dispuesto en esta Ley, y requerirdn un proyecto segun
lo establecido en el articulo 4, las siguientes obras:

a) Obras de edificacidn de nueva construccidn, excepto aquellas construcciones de escasa entidad constructiva
y sencillez técnica que no tengan, de forma eventual o permanente, cardcter residencial ni publico y se
desarrollen en una sola planta.

4.2. Condiciones minimas de Habitabilidad

A los efectos del cumplimiento de las condiciones minimas de habitabilidad del edificio proyectado se considera normativa
vigente de aplicacidn, los siguientes preceptos legales:

FICHA JUSTIFICATIVA DE LAS CONDICIONES MINIMAS DE HABITABILIDAD DE LAS VIVIENDAS

EN EXTREMADURA. (DECRETO 10/2019, de 12 de febrero, por el que se regulan las exigencias basicas de la edificacion destinada
a uso residencial vivienda en el ambito de la Comunidad Auténoma de Extremadura, asi como el procedimiento para la concesion y control de
la Cédula de Habitabilidad de las viviendas.

NOMBRE (CONCEPTO, DEFINICION), INDICACIONES ABREVIADAS X

(CUMPLE)

Es objeto del presente decreto regular las exigencias basicas que deben reunir las edificaciones destinadas a uso
residencial vivienda en Extremadura, sin perjuicio del resto de exigencias basicas contenidas en otras normas de obligado

OBJETO. Art.1 L o p "y S !
cumplimiento que resulten de aplicacion, asi como establecer el procedimiento para la concesién y control de la Cédula
de Habitabilidad de las viviendas radicadas en Extremadura.

‘Iﬂ Superficie Util: la del suelo de la vivienda, cerrada por el perimetro definido por la cara interior de sus cerramientos con el

[ CONCEPTO DE exterior, con otras viviendas o locales de cualquier uso.

< VIVIENDA, Superficie Util habitable: la superficie util que cuenta con la altura libre minima exigida en este Decreto.

(o) SUPERFICIEUTILY | Superficie construida: la superficie incluida dentro de la linea exterior de los paramentos perimetrales de una edificacion y

— CONSTRUIDA. Art. | ejes de las medianerias, deducida la superficie de los patios de luces. A estos efectos se computara el 50% de los

<L 2 espacios exteriores cubiertos de uso privativo, tales como terrazas o balcones y porches siempre que estén cubiertos,

oz salvo que estén cerrados por tres de sus cuatro orientaciones, en cuyo caso computaran al 100%.

L | ExiGENCIAS

z ;

Ll zggﬁzg gE Las edificaciones de nueva construccion destinadas a uso residencial vivienda deberan cumplir las exigencias basicas de

(O] OBLIGADO la edificacién contenidas en el anexo |, asi como las obras de ampliacion, modificacion, reforma o rehabilitacion que
afecten a las exigencias basicas mencionadas en el citado anexo.

CUMPLIMIENTO.

Art. 3

-No procede su justificacion-
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Reglamento 135/2018 Accesibilidad Universal -

A partir de la entrada en vigor del DECRETO 135/2018, de 1 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento que regula las normas de
accesibilidad universal en la edificacidn, espacios publicos urbanizados, espacios publicos naturales y el transporte en la Comunidad
Auténoma de Extremadura, quedan derogadas las disposiciones previstas en la Ley 8/1997, de 18 de junio, de Promocién de la
Accesibilidad en Extremadura y el Decreto 8/2003, de 28 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de Promocion de la
Accesibilidad en Extremadura, asi como la Orden de 7 de junio de 1999, por la que se establece el modelo de tarjeta de aparcamiento
para discapacitados.

Dado que este es el caso, ES DE APLICACION el DECRETO 135/2018, de 1 de agosto, con especial hincapié en el
“TITULO IV. ACCESIBILIDAD EN LA EDIFICACION”.

PROYECTO: GLAMPLING EN LOS CERROS ALTOS
ﬁf,*zE ESFF?S ODE'- SITUACION: Poligono 5, Parcelas 320-321
PROMOTOR: Israel Parra Hinchado
Las disposiciones contenidas en este Titulo seran de obligatoria aplicacion en:
a) Edificios y establecimientos de uso publico, tanto de titularidad publica como de titularidad privada.
ES DE APLICACION
La construccion, ampliacién y reforma de edificios y establecimientos de uso publico debera tener el
nivel de accesibilidad adaptado o practicable segun el cuadro de minimos.
Podran ser practicables en obras de ampliacién, rehabilitacion y reforma total o parcial.
Uso de la o
L Terciario
edificacion
Itinerario Accesible
APARTADO NORMA PROYECTO
L Cumple
Al 2 .
tura minima ,00m 210 m
Contraste Contraste con entorno Cumple
Puertas -
Puertas automaticas Células, ququeo N.P.
automatico
Puertas cortaviento @ 1,50 m. N.P.
Escaleras Escaleras Segun articulo 25 N.P.
R , .
ampas Rampas Segun articulo 26 Cumple
A
scensor Ascensor N.P.
Plataformas
Plataformas elevadoras
elevadoras NP
Servicios - s .
] .\,” .I Servicios higiénicos Segun Art. 29 Cumple
higiénicos
Instalaci . S .
nsta a(':l'on.es Instalaciones y mobiliario Segun Art. 30 Cumple
y mobiliario
El Arquitecto declara que el Reglamento de la Ley de Promocién de la Accesibilidad
(Uso publico), es la expresada en esta ficha y que el proyecto SI [X] NO[] CUMPLE
con lo establecido en ella:
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ACLARACIONES:

APLICACION EN PROYECTO

Escaleras en edificios de uso publico de titularidad - NP. Construcciones en planta baja.
privada (art 25)
Rampas (art 26) PENDIENTES
- Pendiente igual entre distintos tramos
MESETAS

- Meseta al principio y final 1,20m
- Pte max. 2%

PASAMANOS
- D=4,5-5cm
- No interrumpidos en descansillos
Ascensor accesible (art 27) - NP. ltinerario accesible en planta baja.
Servicios higiénicos accesibles (art 29) ASEO ACCESIBLE

- Incluidos en nucleos generales sin recorrido
discriminatorio
- Con lavabo
- Espacios de transferencia conectados con
itinerario accesible
- Contraste entre aparatos y entorno
APARATOS SANITARIOS
- Espacios transferencia 0,80x1,20m en frente
lavado, lado ducha e inodoro.
- Inodoro con respaldo
REJILLAS
- Enrasadas con el pavimento
- Huecos <1,5cm
BARRAS APOYO
- Enurinarios accesibles
- A ambos lados asientos
MECANISMOS Y ACCESORIOS
- Pestillos ergonémicos y faciles accionar.
Instalaciones y mobiliario (art 30) ZONA ESPERA
- 1 asiento accesible
- Espacio libre 0,80x1,20m
MESAS
- 1 accesible
INSTALACIONES
- h:0,80-1,20m
Alojamiento accesible Se prevé que los domos sean accesibles.
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lll. MEDICIONES Y PRESUPUESTO

“ECO GLAMPING
CERROS ALTOS”

Poligono 5 Parcela 320-321

Cerros Altos (San Vicente de Alcdntarag,
Badajoz) C.P: 06500

PROMOTORES

ISRAEL PARRA HINCHADO
MONICA CACERES LEON
ARQUITECTO

Daniel Camacho Valle
FECHA

OCTUBRE / 2022



PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL ESTIMATIVO

ECO GLAMPING CERROS ALTOS

La intervencidn prevista, relativa al PROYECTO BASICO de ECO Glamping Cerros Altos sita en los Cerros Altos relativo al
Poligono 5 —Parcelas 320-321 de lo localidad de San Vicente de Alcantara (Badajoz), cuyos promotores son Don ISRAEL PARRA
HINCHADO y Dofia MONICA CACERES LEON, alcanzard un Presupuesto de Ejecucién Material estimado de 249.506€
(Doscientos cuarenta y nueve mil quinientos seis Euros).

Se ha valorado la construccién de acuerdo con los parametros y coste medio regional estimado por la ORDEN de 12 de enero
de 2021, por la que se aprueban los precios medios en el mercado para estimar el valor real de determinados bienes inmuebles
de naturaleza rustica, radicados en la Comunidad Auténoma de Extremadura, a efectos de la liquidacion de los hechos
imponibles de los impuestos sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados y sobre Sucesiones y
Donaciones, asi como interpolacién de precios de mercado en caso de edificios de caracteristicas singulares:

Valores estimados:

Edificio usos multiples 300 €/m2 x 166,47m 49.941€
Porche delantero 150€/m2 11.565€
Almacén 3.000€
Cuadrosfera 15.000€
Domos D:6m 25.000€ x 3 75.000€
Domos D:8m 35.000€ x 2 70.000€
Piscina con estanque 15.000€
Exteriores, pasarelas y aparcamiento 10.000€

TOTAL 249.506€

Para obtener el Presupuesto General de Contrata habria que aplicarle el 21% de IVA, ascendera a la cuantia de 301.902,26€
(Trescientos un mil novecientos dos con veintiséis Euros).

Los Santos de Maimona, octubre de 2022
EL ARQUITECTO

Fdo: Daniel Camacho Valle
Colegiado n? 735.264 COADE



IV. PLANOS

“ECO GLAMPING

CERROS ALTOS”

Poligono 5 Parcela 320-321

Cerros Altos (San Vicente de Alcdantarag,
Badajoz) C.P: 06500

PROMOTORES

ISRAEL PARRA HINCHADO
MONICA CACERES LEON
ARQUITECTO

Daniel Camacho Valle
FECHA

OCTUBRE / 2022



|| E0ONA FERA; anluwl
fio Gévora

Superficia: 200897 B8 ha

[Oricicta da la parcala dal ado
[1973-1886 an & cudl se
|obsenda  l@  canstnaccdn
axighante que VB 8 8P
rehabilitada.

g e

UBICACION SEGUN PGM: SUELD NO URBANIZABLE DE PROTECCION NATURAL PLANC DE DISTANCIAS.
ZEPA "MACIMIENTO DEL Ri0O GEVORA" NO EXISTEN ViaS FERREAS CERCANAS
REFERENCIA CATASTRAL: 001234005003 200000EY - 061234005003 210000EG

PROYECTO BASICO: FROMOTORES: ALITOR: ESCALA: FECHA, PLAMNC @
“ECO GLAMPING CERROS ALTOS" DAaMNIEL CAMACHO VALLE 5/E i
Crvros Altos, poligana § parcelas 320-321 ISRAEL PARRA HINCHADO Arguitecis, colegindo nemen 735364 COADE Dic EHBHE_WH M Dl_l_SITUAC] O N

A B AT

6500 San Vicente de Alcantara [Badaar] MONICA CACERES LEON T/ Carrars Chics, n° & PBJ
A= & Le= Santas de Maimans {Badojoz)



En ningun caso isten mas de tres
edificiaciones con usgs distintos a los vinculados
del terreno dentro defl circulo con radio 150m.

En color azul constrjicciones con uso agricola.
En color rojo constpicciones con uso residencial

Conforme al articulg’65.3 de la Ley 15-2018 de 21 de diciembre,
de Ordenacion / Territorial y  Urbanistica Sostenible de
Extremadura (LOTUS).
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- rfici 2 N r
Suparice | SUTEI a -
(m?) AN = A
0.1 |Comedor 29.11 150 00 LR
02 |Hall 13.07 3 ¢
0.3 |Cocina 5.19 - wiz9
04 |Aimacén | 16.74 o8 - - ‘dlopeidepy oveg |\ /B 3
0.6 Distribuid 5.70 2 2 i P
07 B:ﬁg :cljac;ado/F 6.21 @ 28 " of N @ = "
08 |BafoM 497 g 8 s = = P
0.9 |Terraza comedor 46.78 I .o R
0.10 |Horno restaurado 3.14 ? 9% 3
Total 130.90 166.55 3= 8
0.11 |Porche delantero 49,17 (50%) 24,58 24,58 i s
Total 155.48 191.13 o
© % .
o ] X
5 § § 3
@ 360
2.20 1.50 2.20
10.01
PROYECTO BASICO: PROMOTORES: AUTOR: ESCALA: FECHA: PLANO: @
"ECO GLAMPING CERROS ALTOS" DANIEL CAMACHO VALLE 1:100
Cerros Altos, poligono 5 parcelas 320-321 ISRAEL PARRA HINCHADO Arquitecto, colegiado nimero 735.264 COADE Acotado en metros DICIEMBRE_2022 O 2 . 1_ CO N ST R U CC I O N ES .
06500 San Vicente de Alcantara (Badajoz) MONICA CACERES LEON C/ Carrera Chica, n° 6 PBJ

Z A Los Santos de Maimona (Badajoz) EDIFICIO USOS MULTIPLES.



f?j%g%@@% KE AL AL AT AL AL A LA AL AL AL AL AL AL A AL AL AL A b@b‘%@% S G e N e e et

leTp lo7p oot lo ! Je] loTp Qw lo7p Je] lolpt I lo7p Je] lo ! lo7p ! e QJ
T

4.95

3.03

O\
otk

/(3%\

N
LA

X

)

N

it

EDIFICIO USOS MULTIPLES. FACHADA NORESTE. EDIFICIO USOS MULTIPLES. FACHADA SUROESTE.

@Qﬁ%@“@%wb@?@%@@%@@%@@@@%@%%%@@?@@@@%@@%@@@%@@@W@@@W%i
itesves iﬂ%%@% L R A e O A A A G R A D I A DR T A DGO i% @D%”” ! iﬂ% i 4
vog et tet sty @”@D @@@Dé@m@c s s DI &
\‘Q‘C@ % %‘F{%\A\‘ K\i‘Oy’Y V%\‘)Zg @‘;%2 %’V ‘O’Y ‘ ﬁD;: ) ”1K ) ’1 l\‘ ‘v; :1‘0”7: ‘O;l ‘ 7 \ Kg ‘O’Y ‘O\ p l A o :%‘
: W %@@ L G A é@‘v { "w@”@@é@@ gseiace f@c@ ?*@%"’ ! *@D@% csedse @“ e é@? o %
B e e e ey @@;;Wﬁ@%%@“ e ¥
EDIFICIO USOS MULTIPLES. FACHADA NOROESTE.
PROYECTO BASICO: PROMOTORES: AUTOR: ESCALA: FECHA: PLANO:
"ECO GLAMPING CERROS ALTOS" DANIEL CAMACHO VALLE 1:75
Cerros Altos, poligono 5 parcelas 320-321 ISBAEL PABRA HINCHADO Arquitecto, colegiado numero 735.264 COADE eotad DICIEMBRE_2022 02 -2_ CO N ST R U CC I O N ES .
06500 San Vicente de Alcantara (Badajoz) MONICA CACERES LEON C/ Carrera Chica, n° 6 PBJ ot enmetes

EDIFICIO USOS MULTIPLES. ALZADOS.

Los Santos de Maimona (Badajoz)



STAR SYSTEM INSULATE . PLAN WITH DIMESIONS

VIKING
DOME

STAR Dém

TR o AT RS AR

Cerros Altos, poligono 5 parcelas 320-321 . , , Arquitecto, colegiado nimero 735.264 COADE Acotads on metros
06500 San Vicente de Alcantara (Badajoz) MONICA CACERES LEON C/ Carrera Chica, n° 6 PBJ DOMO STAR VIKING DOME D6M

Los Santos de Maimona (Badajoz)

CUADRO DE SUPERFICIES.
DOMOS
3 - Superficie
Coadigo Estancia Suliﬁe(r:%e conpstruida
(m?)
1.1 Cuadrosfera (d 11m) 89.92 95.03
1.2 |Domo 1 (g 6m) 24.63 28.27
1.3 Domo 2 (& 6m) 24.63 28.27
1.4 |Domo 3 (g 6m) 24.63 28.27
1.5 |Domo 4 (3 8m) 45.36 50.27
1.6 |Domo 5 (9 8m) 45.36 50.27
Total 254.54 280.39
PROYECTO BASICO: PROMOTORES: AUTOR: ESCALA: FECHA: PLANO:

"ECO GLAMPING CERROS ALTOS" ISRAEL PARRA HINCHADO DANIEL CAMACHO VALLE 175 picieMBRE 2022 \]02.3 CONSTRUCCIONES.




STAR SYSTEM INSULATE = VIKING

DOME
CUADRO DE SUPERFICIES.
o STAR D8m DOMOS
sammrEL trRs b - Superficie
o 2 - . Superficie )
FaREL AIGLiRTE = Cadigo Estancia A construida
util ( m?) 5
YR b 15 (m )
1.1 Cuadrosfera (g 11m) 89.92 95.03
1.2 Domo 1 (J 6m) 24 .63 28.27
1.3 Domo 2 (& 6m) 24.63 28.27
1.4 Domo 3 (& 6m) 24.63 28.27
1.5 |Domo 4 (g 8m) 45.36 50.27
1.6 |Domo 5 (9 8m) 45.36 50.27
Total 254.54 280.39

DIMESIONES

PROYECTO BASICO: PROMOTORES: AUTOR: ESCALA: FECHA: PLANO:

"ECO GLAMPING CERROS ALTOS" DANIEL CAMACHO VALLE 1:75 DICIEMBRE_2022

Cerros Altos, poligono 5 parcelas 320-321 ISRAEL PARRA HINCHADO Arquitecto, colegiado nimero 735.264 COADE Acotado en metros - O 2 -4_ CO N ST R U CC I O N ES .
06500 San Vicente de Alcantara (Badajoz) MONICA CACERES LEON C/ Carrera Chica, n° 6 PBJ DOMO STAR VIKING DOME D8M

Los Santos de Maimona (Badajoz)
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CUADRO DE SUPERFICIES.
2438 7 5702 78 P
4 4 % i 4 ALMACEN
. Superficie
JEEN — ‘ — ©Ox—
,%‘ i ‘g o] : o = Cadigo Estancia Suliﬁ?r::;')e construida
Il | (m?)
2.1 Almaceén exterior 13,86 14,78
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PROYECTO BASICO: PROMOTORES: AUTOR: ESCALA: FECHA: PLANO:

"ECO GLAMPING CERROS ALTOS"
Cerros Altos, poligono 5 parcelas 320-321

06500 San Vicente de Alcantara (Badajoz)

ISRAEL PARRA HINCHADO
MONICA CACERES LEON

DANIEL CAMACHO VALLE

Arquitecto, colegiado nimero 735.264 COADE
C/ Carrera Chica, n° 6 PBJ

Los Santos de Maimona (Badajoz)
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T > '/7" CUADRO DE SUPERFICIES.
W W W W W % el 8
= E E PISCINA + ESTANQUE
2 N4 N4 2 % —
D ZONA v v v % //// Superficie | Superficie
. SOLARIM co %/////////////////////////////////////////////////////////////// Codigo Estancia lmr:( fig | constuida
N N i N N N m2
. g v v v ’ _ 3.1 Pisci ( ;0 00
o o SECCION TIPO PISCINA : Iscina :
L o 3.2 |Estanque 61.29
v v v v Total 11129
2 2 2.80 2 2 2
Voo ESTANQUE R
Voo NATURAL Voo
PROYECTO BASICO: PROMOTORES: AUTOR: ESCALA: FECHA: PLANO:
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06500 San Vicente de Alcantara (Badajoz) MONICA CACERES LEON C/ Carrera Chica, n° 6 PBJ PISCINA
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Se implantaran dos tamafnos de domos,
tres unidades de 6 m de diametro y dos de
8 m de diametro.

Cada domo estara sobre una plataforma de madera y orientado de tal forma que unos
domos no invadan el campo visual de los demas.

El acabado exterior de cada domo sera en color verde para facilitar la mimetizacion con el
medio.

Las pasarelas que conectan los domos seran fabricadas en madera y se emplearan para
salvar los desniveles del terreno.

Ademas, siguiendo la misma tipologia se
ubicara una cuadrosfera en la era de
piedra existente.

Se emplea el uso de & R
En la rehabilitacion se enfoscara el exterior de la materiales tipicos de la ﬁ"*"-r £

construccionn y se le aplicara una pintura con tonos zona como piedra y
beige para que la construccion no destaque. madera.

Toda la iluminacion exterior sera indirecta para evitar deslumbramientos y
minimizar la contaminazion luminica al medio ambiente.

No sera necesario eliminar ningun arbol en la zona donde se vayan a
intalar los domos, conservandose asi la vegetacion tipica de la zona.
Puede observarse el desnivel de la parcela. Para evitar actuar sobre
el terreno, los domos seran ejecutados sobre plataformas de madera
como las de la foto superior izquierda.

PROYECTO BASICO: PROMOTORES: AUTOR: ESCALA: FECHA: PLANO: @
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06500 San Vicente de Alcantara (Badajoz) C/ Carrera Chica, n° 6 PBJ

’ ! Los Santos de Mldimona (Badajoz) DE ACABADOS.
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"ECO GLAMPING CERROS ALTOS"

Cerros Altos, poligono 5 parcelas 320-321
. 06500 San Vicente de Alcantara (Badajoz)

ISRAEL PARRA HINCHADO
MONICA CACERES LEON

DANIEL CAMACHO VALLE

Arquitecto, colegiado numero 735.264 COADE
C/ Carrera Chica, n° 6 PBJ

Los Santos de Maimona (Badajoz)
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DOMOS

Domos en color verde sobre plataformas
cuadradas de 9x9 y 10x10 conectados por
pasarelas de estructura metalica y madera.
En su interior cuentan con espacio para
hasta tres camas y un modulo de W.C.
Depende de las dimensiones de cada domo.
Dimensiones estimadas:

-8m diametro x 4m altura (Plat. 10x10m)
-6m diametro x 3m altura (Plat. 9x9m)

Se han planteado 5 domos, cada uno
orientado hacia una zona para que no se
interfiera en el campo visual de un domo
con el anexo.

=Tt o

R
By

ALMACEN
Zona de acopio de
material deportivo

e

/

\\ / Plataformas de madera
V4 Zona de enlace entre los diferentes Domos

. - |Edificio usos multiples
e e L 5 Zona comun donde se desarrollaran las actividades centrales,
. ‘| recepcion, informacion, zonas de encuentro.

e .
o P, L 7
B o

PROYECTO BASICO:

"ECO GLAMPING CERROS ALTOS"

Cerros Altos, poligono 5 parcelas 320-321
06500 San Vicente de Alcantara (Badajoz)

PROMOTORES:
ISRAEL PARRA HINCHADO

MONICA CACERES LEON

AUTOR: ESCALA:
DANIEL CAMACHO VALLE 1:1.000xcotado
Arquitecto, colegiado numero 735.264 COADE en metros

C/ Carrera Chica, n° 6 PBJ
Los Santos de Maimona (Badajoz)

/ Zona cargay

CUADROSFERA
Domo central abierto con usos multiples sobre era de piedra antiguay

PARKING:

Zona de aparcamiento en tierra delimitada por troncos de maderas

descarga

L

PISCINA ECOLOGICA SEMINATURAL

Zona de recreo con un pequefno lago de poca profundidad y
una piscina ecolégica comun para todos los domos.

FECHA: PLANO: @

DICIEMBRE 2022 \](03.2_AFECCION PAISAJISTICA.
VEGETACION DE LA ZONA



7 SIMBOLOGIA
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ﬁ N ! e Caja general de proteccion
-
O O Q O ;; \ir N° de salidas: 1.
] B Ya que la ocupacion no excede de 100
Q O O /‘) \ @; \ personas Y la longitud maxima del recorrido

de evacuacion no excede de 25 m.
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PROYECTO BASICO:

PROMOTORES:

AUTOR:

VIKING
DOME

STAR D6m

ESCALA:

FECHA:

PLANO:

SIMBOLOGIA

(] Extintor eficacia 21A-113B

©Q Equipo autbnomo de emergencia
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