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MEMORIA JUSTIFICATIVA
1. CONCLUSIONES DEL ANALISIS REALIZADO SOBRE EL MUNICIPIO.
1.1. Resumen de la problemdtica urbanistica detectada.

1.1.1 Definicién del suelo no urbanizable

La génesis y evolucion histérica de este antiguo poblado de colonizacidon que recientemente ha
devenido en municipio independiente del de Badajoz son los factores que de modo mds notorio
inciden enla caracterizacién fisica, ambiental y socioecondmica del término municipal de Guadiana
del Caudillo.

Como en la mayor parte de los terrenos que fueron objeto del Plan Badajoz (Plan de Obras,
Colonizacién, Industrializacién y Colonizacion de la Provincia de Badajoz, aprobado conrango de Ley
en 1952), el territorio que configura el actual término presenta unos evidentes rasgos de identidad: se
trata de un terreno de orografia suave, casi llano, cruzado por una red de infraestructuras hidrdulicas
derivadas del canal de Montijo, que permiten lairrigacion de la prdctica totalidad de su superficie. En
consecuencia, la mayor parte de los terrenos del término estd dedicada al aprovechamiento agricola

intensivo de regadio, con algun esporddico y poco relevante enclave de cultivo de secano.

Las Unicas zonas del término municipal que conservan sus caracteristicas naturales son las riberas del rio
Alcazaba, cuyo itinerario configura su limite norte. Con esta excepcidn, el territorio se encuentra
totalmente antropizado: tierras de cultivo, infraestructuras hidrdulicas y de comunicacién,
equipamientos publicos y suelos urbanos residenciales o industriales se distribuyen la superficie del
término.

En coherencia con estos diferenciados destinos, el planeamiento urbanistico vigente atribuye la
condicién de suelo no urbanizable a todos los terrenos no reservados para usos de desarrollo

residencial o industrial (el ndcleo urbano y sus zonas de crecimiento).

Desde el punto de vista urbanistico, la ordenacién actual del suelo no urbanizable, aunque
esencialmente correcta, presenta ciertas rigideces que estdn en la base de algunos de los conflictos

que ha sido posible detectar.

Con independencia de que algunas de las calificaciones vigentes puedan ser objeto de retoques o
ajustes puntuales, la circunstancia que parece manifestarse como de una mayor incidencia esla que
fiene que ver con las situaciones de admisibilidad de algunos de los usos no propios del suelo no
urbanizable. De modo especial, la escasa flexibilidad del planeamiento para acoger en suelo no
urbanizable los usos relacionados con las actividades econdmicas, es percibida por la poblacion como
un problema que debe serresuelto. Aunque existe también una cierta apetencia de algunos sectores
de la poblacidon para la ubicacidn de usos residenciales en el suelo ristico, y de hecho es posible
constatar en algunas dreas del término municipal la existencia de viviendas de segunda residencia, lo

cierto es que esta demanda no se ha fraducido aun en una presidon excesiva sobre el territorio.

1.1.2  Aspectos relevantes de la situacién actual del medio

En lineas generales, puede afirmarse que el Unico elemento resenable del medio natural en el término
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de Guadiana del Caudillo es el ya citado rio Alcazaba, un pequefio curso fluvial, tributario del
Guadiana, con el gue confluye a escasos kildbmetros, en el término municipal de Pueblonuevo del
Guadiana. Aunque muy constrenidas sus riberas por la proximidad de los cultivos, presentan las de este
rio la vegetaciéon y fauna caracteristicas de las dreas fluviales del bajo Guadiana, con bosques de
galeria o riparios, en los que predominan especies arbdreas tales como el sauce o el chopo, vy
arbustivas como los adelfares, tamujares, juncos, carrizos y espadanas. Como sucede con la mayor
parte de las riberas fluviales de la region mediterrdnea, también las del rio Alcazaba manifiestan la

alteracién producida por la presidon de las actividades humanas.

En lo que concierne a las dreas cultivadas, la problemdtica mds frecuente es la derivada de la
obsolescencia de algunas de las infraestructuras de las zonas de riego: redes de acequias, caminos y
desaguies, que a lo largo de los anos han ido deterioréndose, al apenas existir inversiones para su
conservacion y mantenimiento. A paliar estos problemas van dirigidos los programas estatales y

autondmicos de modernizacién de los regadios actualmente iniciados.

Por otra parte, la progresiva mecanizacion de las tareas agricolas, y la consecuente disminucion enla
demanda de mano de obra para llevar a cabo estos frabajos, se ha fraducido en una paulatina
modificacién de los tejidos productivos del municipio, que empiezan a presentar una mayor
diversificacion de actividades.

Ya se ha comentado anteriormente la incipiente aparicidén en diversas zonas del término municipal de
algunas edificaciones no autorizadas, destinadas en general a segunda residencia. Sin que aun llegue
a constituir un riesgo real de aparicion de nuevos ndcleos poblacionales, si es cierto que se trata de un

fendmeno que debe ser controlado desde el planeamiento general.

Un elemento que previsiblemente habrd de ejercer cierto impacto sobre el territorio serd en su dia la
presencia del tren de alta velocidad, cuyo tendido férreo se encuentra en la actualidad parcialmente
ejecutado, habiendo potenciado su construccién el efecto barrera que representaba la linea
ferroviaria convencional para los trénsitos entre las zonas del término situadas a uno y otro lado de ella.
No obstante, la construccién del nuevo apeadero en la zona sur del tendido puede suponer también
una oportunidad de desarrollo para los suelos situados en su dmbito, al mejorar su potencialidad como

soportes de actividades econdmicas.

1.1.3  Definicién del nicleo urbano.

La concepcidén de los poblados de colonizacién construidos en aplicacion del Plan Badajoz es la de
lugar de asentamiento de los colonos que habrian de poner en explotacion las tierras fransformadas
por el regadio. La vinculacién a las tierras de estos colonos era en general de dos tipos: como
propietarios de parcelas o como empleados agricolas, variando a su vez las tipologias de sus viviendas

en funcidn del régimen de vinculacion.

Como norma casi general, el modelo urbano adoptado en estos nicleos se fundamenta en una

ARQUITECTOS: CARMEN CIENFUEGQOS BUENO 4




AVANCE PLAN GENERAL MUNICIPAL GUADIANA DEL CAUDILLO
MEMORIA JUSTIFICATIVA

organizacién centralizada, con un ndcleo en el que se sitian el Ayuntamiento, la Iglesia y el Centro de
Salud, y una calle principal que desde la carretera une ésta con el conjunto urbano. A veces son dos

las calles principales, siendo entonces ortogonales y cruzdndose en el centro.

El resto del poblado alterna calles peatonales con las de carros o tractores, con sistema de circulacion
separativa, de modo que los peatones discurren por zonas verdes hacia las que abren las fachadas
principales de las viviendas, en tanto que animales y circulacién rodada lo hacen por medio de vias
que relacionan las dependencias agrarias con las rondas exteriores, cuatro rondas paralelas que

permiten el acceso de tractores y remolques sin pasar por el centro.

Guadiana del Caudillo, adscrita a la zona de influencia del embalse de Montijo, es por tanto un
asentamiento "ex novo", y obedece en su morfologia y estructura urbana al modelo anteriormente
descrito, al que se adapta con fidelidad, ya que se enclava sobre terrenos de topografia llana, por lo

que su frama no precisa distorsiones del modelo.

Su estructura se apoya sobre un trazado viario en reticula ortogonal, en la que se distinguen varias
zonas diferenciadas: un nUcleo central con dos zonas de ensanche de uso residencial, y una zona de
uso industrial. El que podria denominarse ndcleo central forma un cuadrado casi perfecto, limitado por
cuatro vias perimetrales: las rondas norte, sur, este y oeste. Este recinto estd cortado interiormente por
dos ejes o calles principales, ortogonales entre si: las calles Mayor y Ntra. Sra. de la Soledad, que
atraviesan el ndcleo en sentido sur-norte y oeste-este respectivamente, coincidiendo sus itinerarios con
el de las dos carreteras de acceso ala poblacién, la BA-034 que en direccidn sur cruzando sobre la via
del ferrocarril Madrid-Badajoz enlaza con la carretera EX -209, y la que en direccidén este conduce ala

misma carretera, en direccién a Montijo.

Enlainterseccién de estas dos calles principales se situa la plaza Mayor, donde se ubican laiglesiay el
ayuntamiento. A partir de las cuatro rondas y de las dos vias centrales una red viaria secundaria

configura las manzanas de uso predominantemente residencial.

Aungue no es facil intuir cudles fueran las premisas de las que partid el arquitecto Giménez de la Cruz a
la hora de proyectar el frazado de Guadiana, cabe aventurar que, a falta de condicionantes potentes
—orografia, vientos, pendientes, caminos, ..- el frazado urbano del primer nicleo de la poblacién pudo
derivar del modelo histérico de ciudad colonial, que tiene sus primeros ejemplos en las ciudades
romanas de origen militar, de perimetro rectangular, generalmente amurallado, con dos calles

principales, el cardo y el decumanus, en cuyo encuentro se situaban el foro, templos, curia y basilica.

En este primer nucleo la parcela predominante es de 400 o 450 m2 de superficie, con fondo de 30 m
Hacia el norte del mismo, con un diseio también reticular, se sitan las manzanas que configuran el
primer ensanche de la poblacién, formadas por parcelas de tamanos superiores, con superficies

medias de 600 m?, y fondos de 40 m, sobre las que se construyeron 111 viviendas. Los terrenos
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reservados para el segundo ensanche, inicialmente previstos como zona de bosquetes, en la
actualidad desaparecidos, se sitian hacia el oeste, entre la ronda oeste y la calle Alcazaba, que

franscurre paralela a una de las acequias de distribucion de las aguas del canal de Montijo.

En la zona sur, entre el primer ndcleo vy la via del ferrocarril, se localizan los terrenos de uso industrial y
deportivo.

La edificacién residencial obedece alas cldsicas tipologias de vivienda unifamiliar rural, con parcelas
de grandes dimensiones en las que la vivienda, generalmente de una planta, ocupa la parte
delanterq, presentando a veces una pequena zona ajardinada hacia la calle principal, dejando libre

el resto de la parcela para su uso como corral y almacén de aperos agricolas.

Constructivamente, los sistemas empleados con mayor frecuencia son los tradicionales, constituidos por
muros estructurales de fdbrica de ladrillo y forjados unidireccionales, empledndose en muchos casos la
bdveda. Las cubiertas son de tejas, y los acabados exteriores pintados o encalados. Muchas de estas
viviendas presentan elementos propios de la arquitectura popular: grandes chimeneas, guardapolvos,

cornisas y aleros.

El andlisis de la validez y adecuaciéon legal de la clasificacién y calificacion de suelo urbano
establecida por el actual planeamiento urbanistico, -redactado y aprobado de conformidad con la
misma legislacién urbanistica vigente en la fecha presente- muestra que la totalidad de los terrenos
clasificados como suelo urbano en el nicleo de Guadiana del Caudillo rednen los requisitos
establecidos en el articulo 9.1 de la LSOTEX. En cuanto ala adscripcién alas categorias de consolidado
o no consolidado; puede observarse que la situacidn de los terrenos incluidos en la segunda categoria

permanece en un estado prdcticamente igual al que presentaban cuando fueron calificados asi.

Debe tenerse en cuenta que el planeamiento actual tiene una vigencia apenas superior a cinco anos,
y por ello es légico que no manifieste grandes distorsiones en el momento presente, habida cuenta la
brusca paralizacién de las actividades inmobiliarias ocurrida a raiz de la crisis econdmica aparecida
casiinmediatamente después de su entrada en vigor. En concreto, los dos dmbitos de suelo sujetos al
régimen de actuaciones urbanizadoras: terrenos incluidos en las UA-9-01 y UA-9-02, no han sido objeto
de consulta de viabilidad alguna. De los dmbitos sobre los que el planeamiento prevé actuaciones de
urbanizacién o de dotacion Unicamente estd en fase de ejecucion la actuacion del sistema local de
transportes e infraestructuras AUL-9-01, consistente en la urbanizacién de una calle situada en la zona
nororiental, en las fraseras de la calle Ramén y Cajal, donde en la actualidad se construye una

promocion privada de 39 viviendas de proteccion oficial.

1.1.4 Zonas de crecimiento del nicleo urbano.
En lo que concierne a la evolucion y desarrollo del nicleo urbano, cabe distinguir dos modalidades
diferentes: de un lado aparecen los procesos de crecimiento ordenados y contfrolados desde la

Administracién Publica, -Instituto Nacional de Colonizacion, IRYDA o Ayuntamiento matriz-; y por el ofro,
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los procesos espontdneos, generalmente derivados de dindmicas socioecondmicas menos
conftroladas, que hubieron de ser integrados, por la via de los hechos, a la ordenacién urbanistica del

nuUcleo a través de la pertinente Modificacién del planeamiento.

Al primer grupo pertenecerian los dos ensanches del nucleo original, previsto el primero desde su
propia concepcion, ya que Guadiana era un poblado de los denominados “en evoluciéon™ 1, y por
tanto, fue proyectado y construido en dos fases sucesivas. El segundo ensanche, segin se ha
comentado con anterioridad, se produciria en defrimento de la zona de bosquetes, pero
respondiendo también a las previsiones de ampliacion contenidas en el disefo inicial. Igualmente
pertenecerian a esta modalidad los crecimientos previstos por la vigente Revisién del Plan General de
Badajoz, si bien no ha llegado a ejecutarse ninguno de ellos, al encontrarse aun en fase de tramitacion
el desarrollo del Unico sector de suelo urbanizable del que se ha presentado un Programa de

Ejecucién: el SUB-CC-1.2, situado al norte del complejo polideportivo municipal.

Al segundo grupo deben adscribirse las incorporaciones al suelo urbano que se produjeron en virtud de
la Modificacién del anterior PGOU de Badajoz, como consecuencia de la cual se incorporaron los
terrenos que conforman el drea normativa ANP-2, una zona de uso industrial situada al este del ndcleo,

a sendos lados de la carretera a Montijo.

1.2 Objetivos especificos del planeamiento.
En el marco de los objetivos generales que para toda ordenacién urbanistica se fijan en el articulo 5.2
de la LSOTEX, los objetivos del planeamiento urbanistico de Guadiana del Caudillo se configuran a

partir de una valoracién de los diversos problemas territoriales y urbanos.

Como objetivos generales se plantean los siguientes:

- Conservacién y mantenimiento de las caracteristicas tanto naturales como transformadas del
territorio. Esta opcién implica la ineludible necesidad de contar con unaregulacion precisarespecto a
la localizacién y las condiciones de implantacion de usos y actividades que potencialmente puedan
comprometer el mantenimiento de los recursos naturales, de los valores productivos de cardcter

agropecuario, y de modo particular, los de las tierras de regadio.

- Definicién de los desarrollos urbanos residenciales e industriales, favoreciendo una ocupacion del

territorio que responda a un modelo urbano compacto y sostenible.

- Darrespuesta a la demanda de suelo destinado al sector industria-servicios, entendiendo como tales

el de las empresas de distribucidon que precisen de superficies de venta y exposicién, las industrias

1 Los pueblos de colonizacion estaban clasificados en dos grupos: el Grupo |, formado por “pueblos
estabilizados”, que no tenian previsién de futuras ampliaciones, y los del Grupo Il, o “pueblos en evolucion”, que
preveian zonas de ampliacion. (“Pueblos de Colonizacion en Extremadura”. VVAA. Mérida. Consejeria de
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limpias, y ofros tipos de actividades que requieran de espacio para exhibir una imagen identitaria o

representativa.

- Mantenimiento de las intensidades, usos v tipologias tradicionales en el suelo urbano del poblado

original, y control de la puesta en uso de los nuevos suelos urbanos.

- Mejora del nivel de cobertura del equipamiento y de la calidad del existente.

- Preservacion de la homogeneidad de la estructura urbana existente asi como establecimiento de

medidas de proteccidén sobre el patrimonio de interés histérico, artistico, ethogrdfico y arquitecténico.

Agricultura y Desarrollo Rural. 2010. P. 164
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2. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE ORDENACION.

2.1. Propuesta de ordenacién.

2.1.1 Alternativas consideradas.

Posiblemente, el de Guadiana del Caudillo represente uno de los mds atipicos supuestos en lo que a
revision de un planeamiento urbanistico se refiere, ya que se trata de un municipio que cuenta conun
planeamiento general de relativa juventud y, que, salvo ajustes puntuales, responde de una manera
eficiente ala problemdtica urbanistica existente, pero que, por mor de circunstancias poco usuales, es

obligado sustituir.

Y esto es asi porque, por grandes que fueran las virtudes de este planeamiento, presenta una
caracteristica que lo convierte en absolutamente inadecuado: no fue formulado ni aprobado por su
Ayuntamiento, sino por el del municipio de Badajoz, al que por entonces pertenecia el pueblo.

Esta circunstancia determina la falta de idoneidad del actual plan, y en consecuencia, impide la
opcién por una alternativa cero, que implicaria la continuidad de una situacién como la actual,
eventualidad ciertamente desaconsejable por lo que de entorpecimiento de la ejecucién del plan

conllevaria.

En consecuencia, una vez desechadalla alternativa cero, y subsiguientemente seleccionada la opcién
de elaborar un nuevo instrumento de ordenacién general; en lo que se refiere a la definicién de la
nueva ordenacidon se presentan dos opciones bdsicas: de un lado cabria plantearse una
reconsideracién total tanto del modelo territorial como de las directrices generales de la ordenacién
urbanistica; de otfra parte estaria la opcidn de reconvertir, actualizar y ajustar las lineas generales de la
ordenacion establecida en la actualidad, de modo que la nueva ordenacion pueda atender con

mayor eficiencia los requerimientos y demandas de la poblacién.

El andilisis de las caracteristicas fisiogrdficas y socioecondmicas del municipio, de su problemdtica
urbanistica y de la idoneidad del planeamiento vigente, no permite concluir, como se ha observado
anteriormente, que exista una manifiesta necesidad de fransformar drdsticamente las lineas generales
de la ordenacion actual. Esto haria de dificil justificacion decantarse por la primera de las opciones

planteadas.

Dicho esto, resulta casi obligado el manejo de la segunda alternativa: una ordenacién cuyas lineas
generales plantean la continuidad con las hasta ahora establecidas, aunque dotada de ciertas
caracteristicas diferenciadoras. Asi, por ejemplo, en lo que concierne a la ordenacioén del suelo no
urbanizable, no se han contemplado variaciones sustanciales respecto a la actual, aunque si se
contempla la inclusién de un mds elevado rango de usos entre los susceptibles de ser autorizados en
esta clase de suelo. En lo que a desarrollos y crecimientos urbanos atane, la nueva ordenacién opta
por mantener las previsiones del planeamiento vigente, que disponia los suelos urbanizables en el
flanco oriental del nUcleo urbano; si bien plantea la incorporacion de nuevas dreas de crecimiento en

la zona occidental para usos residenciales; y en la zona sur, traspasada la via del tren, y apoyadas en
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las carreteras BA-034 y Ex -209, para usos industriales.

2.1.2 Descripcion de la ordenacién propuesta por el Plan General.

De conformidad con los objetivos senalados en los apartados anteriores, el planeamiento propone la
siguiente ordenacién:

* Ordenacioén territorial

Se mantiene la actual estructura general del territorio, que estd determinada, como ya se explicé enla
Memoria de Informacion, por los asentamientos de poblacién, con un Unico ndcleo urbano, las redes
de carreteras y caminos y el soporte fisico con sus condiciones medioambientales, usos e

infraestructuras territoriales.

La ordenacion establecida por el Plan acepta y fomenta el desarrollo del nicleo, evitando la

formacion de otros nicleos de poblacion.

El soporte fisico del territorio estd definido tanto por sus pardmetros fisicos (topografia, hidrografia,
geomorfologia, vegetacion..) como por los usos y actividades que en él se implantan vy las

infraestructuras existentes o previstas.

La ordenacidn propuesta se encamina al mantenimiento y potenciacion de sus caracteristicas
esenciales, mediante la conservacién del uso agricola de regadio, delimitacidn y proteccion de las

zonas de especial interés asi como a la proteccién general de los valores medioambientales.

Por consiguiente, con el objetivo de preservar del desarrollo urbano al suelo rural, los ferrenos no
ocupados por el nicleo urbano o por las zonas de desarrollo previstas, se clasifican como suelo no
urbanizable.

En funcion de las diferentes caracteristicas que presenta cada zona del término municipal, y de
conformidad con el articulo 11 de la LSOTEX, el nuevo Plan distingue distintas variedades o categorias

en el suelo no urbanizable, que se describen en el correspondiente apartado de esta Memoria.

* Ordenacién del nicleo urbano

La estructura urbana propuesta se basa en la aceptacién y mantenimiento de la morfologia existente
en el ndcleo inicial, del que se valora de modo especial el interés arquitecténico que le aporta su
condicién de pueblo de colonizacién. Aunque a titulo individual no constituya Guadiana uno de esos
ejemplos eminentes que han transformado en paradigmdticos los frazados de algunos pueblos de
colonizacién, como puedan ser Vegaviana, en Cdceres, o Esquivel, en Sevilla; esa circunstancia no
representa obstdculo alguno para valorarlo que de obediencia al tipo y representatividad del modelo

puede observare en su fraza urbana.

Esta consideracion estd en la base de la propuesta del Avance de asumir algunas de las

determinaciones del planeamiento vigente que se dirigen precisamente a la preservaciéon de la

ARQUITECTOS: CARMEN CIENFUEGQOS BUENO 10




AVANCE PLAN GENERAL MUNICIPAL GUADIANA DEL CAUDILLO
MEMORIA JUSTIFICATIVA

morfologia urbana de aquellas dreas del ndcleo original que presentan un menor grado de deterioro.
No obstante, esta propuesta estd mediatizada por la circunstancia, que el propio plan actual
reconoce, de que “"determinadas manzanas del casco de Guadiana del Caudillo han sufrido
fransformaciones de cierta importancia”?2 . Esta circunstancia motiva que en las manzanas del nicleo
primigenio de Guadiana, a diferencia del fratamiento que el Plan de Badajoz aplica a ofros poblados
de colonizacion del término, se autorice, aungue con ciertas condiciones, la alteracion de los trazados
iniciales de las manzanas (en particular los pardmetros de superficie de parcela, la distribucién de
alturas de la edificacion o el nUmero de viviendas por parcela). La propuesta del Avance, aungque no
enteramente desarrollada a nivel normativo, es laincorporaciéon ala ordenacién detallada del nuevo
Plan General de las condiciones objetivas que debe reunir cada manzana incluida en las dreas del
poblado primigenio para que sean autorizables operaciones de parcelacién, reforma o sustitucion de

las edificaciones existentes.

El modelo de crecimiento que se propone para el nicleo asume bdsicamente el establecido por el
planeamiento actual, en el que el desarrollo del poblado se confia en general al suelo urbanizable,
aungue en suelo urbano se plantee también la colmatacién de algunas nuevas manzanas que
ocupan terrenos vacantes, de uso residencial en la parte occidental, e industrial en la zona oriental. En
ellas el plan actual propone la delimitaciéon de sendas unidades de actuacién, que, por no haber sido
aun desarrolladas, son asi mismo asumidas por el Avance.

Los crecimientos de suelo urbanizable, ademds de asumir los actualmente vigentes, contemplan la
adicién de nuevas dreas de desarrollo residencial en la zona occidental del ndcleo, asi como unos
crecimientos de tendencia lineal para industria escaparate que fienen su eje en la carretera BA-034,
salvado el paso elevado sobre el ferrocarril, y en la margen norte de la carretera EX -209, de Badagjoza

Montijo.

No se introducen alteraciones sustanciales en la estructura viaria, limitdndose las intervenciones a la
formalizacién de nuevos trazados en las zonas ordenadas y a actuaciones puntuales de rectificaciéon
de alineaciones, aperturas de viales y prolongaciones de lared con el objeto de completar su frazado

mejorando la esfructura urbana existente.

En cuanto ala estructura funcional, el modelo propuesto mantiene en general la actual, definida por
un uso predominantemente residencial en el nicleo central, en el que se intercalan algunos
equipamientos (administrativo, religioso, cultural, asistencial), manteniendo la actual ubicacién de los

equipamientos que demandan mayor superficie (ensenanza, deportivo, asistencial).

21.3 Efectos ambientales previsibles.
El Plan General Municipal de Guadiana del Caudillo establecerd una serie de directrices encaminadas

a la proteccion de los valores naturales y culturales del municipio, que deben ser entendidos como

2 Revision del Plan General Municipal de Badajoz. Memoria de la Ordenacién. Ayuntamiento de Badajoz.
2007.Pag. 42
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necesarios para evitar afecciones futuras que pudieran perjudicar e incluso destruir estos elementos.

Simultdneamente, algunas de las actuaciones previstas por el futuro Plan General comportan la
aparicién de efectos sobre el medio ambiente, cuya evaluacion, en cumplimiento de la Ley 9/2006, de
28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio

ambiente, debe ser objeto de la pertinente Evaluacion Ambiental Estratégica.

A continuacion, se identifican los principales tipos de acciones con efectos significativos sobre el medio

ambiente.
* Descripcion de la actividad

El Plan General Municipal de Guadiana del Caudillo tiene por objeto la ordenacion integral del
territorio municipal, que se realiza mediante la clasificacién del suelo en urbano, urbanizable y no
urbanizable, la delimitacién del dmbito territorial de cada uno de los distintos tfipos de suelo, la
ordenacion detallada del suelo urbano, la definicion de las condiciones de ordenacién del
urbanizable y la fijacidon de normas de proteccién del suelo no urbanizable. Asi mismo establece las

determinaciones de ordenacién estructural y detallada que le encomienda el articulo 70 de la LSOTEX.

En la actualidad, y dado que se frata de un Municipio de nueva creacion, que hasta febrero de 2012
dependia del de Badajoz, la ordenacién urbanistica del término la determina la vigente Revisidn del
Plan General Municipal de Badadjoz, aprobada definitivamente por Resolucién del Consejero de
Fomento de la Junta de Extremadura de fecha 7 de noviembre de 2007, publicada en el DOE n° 136
de 24 de noviembre de 2007.

El Plan General Municipal de Guadiana del Caudillo pretende establecer una ordenacién urbanistica
propia, y a través de ella, conseguir una ocupacidén del suelo coherente con las proyecciones de

poblacion y medioambientalmente sostenible.
¢ Alcance y contenido de la planificacién

El dmbito territorial del Plan General Municipal se limita al término municipal, incluyendo en él, ademds

de las dreas rurales, el Unico nucleo de poblacién ~Guadiana del Caudillo-.

Segun el articulo 70 de la LSOTEX, modificado por la MLSOTEX, y en lo que no lo contradiga, el vigente
Reglamento de Planeamiento de Extremadura, (Decreto 7/2007, de 23 de enero. DOE n° 12 de

30/01/2007) los Planes Generales Municipales deben contener:
1.1 La ordenacion estructural del territorio municipal mediante las siguientes

determinaciones:

a) Fijacidén de las directrices que resulten del modelo asumido de evolucién urbana y de

ocupacion del territorio, previendo la expansién urbana a medio plazo, en especial para la
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reserva de suelo con destino a dotaciones e infraestructuras publicas sobre la base de criterios
explicitos de sostenibilidad que garanticen su equilibrio y calidad, y justificando su adecuacién
a los instrumentos de ordenaciéon del territorio.

b) Clasificaciéon del suelo con delimitacién de las superficies adscritas a cada una de las clasesy
categorias de suelo adoptadas.

c) Senalamiento indicativo del perimetro geométrico de sectores y unidades de actuacién
urbanizadora en dreas de reforma interior y de desarrollo en el suelo urbano no consolidado,
asi como de desarrollo en el suelo urbanizable con la finalidad de su adecuaciéon racional y
armdnica a la estructura urbana y viaria propuesta, determinando la secuencia légica de su
desarrollo a través de la definicién concreta de las condiciones objetivas que legitimen la
incorporacién de las actuaciones al proceso de urbanizacion, estableciendo un orden bdsico
de prioridades y regulando los requerimientos que deban cumplirse para que sea posible su
programacion.

d) Establecimiento de usos globales y compatibles y definicion de las intensidades y densidades
edificatorias mdximas para las parcelas localizadas en cada zona de ordenacion territorial y
urbanistica, asi como delimitacién de las dreas de reparto vy fijacidén del aprovechamiento
medio que les corresponda en el suelo urbanizable y, en su caso, en el suelo urbano.

e) Tratamiento, conforme asu legislacion reguladoray para su proteccién y funcionalidad, de los
bienes de dominio publico no municipal.

f)  Ordenacién de los establecimientos y de las actividades susceptibles de generar tréfico
intenso o problemas de aparcamiento, tales como grandes superficies comerciales.

g) Ordenacién de la localizacién, distancias a otfros usos y demds previsiones urbanisticas
exigibles conforme ala normativa aplicable, de los establecimientos en donde se produzcan,
ufilicen, manipulen o almacenen sustancias peligrosas.

h) Determinacién de la red bdsica de reservas de terrenos y construcciones de destino
dotacional puUblico que asegure la racionalidad y coherencia del desarrollo urbanistico,
garantizando la calidad y funcionalidad de los principales espacios de uso colectivo. Estared

de reservas debe comprender, como minimo, las precisas para:

1. Parques y jardines publicos en proporcién adecuada a las necesidades sociales
actuales y previsibles futuras, que debe respetar el estandar fijado
reglamentariamente, sin que, en los Municipios de mds de 5.000 habitantes, pueda ser
nunca inferior a cinco mil metros cuadrados por cada mil habitantes.

2. Equipamientos y redes de transporte, comunicaciones y servicios de titularidad o
cardcter supramunicipal, con esquema indicativo de su funcionamiento.

3. Senalamiento de los sistemas generales de infraestructuras, espacios libres, jardines y
otras dotaciones de cualquier indole vy fitularidad que, por su funcidén o destino
especifico, sus dimensiones o su posicion estratégica, integren, o deban integrar la
estructura del desarrollo urbanistico del término municipal en su conjunto o en

cualquiera de sus partes.
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4. Terrenos dotacionales, cuya ubicacién y configuracién convenga definir en tanto que
condicionante de la forma de las parcelas y los edificios que puedan ejecutarse en su
entorno.

5. Vias publicas y demds infraestructuras que presten servicio ay comuniquen entre silas
dotaciones previstas en las letras precedentes para su integracion en una red

coherente.

i) Ordenacién del suelo no urbanizable, con delimitacion del sujeto a proteccion.

i) Fijacion de los objetivos a considerar en la formulacidn de los instrumentos de desarrollo del
plan, con senalamiento de usos dominantes, incompatibles e intensidades globales para el
suelo urbano sujeto a operaciones de reforma interior, las unidades de actuaciéon delimitadas
para el desarrollo urbano no consolidado y el suelo urbanizable, asi como determinacion del
aprovechamiento medio de los distintos sectores.

k) Las determinaciones precisas para garantizar que se destine a la construccion de viviendas
sujetas a un régimen de proteccion publica que, cuando menos, habilite a la Administracion
para tasar su precio, u otros usos de interés social alos que sea aplicable, por cualquier titulo,
cuando menos, un régimen de precio tasado de venta o alquiler, el suelo suficiente para
cubrir las necesidades previsibles en el primer decenio de vigencia del Plan. Estas
determinaciones serdn, como minimo, las precisas para permitir el cumplimiento del esténdar
establecido al efecto en el apartado 3 del articulo 74 y se justificardn, para la vivienda, en un
andlisis riguroso de las caracteristicas de distribucidn de la demanda por niveles de ingresos de
la unidad familiar y por tramos de edad en funcién del modelo asumido por el plany, para los
restantes usos de interés social, en la oportunidad de incentivar la actividad social o
econdmica correspondiente.

[) Catdlogo de Bienes Protegidos, cuando no se formulen de forma independiente, de forma

gue en cada municipio exista un Unico Catdlogo de Bienes Protegidos.

1.2 Las previsiones de programacién y gestidn, en su caso, de las infraestructuras y dotaciones
publicas integradas en la ordenacién estructural, con fijacidén de las circunstancias cuya

concurrencia haga procedente la revision del Plan.

2.- Asimismo, los Planes Generales Municipales establecen:
a) La ordenaciéon urbanistica detallada y el frazado pormenorizado de la frama urbana vy sus
espacios publicos y dotaciones comunitarias para el suelo urbano consolidado,

complementaria y conforme con la ordenacion estructural.

La ordenacién a que se refiere el pdrrafo anterior deberd determinar los usos
pormenorizados y las ordenanzas tipoldgicas mediante definicidn propia o efectuada por
remisién a los correspondientes Criterios de Ordenacién Urbanistica, legitimando de esta
forma directamente la actividad de ejecucioén sin necesidad de planeamiento de

desarrollo alguno.
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b)

c)

La delimitacién de los dmbitos de suelo urbano no consolidado, incluidos los sujetos a
operaciones de reforma interior o de renovacién o mejora urbanas, a desarrollar por los Planes

Especiales de Ordenacion u otros instrumentos de desarrollo.

Las mismas determinaciones de la letra a) anterior para todo o parte del suelo urbano no
consolidado, incluido el sujeto a operaciones de reforma interior o de renovacién o mejora
urbanas, y del suelo urbanizable contiguo al suelo urbano que el Plan estime preciso para
absorber la demanda inmobiliaria a corto y medio plazo, a los efectos de la pronta
programacion de los terrenos y de la legitimacion de la actividad de ejecucidn sin necesidad

de planeamiento de desarrollo.

Como contenido material, el Avance del Plan General incluye:

Memoria Informativa
Memoria Justificativa

Planos de Informacién
Planos de Ordenacion
Desarrollo previsible del Plan

Situacién del drea

El término municipal de Guadiana del Caudillo se situa en la provincia de Badajoz, enla zona oeste de

la misma, en la comarca de Vegas Bajas. Estd rodeado en todo su perimetro por el término municipal

de Badajoz, de cuyo municipio era entidad local menor hasta que se segregd para constituirse como

municipio independiente de Badajoz. La segregacidn fue aprobada por Decreto 29/2012, de 17 de

febrero, de la Consejeria de Administracion PUblica de la Junta de Extremadura, publicado en el DOE
n° 37 de 23 de febrero de 2012.

Sus coordenadas UTM y geogrdficas son las siguientes:

COORDENADAS DEL TERMINO MUNICIPAL DE GUADIANA DEL CAUDILLO

Mdxima: 6° 42’ 30" W
LONGITUD
; Minima: 6° 38’ 00"'W
GEOGRAFICAS
Mdxima: 38° 58’ 0" N
LATITUD

Minima: 38°55' 0'' N
Mdaxima: 704844m

X
Minima: 698716 m

UTM

Mdaxima: 4316028m

Y
Minima: 4309316 m

Recursos naturales y culturales

De forma esquemdtica, pueden identificarse los siguientes recursos en el término municipal:

Recursos naturales:

Hidricos: Rio Alcazaba
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e Vegetales: Bosques de galeria en las riberas del Alcazaba.
e  Faunisticos

e Recursos naturales protegidos: No existen

Recursos culturales

e De interés histérico

arfistico y etnogrdfico:  Elementos incluidos en el Inventario

del Patrimonio Histérico de Extremadura No existen

Elementos incluidos en el Inventario

de arquitectura verndcula No existen

Otros Poblado Colonizaciéon
Yacimientos argueoldgicos No existen
Centros educativos Colegio PUblico San Isidro
Centros culturales: Casa de la Cultura

De forma esquemdtica, y desde el punto de vista natural y cultural, estos son los recursos mds senalados

del municipio, y que podrian condicionar su planificacion territorial.

Desde el punto de vista ambiental Guadiana del Caudillo se caracteriza por presentar un medio muy
antropizado, debido a los planes de regadio que se han desarrollado en el territorio, y que han dado
como resultado que la prdctica totalidad de la superficie del término esté ocupada por
infraestructuras de regadio (canales, acequias, desagUes, balsas de regulacién) y los correspondientes
cultivos, principalmente de tomate, maiz y frutales. Los mdrgenes del rio Alcazaba, Unico curso que
mantiene algunas de sus caracteristicas naturales, aunque presentan la vegetacién riberena habitual
en el Guadiana y sus afluentes, se encuentran en general muy degradados por la presencia de
cultivos. Sus aguas estdn también deterioradas por la contaminacién procedente de los fertilizantes y

demds productos quimicos empleados en la agricultura.

En coherencia con esta situacién, no se localizan en el término municipal espacios naturales

protegidos.

En cuanto alrelieve, se trata de un territorio practicamente llano, con pendientes que oscilan en torno

al 3%. La altitud oscila entre los 185 msnm y los 200 msnm.

Desde el punto de vista geoldgico se diferencian en el término dos zonas diferentes: al norte y al sur
aparecen depdsitos aluviales y terrazas, del Cuaternario, y permeables; mientras que en la zona central
predominan los depdsitos de abanicos aluviales (arcillas, arenas, conglomerados y costras calcdreas),

del Mioceno, que constituyen un subsuelo semipermeable.

Como ya se ha comentado, la vegetacién natural es poco representativa, limitdndose a la

vegetacién riberena del Alcazaba, donde aparecen fambién algunas aves acudticas.
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Por su condicién de poblado de nueva creacion, los elementos de interés cultural del ndcleo vy el
término se reducen al interés que presenta por si mismo el propio poblado inicial, en cuanto a su
condicién de ejemplo del modelo de poblamiento controlado desde la administracién publica, que
representaron los poblados de colonizacién construidos en Espana durante los anos 50 y 60 del pasado
siglo. Aunque la carta argueoldgica del municipio contiene dos yacimientos, ambos se sitUan

fisicamente fuera del término municipal.
* Estrategia de intervencion.

La estrategia de intervencidn del Plan General propuesto para Guadiana se basa en una serie de

puntos de interés:

* Preservacion del sector agricola de regadio como la actividad econdmica de mayor peso
especifico del municipio, siendo ademds la que mds empleo genera.
El gran peso de este sector en el desarrollo de la comunidad, y la considerable inversién
pUblica que hizo posible la puesta en riego de los terrenos y el asentamiento de los colonos son
factores determinantes para la seleccidn de los objetivos del planeamiento.

e  Conservaciéon de las escasas dreas de interés natural del municipio.

e Valoracién del interés arquitectdénico y cultural representado por el nicleo urbano, en tanto
modelo de poblado de colonizacién.

e Fomento de un desarrollo industrial apoyado en la presencia de los ejes de comunicacién
viaria y ferroviaria, asi como en la relativa pujanza econdmica del municipio, que permite
contemplar una diversificacién de las actividades econdmicas.

* Principales propuestas

El Plan General propone una ordenacién del territorio municipal que presenta pocas variaciones
respecto a la establecida por el planeamiento anterior. La clasificacion y calificacion del suelo se
readliza atendiendo tanto a los requerimientos legales como al cumplimiento de los objetivos
propuestos.

La clasificacion y calificacién propuestas son las siguientes:

% SUELO URBANO (SU)

o SUELO URBANO CONSOLIDADO (SUC)

o  SUELO URBANO NO CONSOLIDADO (SU-NC)
% SUELO URBANIZABLE (SUB)
% SUELO NO URBANIZABLE

o SUELO NO URBANIZABLE COMUN (SNU-C)

o  SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO (SNU-P)

A su vez, dentro del suelo no urbanizable protegido, se distinguen las siguientes categorias:
< SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO
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o SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ESTRUCTURAL DE REGADIO (SNUP-ER)
o SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION AMBIENTAL HIDRAULICA (SNUP-AH)

o SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION PAISAJISTICA DE PERFILES URBANOS (SNUP-
P)

o SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION CULTURAL ARQUEOLOGICA (SNUP-CA)
o SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS (SNUP-DI)

=  Dominio PUblico Carreteras

= Dominio PUblico Ferrocarril

=  Dominio PUblico Caminos

* Red Eléctrica

* Red de regadio

o SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECION DE EQUIPAMIENTOS (SNUP-DE)

Cabe destacar la diferenciacion en la proteccidn del suelo, existiendo figuras en todas las categorias
existentes. En la categoria de SNUP-DE se designan sendas dreas de propiedad municipal, no
destinadas al cultivo, y en los que se propone la ubicacién de equipamientos pUblicos relacionados
con el medio natural: una zona de pesca en una charca artificial, la de Pijierro, y ofra zona dedicada a

la celebraciéon de la romeria de San Isidro.

Los suelos urbanizables propuestos se ubican sobre los terrenos contiguos alas vias de acceso al ndcleo

urbano, todos ellos de bajo valor ecoldgico y/o cultural.

Como puede comprobarse, esta clasificaciéon pretende lograr la proteccién de las dreas ambientales y
culturales de interés, al mismo tiempo que busca soluciones a la expansion de la localidad, destinando
suelo para actividades recreativas, asi como otras necesidades de crecimiento del municipio. Por otro
lado, protege las dreas de cultivo de regadio y los perfiles mds representativos del poblado, ya que se

trata de la primera actividad econdmica de la zona y necesita ser potenciada y conservada.

* Efectos ambientales previsibles
El Plan General Municipal de Guadiana del Caudillo establece una serie de directrices encaminadas a
la proteccién de los valores naturales y culturales del municipio, que deben ser entendidos como

necesarios para evitar afecciones futuras que pudieran perjudicar e incluso destruir estos elementos.

A continuacidn, se presentan los posibles efectos derivados de la NO aplicacién del PGM previsto para

Guadiana del Caudillo.
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Segun se ha senalado anteriormente, el Plan General establece una especial proteccidn sobre los
elementos de cardcter natural y cultural existentes en el municipio.
Las afecciones sobre el medio natural pueden establecerse en funcidon de la naturaleza de los

elementos que lo componen:

1) Efectos sobre los suelos: en este caso, las consecuencias negativas derivadas vendrdn de la
mano de la ocupacion del mismo de un modo ilegal, teniendo en cuenta los suelos frégiles
existentes en el municipio. La ocupacion del suelo en dreas protegidas o de elevada
sensibilidad ambiental, generard un impacto prdcticamente irreversible, ya que las
propiedades del suelo que quedan destruidas por las construcciones o compactaciones, no
se recuperan nunca. La instalacion y desarrollo de actividades no permitidas puede generar
contaminacién, que posteriormente puede pasar alas aguas subterrdneas, provocando a su

vez la contaminacién de pozos y fuentes.

2) Efectos sobre la atmésfera: en principio, la inactividad industrial de la zona mantiene los
niveles de contaminacién a raya. Se considera que el adire de Guadiana del Caudillo estd
limpio, y la NO aplicacién del Plan puede dar lugar a la instalacién en dreas inadecuadas de

actividades industriales potencialmente contaminantes.

3) Efectos sobre el agua: en cuanto al valor ambiental del agua, y al papel que desempena en
todo el dmbito territorial. Tanto el agua del rio Alcazaba como los alrededores del mismo
deben mantenerse en correcto estado, impidiendo invasiones, principalmente la creacion
de nucleos de poblacion de cardcter ilegal. Por este motivo, el PGM prohibe aquellos usos

que puedan perjudicarle.

4) Efectos sobre la vegetacién: la escasez de zonas de vegetacion natural en el término
municipal es una circunstancia que refuerza la necesidad de su mantenimiento vy
conservacion. Sin la aplicacién del PGM resulta muy complicado el control en estas zonas,
poniendo en peligro la vegetacion existente, asi como el fragil equilibrio entre las
comunidades vegetales. La prohibicidn de determinadas actividades agresivas con el
entorno permite la conservacion de todos estos elementos, los cueles se hallan

profundamente ligados a las comunidades animales de todo el término municipal.

5) Efectos sobre la fauna: Idénticas razones pueden aducirse respecto a la fauna ligada al

medio acudtico.

6) Efectos sobre el paisaje: el paisaje, definido como formaciones naturales, fruto de la
confluencia de elementos bidticos, abidticos y antrépicos, es muy homogéneo en Guadiana
del Caudillo, territorio dominado absolutamente por la presencia del regadio, y algunos
pequenos enclaves paisajisticos ligados a la dindmica fluvial. Las proximidades del nicleo
urbano presentan también un paisaje peculiar, protagonizado por el perfil del poblado.

Todas estas formaciones se encontrardn protegidas tras la aplicacion del plan.
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2.1.4 Actuaciones con incidencia territorial.

En la prdctica, con la dudosa excepcidon de la prevision de una glorieta en la intersecciéon de las
carreteras EX -209 y BA -034, Unica determinacién del futuro Plan General Municipal que podria tener
cierta incidencia a nivel territorial, las actuaciones previstas presentan un alcance limitado al dmbito
municipal, y que, por ser bdsicamente coherentes con las determinaciones del planeamiento general

del Unico municipio colindante —el de Badajoz-, no van a incidir sustancialmente sobre el territorio.

En efecto, en lo que al modelo territorial se refiere, el Plan General propugna la continuidad del
modelo existente, caracterizado por la presencia de un medio fisico fuertemente transformado por la
accién humana, que ha establecido sobre el mismo un aprovechamiento agricola basado en los
cultivos de regadio de cardcter intensivo; unas potentes infraestructuras de comunicacion, y un Unico

nucleo urbano de morfologia esencialmente compacta.
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2.2. Relacién con respecto a normativas concurrentes.

221 Determinaciones generadas por aplicacion de normativa de cardcter supramunicipal.
Trata este apartado de las determinaciones del Plan General que emanan directamente de la
fraslacion al dmbito de la ordenacion urbanistica y territorial del municipio de un rango de normas y
disposiciones contenidas en legislaciones o normativas dictadas por érganos supramunicipales. Se
encuentran entre ellas todas las relacionadas con la clasificacion y calificacion de los terrenos
afectados por legislaciones protectoras del dominio pUblico natural u otros bienes de dominio publico;
las de los terrenos incluidos en parques y reservas naturales; las de los que sean soportes de
infraestructuras, equipamientos o instalaciones reguladas por legislacion sectorial; o las de los terrenos

en los que concurran valores de interés cultural, cientifico o arqueoldgico.

La transposicién al término municipal de Guadiana del Caudillo de las limitaciones impuestas por la
legislacion de Aguas, de Carreteras, de Ordenacion del Transporte Terrestre o del Patrimonio Histérico y
Cultural, es el origen de las calificaciones que propone el Plan General Municipal sobre los terrenos

afectados por cada una de ellos.

En consecuencia, y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11.2.1.a) de la LSOTEX, el Plan
General propone la clasificacién como Suelo no Urbanizable de Proteccidn Ambiental Hidrdulica
(SNUP-AH) a los terrenos integrantes del dominio puUblico hidrdulico, cauces, riberas, mdrgenes y sus
zonas de policia definidas por la legislacién sectorial de Aguas. Corresponde este suelo a lasriberas del
rio Alcazaba en su transcurso por el término, incluyendo el dominio puUblico hidrdulico y la zona de
policia.

Los mdrgenes vienen definidos en funcién de lo establecido en la legislacién sectorial, teniendo la
delimitacion gréfica de los terrenos de dominio publico hidrdulico cardcter orientativo, por no estar

ejecutados los correspondientes deslindes por parte de los érganos titulares.

Asi mismo, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11.2.3 de la LSOTEX, el Plan General propone
la clasificacion como Suelo no Urbanizable de Proteccién de Dotaciones de Infraestructuras y
Equipamientos (SNUP-DI o SNUP-DE) a los dominios puUblicos y zonas de proteccién de las
infraestructuras y equipamientos. Sus delimitaciones vienen definidas por referencia a su legislacién

especifica.

Corresponde esta categoria a las zonas de dominio publico y de proteccidn de carreteras, caminos,
ferrocarriles, lineas eléctricas, instalaciones de abastecimiento, fratamiento y depuracién de aguas, asi
como otros equipamientos publicos. Asi mismo, se incluyen en ella los elementos integrantes de la red
de riego: canales, acequias, desagUes y balsas de regulacion.

Al no existir en el término municipal terreno alguno incluido en parque, reserva natural o figura
administrativa andloga, el Plan General no contempla la variedad de suelo no urbanizable de
proteccién natural.

Segun datos de la Direccién General de Patrimonio Cultural de la Consejeria de Educacién de la Junta
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de Extremadura no existe en el término ningln elemento de interés histérico o cultural, ni tampoco
yacimiento arqueoldgico alguno (los dos que figuran en la Carta Arqueoldgica del municipio estdn
situados fisicamente fuera de él, en el término municipal de Badajoz). Sin embargo, como uno de ellos
se emplaza a menos de 200 metros del limite del término, la parte de los terrenos incluidos en su
perimetro de proteccion que se ubica en Guadiana del Caudillo se clasifica por el Plan General como
Suelo No Urbanizable de Proteccién Cultural. (SNU-PC).

2.2.2 Determinaciones asumidas del planeamiento previo.

Como es obvio, el nuevo Plan General no puede asumir el modelo territorial definido por el
planeamiento vigente, que responde a una situacién administrativa radicalmente diferente ala actual,
en la que el nucleo urbano carece de autonomia o territorio propios.

Con esta importante salvedad, el Plan General plantea unas directrices que no implican una ruptura
brusca con las del planeamiento actual, muchas de cuyas determinaciones se asumen de forma
natural, en tanto se consideran acordes, o al menos no enteramente disconformes, con el nuevo
modelo territorial.

En consecuencia, el Plan General establece una clasificacién y calificacion del suelo que aunque
difiere en algunos aspectos de las actuales, en lineas generales es coincidente.

Asi, en lo que se refiere al suelo urbano, el perimetro delimitado por el nuevo Plan es prdcticamente
idéntico al actual, aunque se incorpora a él el cementerio, actualmente clasificado como suelo no
urbanizable de proteccidén de regadio. Con ligeras variaciones, los terrenos que se adscriben a las
categorias de suelo urbano consolidado o no consolidado coinciden con los calificados como tales

por el planeamiento actual.

El Plan General asume también la localizacion, uso y diseio de los sectores de suelo urbanizable
propuestos por el planeamiento vigente, aunque propone ademds otras dreas de crecimiento para
usos residenciales e industriales; situados, respectivamente, en la zona occidental del ndcleo los
primeros y al sur de la linea ferroviaria los segundos.

Sobre las calificaciones del suelo no urbanizable, ya se ha indicado con anterioridad que el régimen
de protfecciones propuesto por el nuevo Plan en esta clase de suelo es muy similar al vigente: las
mayores diferencias radican en la terminologia, mds adaptada a la LSOTEX que la del planeamiento
actual, y enlasupresion de la “especial proteccién planeada” que el planeamiento vigente otorga a
los terrenos circundantes del ndcleo urbano, proteccién de cardcter paisgjistico, que, al menos en la
zona oriental, no se encuentra suficientemente justificada.

El nuevo Plan General asume como propios los usos globales establecidos por el planeamiento actual.
Sin embargo, se propone una revision de los aprovechamientos medios fijados para las dreas de

reparto delimitadas en el suelo urbanizable.

En cuanto a la ordenaciéon detallada del suelo urbano consolidado, el Plan General asume,
prdacticamente sin variacion, el trazado pormenorizado de la trama urbana y de los espacios publicos y

dotaciones comunitarias establecidos por el actual planeamiento, asi como los usos pormenorizados
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determinados por él. Si se propone, en cambio, una variacién de las ordenanzas tipoldgicas, que haga
viable, bajo ciertas condiciones, la ejecucién de actos ahora prohibidos, tales como la division de

parcelas en algunas dreas.

223 Previsiones descartadas con respecto al planeamiento previo.
En coherencia conlo expuesto en el apartado anterior, el Plan General propone la modificacién de las

previsiones del actual planeamiento que no asume de modo expreso.

23 Clasificacion del suelo no urbanizable.

2.3.1 Delimitacion.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de la LSOTEX y en el 6 del RPLANEX, se clasifican
como suelo no urbanizable los terrenos del término municipal no incluidos en suelo urbano ni

urbanizable en los que concurre alguna de las circunstancias siguientes:

1° Tener la condicién de bienes de dominio puUblico natural o estar sujetos a limitaciones o
servidumbres con finalidad protectora de la infegridad y funcionalidad de cualesquiera bienes de

dominio publico.

2° Ser merecedores de algun régimen urbanistico de proteccion por razén de los valores e

intereses en ellos concurrentes de cardcter ambiental, natural, paisajistico, cultural, cientifico, histérico

o arqueoldgico.

3° Ser procedente su preservacion por parte del presente Plan General, ademds de por razén de
los valores a que se ha hecho referencia en el punto anterior, por su valor agricola, forestal, ganadero

o por contar con riquezas naturales.

4° Resultar objetiva y razonadamente inadecuados para su incorporacién inmediata al proceso
urbanizador, bien sea por sus caracteristicas fisicas, bien sea por su innecesariedad para un desarrollo

urbano racional de acuerdo con el modelo territorial adoptado por el Plan General Municipal.

Los suelos clasificados en aplicacién de alguna de las circunstancias descritas en los puntos 1°, 2°y 3°,
se adscriben ala categoria de suelo no urbanizable protegido (SNUP), en tanto que los clasificados en

virtud de las circunstancias descritas en el punto 4° constituyen el suelo no urbanizable comUn (SNUC).
Asu vez, en el suelo no urbanizable de proteccién se distinguen las siguientes subcategorias:
1: De protecciéon ambiental, natural, paisgjistica y cultural:
- Suelo No Urbanizable de Proteccién Ambiental (SNUP-A), en su variedad de proteccion
ambiental hidrdulica (SNUP-AH)

- Suelo No Urbanizable de Proteccidén Paisqjistica (SNUP-P)
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- Suelo No Urbanizable de Proteccién Cultural (SNUP-C), en su variedad de proteccion

arqueoldgica (SNUP-CA):

2: Suelo No Urbanizable de Proteccidn Estructural (SNUP-E): Constituido por los terrenos preservados por
el presente Plan enrazén de los valores a que se ha hecho referencia en el punto anterior, por su valor
agricola, forestal, ganadero, hidrdulico, o por sus riquezas naturales, por razdén de su potencialidad

para los expresados aprovechamientos. Dentro de esta categoria se distingue la siguiente variedad:

* SNUP-ER: Proteccidn estructural de regadio

3: Suelo No Urbanizable de Proteccidn de Infraestructuras y Equipamientos (SNUP-D): Constituido por los
terrenos protegidos por el presente Plan en razén de la preservacion de infraestructuras, equipamientos
o instalaciones, asi como por tener la condicién de dominio publico natural o estar sujetos a
limitaciones y servidumbres para la proteccién de su integridad y funcionalidad. Dentro de esta

categoria se distinguen las siguientes variedades:

* SNUP-DI: Proteccién de dotaciones-infraestructuras

* SNUP-DE: Proteccién de dotaciones-equipamientos
2.3.2. Condiciones generales para el suelo no urbanizable.
La ordenacién propuesta en suelo no urbanizable, encaminada a preservar sus condiciones naturales,
comprende los siguientes aspectos:
- Determinacion de las condiciones generales reguladoras de la edificacién y de los usos de cada una
de las dreas que se senalan, y que en cada caso han tratado de adaptarse a las caracteristicas y

cualidad especificas de las mismas.

- Definicién del concepto de nicleo de poblacién, estableciendo las condiciones objetivas de los

actos de parcelacién, edificacién y uso del suelo que pueden dar lugar a la formacion de aquél.

- Regulacién especifica de las construcciones e instalaciones autorizables.

2.3.3. Areas de proteccién. Justificacién del cumplimiento del articulo 11 de la LSOTEX.

La localizaciéon territorial y la delimitacion de las dreas de proteccion establecidas se expresan

gréficamente en el plano de ordenacién n° AO-2 de este Plan General.
Areas de proteccién de los dominios puUblicos.
Las categorias o subcategorias SNUP-AH y SNUP D corresponden a los terrenos afectados por

limitaciones o servidumbres para la proteccion del dominio pUblico por la legislacion sectorial de Aguas
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(AH), asi como las relativas a Carreteras, Caminos, Sector Ferroviario, Lineas de Energia Eléctrica,

etc.(Dl). Se incluyen los siguientes

Dominio publico hidrdulico, cauces, riberas, mdrgenes, lagos, lagunas, embalses, terrenos inundables y

acuiferos subterrdneos y sus zonas de policia (SNUP-AH).

Son los terrenos afectados por la legislacion sectorial de Aguas.

El SNUP-AH corresponde en su totalidad a las riberas del rio Alcazaba en su transcurso por el término,

incluyendo los correspondientes dominios publicos hidrdulicos y la zona de policia.
Los mdrgenes de los cursos de agua vienen definidos en funcién de lo establecido en la legislacion
sectorial, teniendo la delimitacién grédfica de los terrenos de dominio publico hidrdulico cardcter

orientativo, por no estar ejecutados los correspondientes deslindes por parte de los érganos titulares.

Dominios pUblicos y zonas de proteccidn de las infraestructuras y equipamientos (SNUP-DI y SNUP-DE).

Definidas por referencia a su legislacién especifica.

Corresponde esta categoria a las zonas de dominio puUblico y de proteccidén de carreteras, lineas
ferroviarias, lineas eléctricas, infraestructuras de regadio, instalaciones de abastecimiento vy

saneamiento, asi como otfros equipamientos publicos.

Areas de proteccién de terrenos que reGnen valores de cardcter ambiental, natural, paisaijistico,
cultural, cientifico, histérico o arqueolégico.

Los ferrenos que son merecedores de un régimen de proteccion garante del mantenimiento de sus
caracteristicas en razdn de sus valores naturales, ambientales, paisajisticos, histéricos, arqueoldgicos,

cientificos o culturales, son los incluidos en las subcategorias SNUP-P y SNUP-CA.

Areas de proteccién pdisdijistica de perfiles urbanos (SNUP-P)

Se incluyen en esta catfegoria los terrenos incluidos en la zona occidental del entorno del ndcleo
urbano. Se establece esta proteccion para garantizar sus visuales y lineas de cielo caracteristicas, asi

como para impedir la implantacion de usos que deterioren el entorno rustico.

Areas de proteccién cultural (SNUP-C).

Corresponden a los entornos de los elementos de interés histérico, arqueoldgico y etnogrdfico situados
en el término.

Son aquellos edificios o elementos aislados ubicados en suelo no urbanizable y que por sus
caracteristicas constructivas, valores histéricos, arqueoldgicos, paleontoldégicos o etnogrdficos son
objeto de protecciéon especial por la legislacién sectorial de Patrimonio.

Al no existir ofros elementos de interés en el término municipal, esta proteccion afecta Unicamente a

los terrenos situados dentro del perimetro de proteccidén de la villa romana de Guadiana, situada en el
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término municipal de Badajoz.

Areas de proteccién estructural
Las partes del término en que las condiciones del terreno permiten un mayor aprovechamiento
agricola, ganadero, forestal o hidroldgico, el primero basado fundamentalmente en cultivos de

regadio, integran la subcategoria SNUP-E

Areas de proteccién estructural de regadio (SNUP-ER)

Corresponde esta categoria a las zonas de mayor productividad agricola, dedicadas a cultivos de

regadio.

2.4. Clasificacion del suelo correspondiente al nicleo urbano.

2.4.1. Delimitacién del suelo urbano.

El proyecto de ordenacién propuesto divide el territorio municipal en suelo urbano, urbanizable y no
urbanizable, reflejdndose sus superficies parciales y totales en el apartado 3 de esta Memoria.
Formalmente, la delimitacion del suelo urbano ha sido realizada de conformidad con los criterios del
arficulo 9 de la LSOTEX.

Ala luz de estos criterios se ha analizado la totalidad del suelo clasificado por la vigente Revisidn del
Plan General Municipal de Baddjoz, estudiando su adecuacion en funcién de las circunstancias

concretas de cada zona.

Como punto de partida para este andlisis, habida cuenta la relativa juventud del actual planeamiento,
asi como laidoneidad del suelo ya clasificado, se establece la opcidn que parece incontestable de no

incorporar nuevos terrenos al suelo urbano.

Como es légico, esta opcion estd matizada por la asuncién por parte del nuevo Plan General de las
situaciones de consolidacién existentes.

Los criterios utilizados para la clasificacion de suelo urbano son los siguientes:

a) Se clasifican como suelo urbano todas las dreas pertenecientes al nicleo consolidado, y cuya
sifuaciéon tipicamente urbana es evidente, no necesitando de ningun proceso especial para
concederles esta clasificacion. Son todos aquellos en que se cumplen los requisitos establecidos en el
apartado a) del articulo 9.1 de la LSOTEX

b) Se clasifican como suelo urbano aquellos terrenos que aun estando parcialmente urbanizados y sélo
parcialmente consolidados por la edificacién, se encuentran ya clasificados como suelo urbano por
reunir los requisitos establecidos por el apartado b) del articulo 9.1 de la LSOTEX, ya que pueden llegar
a disponer de los mismos elementos de urbanizacidn a que se refiere el apartado anterior en la

ejecucion del Plan General.
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De conformidad con lo dispuesto en el articulo 9.2 de la LSOTEX, el Plan General atribuye la condicion
de suelo urbano no consolidado a los terrenos clasificados en aplicacién del criterio designado con la

letra b), atribuyendo la de suelo urbano consolidado al resto del suelo urbano.

24.2. Usos globales.

Al suelo clasificado como urbano se le asigna como uso global el residencial, con excepcidn de los
terrenos destinados a equipamientos y de las zonas industriales consolidadas, o de nueva creacion,
cuyos usos globales serdn éstos.

El uso residencial podrd ser compatible con actividades terciarias, o de pequenas industrias y talleres,

estando limitados estos usos en funcién del drea normativa en que se establecen.

2.4.3. 1Ionas de ordenacién urbanistica.

Segun se analiza en la Memoria de Informacién Urbanistica, cabe determinar en el ndcleo urbano
varias dreas diferenciadas, cada una de ellas con sus propias caracteristicas estructurales, tipoldgicas y
funcionales. De la definicidon de estas dreas, y tomando como punto de partida los objetivos ya
expuestos, asi como la opcién mantenida de aceptacidon y mejora de la estructura urbana existente, se
deriva la ordenacién propuesta en este Avance de Plan General, y que se concreta en el
establecimiento de las correspondientes zonas o dreas normativas. En congruencia con la opcién de
confinuidad respecto al actual planeamiento, la zonificacién propuesta es sensiblemente coincidente

con la que en la actualidad establece el plan vigente.
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La imagen anterior muestra las dreas normativas previstas por el planeamiento vigente.

Poblado inicial (EP).

Comprende la zona central del suelo urbano, y coincide en general con la actual drea normativa Area
de Proteccién n® 1 (APR-1). Se trata del ndcleo original del poblado, conformado por las dos fases de
construccién, y que viene definido por las tres rondas perimetrales este, sur y oeste, y el ensanche
situado al norte de la ronda norte. Para esta drea de suelo urbano consolidado, en la que se localizan
los edificios de mayor interés arquitectdnico del nicleo, el Plan General propone la preservacién de la
estructura urbana vy fipologia edificatoria existentes, a través de actuaciones tendentes a la

recuperacién o recomposicion morfoldgica, asi como la proteccidn de las tipologias de mayor interés.

Zonas de ensanche compacto (ZC)

Corresponde a aquellas dreas en que se han producido los crecimientos de uso residencial del
poblado, situadas, como se ha mencionado anteriormente, en la antigua zona de bosquetes, al oeste,
y enlos terrenos adyacentes ala Avda. de la Estacion, al sur. Con la excepcién de algunas dotaciones
publicas, las tipologias de la edificacion presentan cierta homogeneidad, con predominio de la
vivienda unifamiliar en hilera, en conjuntos unitarios, muchos de ellos de promocidén publica; o en forma
de autopromocioén. Coinciden bdsicamente con las dreas de conservacién ACO-2, ACO-3y ACO-4y
conlas dreas de nueva planta ANP-1 y ANP-3 del actual planeamiento. El Plan General propone, para
aquéllas que forman parte del suelo urbano consolidado, el mantenimiento de la estructura urbanay
edificatoria general alcanzada; y en algunos casos, para zonas no consolidadas, una nueva

ordenacion urbanistica.

Zonas de equipamientos (ZE).

Comprende, ademds de los distintos terrenos ocupados por los equipamientos publicos o privados
existentes, los terrenos situados junto a la margen derecha de la Avenida de la Estacidn, al sureste del
nuUcleo urbano, en los que en la actualidad se ubican las instalaciones deportivas municipales, las
piscinas y los terrenos reservados para espacios libres de la poblacion, para los que el Plan General
establece una ordenacion que tiene por objeto permitir la implantacion de otros equipamientos y
espacios libres. Se incluyen también los terrenos de la estacion de ferrocarril, Coincide con el drea de
conservacion ACO-1y con parte del drea de nueva planta ANP-4 del actual planeamiento, asicomo

con las diferentes parcelas destinadas a usos dotacionales.

Zona industrial extensiva (ZIE)

Son las dreas de desarrollo o reforma constituidas por terrenos al sur del ndcleo urbano ocupados por
las dos industrias de fabricacidon de piensos, actualmente en desuso, en las que se prevé la
implantacién de usos industriales en tipologia aislada. Coincide con la mayor parte del drea de nueva

planta ANP-4 del actual planeamiento.

Zona industrial intensiva (ZII)
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Son las dreas de desarrollo o reforma constituidas por terrenos al este del nicleo urbano a ambos lados
de la carretera de Montijo, en las que se prevé la implantacién de usos industriales en tipologias

adosadas. Coincide con el drea de nueva planta ANP-2 del actual planeamiento.

2.4.4. Detalle de la ordenacion.
La propuesta de ordenacién detallada de todas las dreas del suelo urbano municipal se concreta en
los planos de ordenacion detallada n® AO-4 en el que se expresa graficamente, para cada manzana,

el uso pormenorizado y la ordenanza tipoldgica a que habrdn de gjustarse las nuevas construcciones.

2.4.5. Intervenciones en suelo urbano.

En este apartado se exponen y caracterizan los diferentes tipos de intervencion propuestos, cuya
ejecucioén se encamina a la solucién de los problemas urbanisticos detectados en el andlisis de la
informacidn urbanistica y sintetizados anteriormente.

Se distinguen los siguientes tipos de intervencién:

Actuaciones urbanizadoras, sobre dreas que requieren intervenciones profundas, definiendo o
reordenando viario, fipologia edificatoria, espacios libres, conexiones o articulaciones dentro de la
zona y con las colindantes, ya sea por inexistencia o inadecuacion de lo existente. Dada la escasa
complejidad de las intervenciones planteadas, la ordenacion se realiza desde el propio Plan General.
Se delimitan dos unidades de actuacion que posibiliten la justa distribucion de beneficios y cargas

entre los propietarios afectados.

El perimetro indicativo y localizacién de estas actuaciones se sefala en los planos de Ordenacion AO-
3. Las condiciones particulares de ordenacion de cardcter estructural y detallado de cada una de
ellas habrdn de contenerse, en su dia, en la propuesta definitiva de Plan General que finalmente se

framite.

Actuaciones de urbanizacién:

El Plan General prevé en suelo urbano una serie de actuaciones urbanisticas para cuya ejecucién no
se considera precisa ni conveniente la delimitacién de unidades de actuacién urbanizadora, y cuya
ejecucion se lleva a cabo mediante obras publicas ordinarias, segun lo previsto en el articulo 155 de la
LSOTEX.

El perimetro indicativo y localizacién de estas actuaciones se sefiala en los planos de Ordenacion AO-
3. Las condiciones particulares de cada una de ellas habrdn de contenerse, en su dia, enla propuesta

definitiva de Plan General que finalmente se tframite.
24.6 Suelo urbanizable.
Integran el suelo urbanizable los terrenos que la propuesta de Plan General Municipal adscribe a esta

clase de suelo por su idoneidad para, mediante su urbanizacién, en las condiciones y términos
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determinados por el propio Plan, producir un desarrollo urbanistico ordenado racional y sostenible, en
las condiciones prescritas por el articulo 10 de la LSOTEX y el 5 del RPLANEX. Todo ello en funcidn de la

adecuacién de dichos terrenos al modelo de ocupacidn territorial y evolucién urbana elegido.

Se asume la ordenacion establecida por el actual planeamiento, que delimita siete sectores, todos
ellos situados en la zona oriental del ndcleo: cuatro de uso residencial (SUB- 1.1, SUB-1.2, SUB-1.3 y SUB-
1.4) y fres de uso industrial (SUB-2.1, SUB-2.2 y SUB-2.3). Ademds, en la zona occidental del ndcleo
urbano, en los terrenos adyacentes alas calles Alcazaba y Alameda, se prevén fres nuevos sectores de
uso residencial (SUB -3.1, SUB -3.2 y SUB-3.3), y al sur de ellos, lindando con el suelo urbano industrial, un

sector de uso industrial. (SUB-4.1)

Por Ultimo, atendiendo a la demanda de suelo para la implantacién de la llamada “industria
escaparate”, se propone la clasificacion de suelo para este fin, en los terrenos situados a ambos lados
de la carretera de acceso al ndcleo (BA-096), asi como en la margen norte de la carretera EX -209).
Se propone la delimitacién de cinco nuevos sectores de uso industrial: los SUB- 4.2, SUB- 4.3, SUB-4.4,
SUB- 4.5 y SUB-4.6. El Plan asume asi una tendencia en cuya direccién se han contraido ya algunos
compromisos por parte de la administracién municipal. En concreto, existe un convenio urbanistico
entre el Ayuntamiento y los propietarios de los terrenos que se propone pasen a integrar el sector SUB--
4.3.

Atendiendo a la necesidad de la pronta satisfacciéon de las demandas de suelo residencial, y
cumpliéndose el requisito de contiglidad al suelo urbano a que se refiere el articulo 70.2.2 de la
LSOTEX, el Avance de Plan General Municipal asume las determinaciones de ordenacién detallada del
sectorresidencial SUB-1.1contenidas en el actual planeamiento, legitimando de este modo la actividad

de ejecucion en este sector sin necesidad de planeamiento de desarrollo.

En cuanto al sector SUB-1.2, (actual SUB CC-1.2) del que en la actualidad se encuentra presentado el
Programa de Ejecucion por parte de la correspondiente Agrupacion de Interés Urbanistico, el Avance
propone el mantenimiento de las condiciones de ordenacion establecidas por el actual planeamiento

general, que fueron asumidas como propias en la alternativa técnica del Programa presentado.
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2.4.7

Las condiciones generales de ordenacién de los sectores delimitados son las siguientes:

Condiciones particulares del suelo urbanizable

Identificacién | Superficie | Uso global Edificabilidad | Aprovechamiento | N° % Viviendas
(m2) (m2/m?2) medio sector | estimado | protegidas.
(v.a.) de
viviendas

SUB-1.1 14.968 (*) | Residencial |[0,5611 0,5514 56 40

SUB-1.2 76.692 (*) | Residencial |0,5979 0,5856 299 40

SUB-1.3 17.212 (*) | Residencial |0,5612 0,5497 64 40

SUB-1.4 21.914 (*) | Residencial |[0,5616 0,5501 80 40

SUB-2.1 18.431 (*) | Industrial 0,6038 0,5253

SUB-2.2 16.692 (*) | Industrial 0,5970 0,5194

SUB-2.3 12.007 (*) | Industrial 0,6000 0,5220

SUB-3.1 34.832 Residencial | 0,6000 0,6000 148 40

SUB-3.2 18.398 Residencial | 0,6000 0,6000 78 40

SUB-3.3 40.001 Residencial | 0,6000 0,6000 170 40

SUB-4.1 33.132 Industrial 0,6000 0,6000

SUB-4.2 32.433 Industrial 0,6000 0,6000

SUB-4.3 27.129 Industrial 0,6000 0,6000

SUB-4.4 38.603 Industrial 0,6000 0,6000

SUB-4.5 75.755 Industrial 0,6000 0,6000

SUB-4.6 89.653 Industrial 0,6000 0,6000

(*) Se indican las magnitudes obtenidas de la medicidn sobre cartografia digital actualizada, que divergen

ligeramente de las indicadas en los documentos del Plan General Municipal de Badajoz.

Reservas de suelo para dotaciones publicas: Las establecidas por el articulo 74 de la LSOTEX y el
articulo 28 del RPLANEX.

Reserva minima de plazas de aparcamiento: La establecida por el articulo 74 de la LSOTEX y el 28 del

RPLANEX.

Situacioén de las plazas de aparcamiento: 50% de cardcter publico.

Las condiciones particulares de composicion a que deberd ajustarse la ordenacién detallada de cada

sector se establecerdn en las fichas particularizadas que deberdn incluirse en el documento definitivo

del Plan General.

El desarrollo de cada sector se realizard mediante la tramitacion del correspondiente Programa de

Ejecucidn, que deberd incluir un Plan Parcial de Ordenacién; con la excepcién del que tenga como

objeto el sector SUB-1.1, que podrd omitirlo.
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3 CUANTIFICACION DE LA ORDENACION PROPUESTA

3.1 Generalidades

Para el dimensionado y cuantificacion de las magnitudes manejadas en la propuesta de Plan General:
clasificacién y calificacion del suelo, equipamientos, sistemas de espacios libres e infraestructuras, se

han tenido en cuenta diversos factores:

- Estimaciéon del crecimiento poblacional en un periodo de diez anos. Tal como se expuso en la
Memoria de Informacién Urbanistica, las hipdtesis de crecimiento arrojan un incremento poblacional

minimo, y por tanto no determinante para el dimensionado de suelo.

- Estimacioén de las necesidades de vivienda, también realizadas para un periodo de diez anos, y que

arrojan una cifra de entre 200 y 300 viviendas.

- Adecuacion del equipamiento a las caracteristicas socioecondmicas de la poblacion.

- Estimacion de las necesidades de suelo industrial, cuya cuantificacién se realiza a partir de una
estimacion de la demanda, efectuada teniendo en cuenta la experiencia de la Corporacion basada

en las intenciones de la poblacién.

- La viabilidad de ejecucién de las propuestas presentadas en funcion de la capacidad de gestidn
tanto de la administracién municipal como de los demds agentes que intervienen en el proceso

urbanistico.

En base a las consideraciones realizadas sobre las necesidades de viviendas, la capacidad de los
suelos urbanos y urbanizables preexistentes para absorber estas necesidades y las estimaciones sobre el
suelo industrial, la cuantificacién de la clasificacién del suelo propuesta es la que se expone en los

apartados subsiguientes.

3.2 Cuantificacién del suelo no urbanizable.

El cuadro siguiente refleja las magnitudes superficiales del suelo no urbanizable propuesto en el Avance
del Plan General, asi como la comparacién con las del planeamiento vigente. Aunque la terminologia
empleada por la vigente Revision del Plan General Municipal de Badajoz para la designacién de las
diferentes categorias del suelo no urbanizable es diferente a la propuesta en el Avance, las
caracteristicas de los terrenos incluidos en cada una de ellas ofrece la suficiente similitud como para

permitir efectuar un andlisis comparativo.
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Cuadro comparativo de las superficies del suelo clasificado como suelo no urbanizable.

PLANEAMIENTO ACTUAL | PROPUESTO AVANCE
(Ha) (Ha)
Suelo no | Comun (SNUC) No existe 77,96
urbanizable
Protegido | Regadio (SNUP-ER) 2.788,72 2.731,77
Paisajistico (SNUP-P) 101,54 23,58
Ambiental (SNUP-AH) 5,00 5,00
Infraestructuras (SNUP-DI) 14,17 25,24
Equipamientos (SNUP-DE) 2,91 10,55
Suelo no urbanizable 2.912,34 2.874,10
Total municipio 3.006,09 3.006,09

Cuadro comparativo de la relacion entre las superficies de suelo no urbanizable respecto a la

superficie del término

PLANEAMIENTO ACTUAL | PROPUESTO AVANCE
% respecto Sup. TM % respecto Sup. TM
Suelo no | Comun (SNUC) 2,59%
urbanizable
Protegido | Regadio (SNUP-ER) 92.77% 90.87%
Paisajistico (SNUP-P) 3.38% 0.78%
Ambiental (SNUP-AH) 0.17% 0.17%
Infraestructuras (SNUP-DI) 0.47% 0.84%
Equipamientos (SNUP-DE) 0,10% 0.35%
Suelo no urbanizable 96,89% 95,60%
Total municipio 100% 100%

Como se haindicado con anterioridad, y puede observarse en los cuadros anteriores, la propuesta de
Plan presenta pocas diferencias respecto al planeamiento vigente. La disminucion superficial
experimentada por el suelo calificado como de proteccién del regadio se debe a la propuesta de
creacién de nuevos sectores de suelo urbanizable sobre terrenos que el planeamiento vigente incluia
en esta categoria de suelo. Asi mismo, el incremento experimentado por el suelo de proteccion de
infraestructuras obedece ala mayor superficie que demanda la red ferroviaria, al haberse construido
la infraestructura para la red de alta velocidad en paralelo a la red convencional. Por otra parte, la
construccién en término municipal de Pueblonuevo del Guadiana de la nueva EDAR que depurard las
aguas residuales del nicleo, hace innecesaria la reserva de suelo para este fin que preveia el

planeamiento vigente en terrenos situados junto a la margen oriental de la carretera BA-034.
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Por lo que concierne al suelo de protecciéon paisajistica de perfiles urbanos, el Avance propone una
sustancial disminucién de la superficie de terrenos con esta calificacion, al constatarse el escaso interés
que presentan, desde este punto de vista, los terrenos adyacentes al nicleo que se sitan en la zona
norte y este, para los que se propone la calificacion como suelo no urbanizable comun.

No se han contabilizado los terrenos incluidos en zonas de policia de los dominios pUblicos hidraulicos,
ni en las zonas de afeccidon de las carreteras o de proteccion de las redes ferroviarias, asi como
tampoco los terrenos inundables sefalados en el estudio de inundabilidad realizado con ocasién del
anterior planeamiento. En todos ellos la calificacidon propuesta es la correspondiente al tipo de suelo en
el que se situan, aungue con las limitaciones anadidas por las afecciones singulares derivadas de las

correspondientes legislaciones sectoriales.

3.3 Cuantificacion del suelo urbano y urbanizable.

Cuadro comparativo de las superficies del suelo clasificado como urbano y urbanizable.

PLANEAMIENTO ACTUAL (Ha) PROPUESTO AVANCE (Ha)

Suelo urbano Consolidado 52,13 54,42
No consolidado 23,83 20,78

Total suelo urbano 75,96 75,21
Suelo urbanizable | Residencial 13,08 22,40
Industrial 4,71 34,38

Suelo urbanizable 17,79 56,78
Suelo no urbanizable 2.912,34 2.874,10
Total municipio 3.006,09 3.006,09

Segun pone de manifiesto el cuadro anterior, la superficie del suelo que se propone sea clasificado
como urbano es muy similar a la del suelo clasificado como tal por el actual planeamiento. Esta
situacién es logica, ala vista del escaso recorrido del plan actual, coincidente ademds con la etapa
de muy baja actividad inmobiliaria que se inicié apenas entrado en vigor el plan y continda en la
fecha presente. Los ligeros incrementos que pueden observarse en la superficie de esta clase de suelo
responden mds alo que podrian entenderse como “ajustes técnicos” que a unarelectura del territorio.
Por tanto, se incorporan al suelo urbano los terrenos donde se ubica el cementerio municipal, opcidn
que, resulta obligado matizar, no es de universal aceptacion, ya que, por tratarse de una dotacién
publica integrada en el sistema general de equipamientos, el suelo en que se ubica el cementerio
podria ser clasificado como suelo no urbanizable de proteccidon de dotaciones. En cambio, se
excluyen del suelo urbano los terrenos ocupados por lainfraestructura de lared ferroviaria inmediata al
nuUcleo.

En coherencia con el mantenimiento de la condicion de suelo urbano de la mayor parte de los

terrenos actualmente clasificados como tal, el Avance continda atribuyendo la condicién de suelo
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urbano consolidado practicamente a los mismos terrenos que actualmente son considerados de ese
modo.

Al no haberse desarrollado ninguna de las unidades de actuacién urbanizadora, el Avance mantiene
la calificacion como suelo urbano no consolidado para los terrenos ocupados por ellas. Integran
ademds el suelo urbano no consolidado los terrenos para los que el anterior planeamiento proponia, y
el Avance asume, actuaciones encaminadas a completar su urbanizacion.

En lo que a superficies afectadas se refiere, las del suelo clasificado como urbanizable son las que
presentan una diferencia mds notable entre el planeamiento vigente y la propuesta de ordenacién

ofrecida en el Avance.

Ya se ha indicado con anterioridad que el Avance no sélo asume los desarrollos previstos por el plan
actual, sino que propone la creacidén de nuevos desarrollos industriales fundamentados en la
implantacién de un tipo de industria limpia, casi mds relacionada con el uso comercial, conocida
cologuialmente como "“industria escaparate”. Como estas actividades suelen manifestar una especial
preferencia por ubicarse en las proximidades de las vias de acceso alos nUcleos urbanos, mds que en
poligonos industriales convencionales, el Avance propone la ubicacién de los nuevos sectores en las

proximidades de las carreteras EX -209 y BA-034.

34 Viabilidad de la aplicacién de la Disposicién Adicional Tercera de la MLSOTEX.

Segun datos del INEde 2011, la poblacién de Guadiana del Caudillo es de 2.530 personas, superior por
tanto al limite de 2.000 habitantes de derecho impuesto por la Disposicién Adicional Tercera de la
MLSOTEX para los municipios que deseen optar por un planeamiento general y un sistema de ejecucion

simplificado.

3.5 Capacidad residencial del crecimiento propuesto.
Las previsiones de suelo residencial efectuadas por el Avance del Plan no se fundamentan de modo
exclusivo en las estimaciones de desarrollo demogrdfico, sino que vienen determinadas por la

concurrencia de ofros factores.

En lo que al suelo urbano se refiere, el Avance del Plan General propone el mantenimiento de la
densidad edificatoria que el planeamiento anterior establecia en la mayor parte de los suelos incluidos
en el perimetro del suelo urbano. La estimacion de la capacidad residencial o de absorcién de
viviendas del suelo urbano no consolidado se realiza a partir del andlisis de los pardmetros tipoldgicos y

edificatorios asignados por el Avance a cada una de las nuevas manzanas.

Con similares criterios se efectUa el dimensionado de los sectores de suelo urbanizable de uso

residencial, segin se exponia en el apartado anterior.

El dimensionado de la capacidad residencial en los suelos urbanos y urbanizables propuestos es el que

se refleja en el cuadro que figura a continuacion.
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Habitantes en suelo urbano antigua UA-9/02 (UA/U-02) 200 personas

Habitantes en suelo urbanizable planeamiento vigente 1.982 personas
Habitantes en nuevos sectores propuestos Avance 1.186 personas
Total 3.368 personas

Puede observarse que el Avance propone un incremento de un 54% en la capacidad residencial de
los desarrollos previstos, respecto a las propuestas del planeamiento anterior. De la comparacion de
estos valores con el nUmero de habitantes actual, que es 2.530, puede apreciarse que el incremento
total sobre la poblacién actual es del 133%. Suponiendo un mantenimiento de la poblacién, la

capacidad fotal estimada es de 5.898 habitantes.

Esta capacidad residencial tiene un cardcter tedrico, y se maneja Unicamente como techo

habitacional para el dimensionado y cuantificacién de los espacios libres.

Desglose de la capacidad residencial de los desarrollos propuestos.

Identificacion | Superficie | Edificabilidad | Superficie | Superficie estimada | N° habitantes | N°
(m2s) (m2/m?2) mdxima uso residencial (m2|(1/33 m2 #tr) | estimado

Usos fr) (**) de
lucrativos viviendas
(m2)

UA/U-02 17.357 0,5451 9.462 6.623 200 67

Total suelo | 17.357 0,5451 9.462 6.623 200 67

urbano

SUB-1.1 14.969 0,5611 8.424 7.324 222 56

SUB-1.2 76.690 0,5979 44.935 39.235 1.189 299

SUB-1.3 17.212 0,5612 9.581 8.361 253 64

SUB-1.4 21.914 0,5616 12.034 10.504 318 80

SUB-3.1 34.832 0,6000 20.899 14.629 (*) 443 148 (***)

SUB-3.2 18.398 0,6000 11.039 7.727 (*) 234 78 (***)

SUB-3.3 40.001 0,6000 24.000 16.800 (*) 509 170 (***)

Total suelo 224.015 130.912 104.580 3.168 895

urbanizable

En el cuadro aparecen sombreadas en gris las filas correspondientes a los dmbitos de desarrollo del
planeamiento anterior asumidos por el Avance.

Las magnitudes correspondientes a la UA/U-02 y a los sectores asumidos del planeamiento anterior son
las establecidas en las fichas correspondientes de dicho Plan. El nUmero de viviendas debe
considerarse como estimado, y no como mdximo.

(*) Se considera un 70% de la superficie mdxima en usos lucrativos, ya que un 30% se destinard

previsiblemente a usos complementarios: garajes, locales, trasteros ...
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(**) Mdédulo senalado por el articulo 74.2.2 de la LSOTEX tras la entrada en vigor de la MLSOTEX

(***) Se considera una composicion familiar media de 3 personas.

3.5. Capacidad industrial/terciaria del crecimiento propuesto.

Para darrespuesta al doble objetivo de incrementar la dotacién actual de suelo industrial destinado a
laimplantacion de industria escaparate asi como de proteger tanto el suelo agricola de regadio como
los terrenos circundantes al nicleo que ofrecen las perspectivas visuales mds emblemdticas de la
poblaciéon, el Avance del Plan General establece un dimensionado de suelo industrial cuya

cuantificacién se ha realizado a partir de las estimaciones del propio Ayuntamiento.

La superficie total de los suelos de este uso es de 351.131 m2, de los que 7.296 corresponden al suelo
urbano -la antigua unidad de actuacion UA-9/01, ahora denominada UA/U-01-, y 343.835 m2 al suelo
urbanizable. Estas magnitudes representan un incremento considerable respecto del suelo
actualmente clasificado para este fin (296.706 m2 mds en suelo urbanizable).

Los techos edificables propuestos, que se detallan en el cuadro subsiguiente, representardn una

superficie total de 210.664 metros cuadrados, de los que 8.138 corresponden a suelo urbano.

El poblado cuenta ademds con los suelos de uso industrial que acogen las industrias actuales. Aunque
ocupan una considerable extensidén del suelo urbano, debe tenerse en cuenta que el estado de las
dos empresas de fabricacion de piensos, ambas inactivas, cuyasinstalaciones se ubican enla zona sur
del nUcleo no hacen previsible que esos suelos puedan en un plazo medio acoger los desarrollos

industriales y terciarios que la poblacién demanda.

Identificacién Superficie (m?2s) | Edificabilidad Superficie maxima usos lucrativos
(m2/m?2) (m?t)
UA/U-O1 7.296 8.138
Total suelo urbano 7.296 8.138
SUB-2.1 18.43] 0,6038 9.450
SUB-2.2 16.692 0.597 8.550
SUB-2.3 12.007 0,6000 6.503
SUB-4.1 33.132 0,6000 19.879
SUB-4.2 32.433 0,6000 19.460
SUB-4.3 27.129 0,6000 16.277
SUB-4.4 38.603 0,6000 23.162
SUB-4.5 75.755 0,6000 45.453
SUB-4.6 89.653 0,6000 53.792
Total suelo urbanizable 343.835 202.526

En el cuadro aparecen sombreadas en gris las filas correspondientes a los dmbitos de desarrollo del

planeamiento anterior asumidos por el Avance.

ARQUITECTOS: CARMEN CIENFUEGQOS BUENO 37




AVANCE PLAN GENERAL MUNICIPAL GUADIANA DEL CAUDILLO
MEMORIA JUSTIFICATIVA

4 JUSTIFICACION DE LA INNECESARIEDAD DE QUE LA ORDENACION COHERENTE DEL DESARROLLO
URBANISTICO MUNICIPAL ABARQUE LA DE TERRENOS PERTENECIENTES A TERMINOS COLINDANTES.
4.1 Justificacion.

El Plan General Municipal de Guadiana del Caudillo no contiene determinaciones cuyo alcance
pueda afectar a término o términos municipales colindantes. Por esta razén no se considera necesario

extender su dmbito espacial mds alld de los limites del término municipal.

Badajoz, diciembre 2012

La Arquitecta

Fdo: Carmen Cienfuegos Bueno
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