008 MODIFICACION PUNTUAL AMPLIACION DELIMITACION DE SUELO URBANO Memoria
TORRECILLA DE LOS ANGELES

MODIFICACION PUNTUAL:
AMPLIACION DE LA
DELIMITACION DE SUELO
URBANO.

El Documento tiene por objeto el aportar la informacioén necesor}io para llevar a cabo una Modificaciéon
puntual de la Delimitacién de Suelo Urbano de Torrecilla de los Angeles, Caceres (10869) e incluir varias
parcelas dentro de la Delimitacion.

PROPIEDAD: Nagore Caballero Martin,
Maria JesUs Calvo de Cdceres
Rodrigo Calvo Gémez
Asterio Gomez Galdn
Marisol Gonzdlez Sdnchez
Almudena Moriano Dominguez
Isacio Tovar de Cdceres.

ARQUITECTO: Javier Vecino de Casas.
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1. ANTECEDENTES

Memoria

1.1 DATOS GENERALES.

| Promotor
Tipo: Privado
Nombre y apellidos o razén social: Nagore Caballero Martin
D.N.L 76136094-E

Domicilio social y de notificaciones:
Municipio:

Cédigo postal:

Provincia:

Nacionalidad:

Tipo:

Nombre y apellidos o razén social:
D.N.L

Domicilio social y de notificaciones:
Municipio:

Cédigo postal:

Provincia:

Nacionalidad:

Tipo:

Nombre y apellidos o razén social:
D.N.L

Domicilio social y de notificaciones:
Municipio:

Coédigo postal:

Provincia:

Nacionalidad:

Tipo:

Nombre y apellidos o razdn social:
D.N.L

Domicilio social y de notificaciones:
Municipio:

Cédigo postal:

Provincia:

Nacionalidad:

Tipo:

Nombre y apellidos o razdn social:
D.N.I.

Domicilio social y de notificaciones:
Municipio:

Cédigo postal:

Provincia:

Nacionalidad:

Tipo:

Nombre y apellidos o razén social:
D.N.I.

Domicilio social y de notificaciones:
Municipio:

Cdédigo postal:

Provincia:

JAVIER VECINO CASAS. ARQUITECTO.

Av. Juan Carlos |, s.n°
Torrecilla de los Angeles
10869

Cdceres

Espanola

Privado

Maria Jesus Calvo de Cdceres
11784972-W

C/ Tejares n°48

Torrecilla de los Angeles
10869

Caceres

Espanola

Privado

Rodrigo Calvo Gémez
44404642-1

Av. Los Naranjos, s.n°
Torrecilla de los Angeles
10869

Caceres

Espanola

Privado

Almudena Moriano Dominguez
76120102-S

C/ Encinas n° 1

Torrecilla de los Angeles

10869

Cdceres

Espanola

Privado

Asterio Gomez Galdn

7422069-S

C/ Maestro Merdado Serradilla Vega n° 23
Torrecilla de los Angeles

10869

Cdceres

Espanola

Privado

Marisol Gonzdlez Sanchez
12764437-N

C/ la Pradera

Torrecilla de los Angeles
10869

Caceres
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Nacionalidad: Espanola
Tipo: Privado
Nombre y apellidos o razdén social: Isacio Tovar de Cdceres
D.N.I 7416613-X
Domicilio social y de notificaciones: C/ Sagitario n°38
Municipio: Cdceres
Cddigo postal: 10001
Provincia: Cdceres
Nacionalidad: Espanola

| Proyectista
Tipo: Arquitecto
Nombre y apellidos o razén social: Javier Vecino Casas.
N.LF: 76032639 K
Direccién: C/Salamanca 18, 4d.
Municipio: Cdceres.
Codigo postal: 10002
Provincia: Caceres
Nacionalidad: Espanola
Teléfono: 647016330
N° colegiado: 628298

Objeto:

El Documento tiene por objeto el aportar la informacién necesaria para llevar a cabo una Modificacién puntual

de la Delimitaciéon de Suelo Urbano de Torrecilla de los Angeles (Cdceres) e incluir varias parcelas dentro de la

Delimitacién.

1.2. NORMATIVA EXISTENTE.

Planeamiento en vigor:

En la actualidad se encuentra vigente la DELIMITACION DEL SUELO URBANO (D.S.U.), con Aprobacién Definitiva
el 24 de Enero de 1.986 y enfrada en vigor tras ser publicada en el B.O.P. de fecho,4 de Marzo de 1988.
Esta Delimitacion fue encargada por el Excmo. Ayuntamiento de Torrecilla de los Angeles, y redactada por D.

Francisco Claros Vicario.

Consta de las Ordenanzas reguladoras de la edificacion y Planos (Alineaciones y rasantes, Delimitaciéon del
Suelo Urbano y Ordencacion detallada). El orden de anteriores modificaciones es el que se detalla a

continuacion:

Modificaciéon Puntual N° 3. Con aprobacién definitiva el 10 de Enero de 2006 y Publicaciéon DOE el 07 de Marzo de 2006.
Modificacién Puntual N° 4. Con aprobacién definitiva el 28 de Enero de 2010 y Publicaciéon DOE el 20 de Mayo de 2010.

Modificacién Puntual N° 5. Con aprobacion definitiva el 28 de Octubre de 2010 y Publicacion DOE el 16 de Noviembre de
2010.
Modificacién Puntual N° 6. Con aprobacion definitiva el 28 de Octubre de 2010 y Publicacién DOE el 09 de Febrero de 2011.

Normativa urbanistica aplicable:

- Ley 15/2001, de 14 de Diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura (LSOTEX) y sus
modificaciones.

- Decreto 7/2007, de 23 de Enero, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de Extremadura
(RPLANEX).

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

JAVIER VECINO CASAS. ARQUITECTO.
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1.3. OBJETO Y ALCANCE DE ESTA MODIFICACION PUNTUAL

Tal y como se ha expresado en el punto 1.1, el objeto de dicha Modificacion serd la inclusidén de varias parcelas
dentro de la actual delimitacién de Suelo Urbano, para ello se pretende la reclasificaciéon de Suelo No
Urbanizable a Suelo Urbano No Consolidado de Uso Residencial, destindndose integramente a Vivienda de
Proteccién Publica, segun se establece en el arficulo 105.1.b RPLANEX, al tratarse de innovacion de
planeamiento que reclasifica Suelo No Urbanizable para Uso Residencial.

Cabe destacar ademds que las parcelas que se pretenden incluir dentro de la DSU del municipio cuentan con
acceso rodado por via urbana municipal, abastecimiento de aguas, suministro de energia eléctrica y
evacuacién de aguas residuales, por lo que pueden ser consideradas como Suelo Urbano segin establece la
LSOTEX en su Articulo 9. Se tratard asi pues de dar respuesta a la necesidad de edificar en condiciones de
legalidad, y sentar las bases para la posterior regularizacién de edificaciones ya construidas, de varios
propietarios de suelo que residen actualmente en la localidad, contribuyendo de esta manera a la fijacién de
poblacién del municipio.

Por otro lado las parcelas objeto de la presente modificacién deben considerarse como Suelo No Urbanizable,
ya qgue el PDSU de Torrecilla de los Angeles establece en su Titulo VI: Normas de aplicacién en suelo No
Urbanizable, “para los terrenos del término Municipal no incluidos en la presente delimitacion de suelo urbano”.

Asi pues con lo expuesto con anterioridad , se procede a la delimitacién de cuatro zonas o dreas que se
adscribirdn como Suelo Urbano No Consolidado de Uso Residencial, recogiendo esta actuacién en los oportunos
planos normativos vigentes, asi como introduciendo el correspondiente articulado de las Normas Urbanisticas.

Se pretende con la presente modificacién la incorporacion de las determinaciones propuestas a la Normativa
Vigente.

1.4. ANTECEDENTES DE HECHO

Los promotores de esta propuesta de Modificacién de la DSU, son Nagore Caballero Martin, Maria Jesus Calvo
de Cdceres, Rodrigo Calvo Gémez y Aimudena Moriano Dominguez. Siendo todos ellos propietarios de
diferentes parcelas anexas a la actual delimitacidén de Suelo Urbano del municipio, pero encontrdndose fuera
de ordenacién.

Estas parcelas cuentan con todos los servicios, es decir, acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacion
de aguas residuales, electricidad, condiciones indispensable que debe tener el Suelo Urbano, segun el Articulo
9 la LSOTEX, lo que ha permitido a los propietarios comenzar a edificar en los terrenos sus respectivas viviendas.
Si bien es cierto que actualmente se encuentran en una situacion de ilegalidad, y serd necesaria su posterior
regularizacién.

Es por esto que los propietarios tras diferentes reuniones con el Ayuntamiento, acerca del procedimiento mas
adecuado a seguir, para corregir esta situacion, deciden promover la propuesta de Modificacion de la
Delimitacién de Suelo urbano del Municipio.

Asi pues el presente frabajo pretende establecer la estructura y ordenacion de estos terrenos, teniendo en

cuenta las preexistencias, y asi ademds sentar las bases de la posterior adecuacion de las edificaciones al marco
legal establecido, ya que la aprobacion de esta Modificacion no conllevard la legalizacion de las mismas.

1.5. AMBITOS QUE AFECTA LA MODIFICACION PUNTUAL DE LA DELIMITACION

La modificacién que se propone afecta a varias parcelas, concretamente 23 parcelas de distintos titulares,
distribuidas en seis zonas o dreas, todas ellas son adyacentes con la actual Delimitacion del suelo urbano.

Se han definido 6 zonas o sectores de intervencion:

1.5.1 SECTOR 1
Parcela 1
Situacién

JAVIER VECINO CASAS. ARQUITECTO.
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Direccién: Poligono 7 Parcela 85. RINCON DE LAS HERAS. (Calle Tejares s.n°).
Localidad: Torrecilla de los Angeles (Cdceres)
C.P.: 10869

Superficies

La parcela sobre el que se proyecta intervenir se encuentra situada en la periferia de la localidad y el actual
limite del suelo urbano pasa por ella, dejando parte de la misma fuera de ordenaciéon. Presenta una forma
iregular. Linda al norte y oeste con dos parcelas libres de edificacién, al sur con una parcela edificada, y al este
con la parcela anexa con la cual comparte edificacién (Parcela 2, de la presente modificacién). Se proponen
incorporar 327 m2 de la totalidad de su superficie catastral.

Sus dimensiones y caracteristicas fisicas son las siguientes:

Referencia catastral:

10189 A007000850000EP

Superficie de parcela catastral:

664 m?

Superficie de intervencién:

327 m?

Frente:

12m.

Fondo medio:

45,00 m.

Edificaciones existentes

En la actualidad presenta una edificacion en construccion que comparte con la parcela anexa, que deberd
ser objeto de legalizacién con independencia de la aprobacién de la presente modificacién puntual.

Parcela 2
Situacién

Direccién: Poligono 7 Parcela 84. RINCON DE LAS HERAS. (Calle Tejares s.n°).
Localidad: Torrecilla de los Angeles (Caceres)
C.P.: 10869

Superficies

La parcela sobre el que se proyecta intervenir se encuentra situada en la periferia de la localidad y el actual
limite del suelo urbano pasa por ella, dejando parte de la misma fuera de ordenaciéon. Presenta una forma
iregular. Linda al norte, sur y este con parcelas libres de edificacion, y al oeste con la parcela anexa con la cual
comparte edificacién (parcela 1 de esta modificacion, definida anteriormente). Se proponen incorporar 791 m?2
de la totalidad de su superficie catastral.

Sus dimensiones y caracteristicas fisicas son las siguientes:

Referencia catastral:

10189 A007000840000EQ

Superficie de parcela catastral:

1152 m?

Superficie de intervencion:

791 m?

Frente:

12m.

Fondo medio:

48,00 m.

Edificaciones existentes

En la actualidad presenta una edificacion en construccion que comparte con la parcela anexa, que deberd
ser objeto de legalizacién con independencia de la aprobacion de la presente modificacién puntual.

JAVIER VECINO CASAS. ARQUITECTO.
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1.5.2 SECTOR 2
Parcela 3
Situacion

Direccién: Poligono 7 Parcela 78. TESO DE LA FELIPA. (Calle Encinar s.n°).
Localidad: Torrecilla de los Angeles (Cdceres)
C.P.: 10869

Superficies

La parcela sobre el que se proyecta intervenir se encuentra situada en la periferia de la localidad y fuera de
ordenacion. Presenta una forma irregular. Linda al norte y sur con varias parcelas edificadas, al este con la calle
Encinary al oeste con el camino vecinal denominado Camino de la Ermita y la parcela ubicada en Barrio Nuevo
n° 17. Se propone incorporar la totalidad de su superficie catastral.

Sus dimensiones y caracteristicas fisicas son las siguientes:

Referencia catastral:

10189 A007000780000EB

Superficie de parcela catastral:

3512 m?

Frente:

30 m.

Fondo medio:

60,00 m.

Edificaciones existentes

En la actualidad presenta varias edificaciones, dotadas de todos los servicios, que deberdn ser objeto de
legalizacién con independencia de la aprobacion de la presente modificacién puntual.

Parcela 4
Situacion

Direccidn: Poligono 7 Parcela 93. RINCON DE LAS ERAS (Calle Encinar s.n°.)
Localidad: Torrecilla de los Angeles (Cdceres)
C.P.: 10869

Superficies

La parcela sobre el que se proyecta intervenir se encuentra situada en la periferia de la localidad y fuera de
ordenacion. Presenta una forma irregular. Linda al norte con la parcela 78 Poligono 7, al sur con la parcela 94
Poligono 7, al este con la parcela 77 Poligono 7, libre de edificacién, y al oeste con el camino vecinal
denominado Camino de la Ermita y la parcela situada en Barrio Nuevo n® 17. Se propone incorporar la totalidad
de su superficie catastral.

Sus dimensiones y caracteristicas fisicas son las siguientes:

Referencia catastral:

10189 A007000780000EB

Superficie de parcela catastral:

3512 m?

Frente:

28 m.

Fondo medio:

67,30 m.

Edificaciones existentes

Presenta dos pequenas naves de uso agrario.

Parcela 5

JAVIER VECINO CASAS. ARQUITECTO.
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Situacion

Direccidn: Poligono 7 Parcela 77 .TESO DE LA FELIPA. (Calle Encinar s.n°.)
Localidad: Torrecilla de los Angeles (Cdceres)
C.P.: 10869

Superficies

La parcela sobre el que se proyecta intervenir se encuentra situada en la periferia de la localidad y fuera de
ordenacion. Presenta una forma irregular. Linda al este con la calle Encinar, al oeste con las parcelas 78 y 93
del Poligono 7 y alsur con la parcela emplazada en la calle del Encinarn® 11. Se propone incorporar la totalidad
de su superficie catastral.

Sus dimensiones y caracteristicas fisicas son las siguientes:

Referencia catastral:

10189 A007000770000EA

Superficie de parcela catastral:

463 m?

Frente:

60 m.

Fondo medio:

14 m.

Edificaciones existentes

En la actualidad carece de edificaciones.

Parcela 6

Situacion

Direccién: Poligono 7 Parcela 94. RINCON DE LAS ERAS. (Travesia Barrio Nuevo Izqg. 3, 5.n°.)
Localidad: Torrecilla de los Angeles (Cdceres)
C.P.: 10869

Superficies

La parcela sobre el que se proyecta intervenir se encuentra situada en la periferia de la localidad y fuera de
ordenacion. Presenta una forma irregular. Linda al norte con la parcela 93 Poligono 7, al sur con las parcelas
ubicadas en Barrio Nuevo n° 23, 33, 94 y 12 y al este con un vial de acceso a las parcelas del Barrio Nuevo. Se
propone incorporar la totalidad de su superficie catastral.
Sus dimensiones y caracteristicas fisicas son las siguientes:

Referencia catastral:

10189 A007000940000EK

Superficie de parcela catastral:

531 m?

Frente:

45 m.

Fondo medio:

10m.

Edificaciones existentes

En la actualidad presenta una edificaciéon de una planta que deberd ser objeto de legalizacién con
independencia de la aprobacién de la presente modificacion.

Parcela 7
Situacioén

Direccion: Barrio Nuevo n° 23.

JAVIER VECINO CASAS. ARQUITECTO.



008 MODIFICACION PUNTUAL AMPLIACION DELIMITACION DE SUELO URBANO Memoria
TORRECILLA DE LOS ANGELES

Localidad: Torrecilla de los Angeles (Céceres)
C.P.: 10869

Superficies

La parcela sobre el que se proyecta intervenir se encuentra situada en la periferia de la localidad y el actual
limite del suelo urbano pasa por ella, dejando parte de la misma fuera de ordenaciéon. Presenta una forma
iregular. Linda al norte con las parcelas 4 y 6 definidas anteriormente, al sur con varias parcelas edificadas, al
oeste con uno de los viales del Barrio Nuevo de la localidad y al este con otra parcela (parcela 8) objeto de la
presente modificacién y que serd definida a continuacion. Se proponen incorporar 313m?2 de la totalidad de su
superficie catastral.

Sus dimensiones y caracteristicas fisicas son las siguientes:

Referencia catastral:

0087002QE2508N0001SM

Superficie de parcela catastral:

519 m?

Superficie de intervencién:

313 m?

Frente:

24 m.

Fondo medio:

15,00 m.

Edificaciones existentes

En la actualidad presenta una edificacién de uso residencial, que cuenta con todos los servicios, y que deberd
ser objeto de legalizacién con independencia de la aprobacion de la presente modificacién puntual.

Parcela 8
Situacién

Direccién: Barrio Nuevo n° 33.
Localidad: Torrecilla de los Angeles (Caceres)
C.P.: 10869

Superficies

La parcela sobre el que se proyecta intervenir se encuentra situada en la periferia de la localidad y el actual
limite del suelo urbano pasa por ella, dejando parte de la misma fuera de ordenaciéon. Presenta una forma
iregular. Linda al norte con la parcela é definida anteriormente, al sur con uno de los viales del Barrio Nuevo de
la localidad, al oeste con la parcela 7 y al este con ofra parcela (parcela 9) objeto de la presente modificacion
y que serd definida a continuacién. Se proponen incorporar 259 m2 de la totalidad de su superficie catastral.
Sus dimensiones y caracteristicas fisicas son las siguientes:

Referencia catastral:

0087003QE2508N0001ZM

Superficie de parcela catastral:

529 m?

Superficie de intervencion:

259 m?

Frente:

9m.

Fondo medio:

20,00 m.

Edificaciones existentes:

En la actualidad presenta varias edificaciones, algunas de las cuales deberdn ser objeto de legalizacién con
independencia de la aprobacion de la presente modificacién puntual.

Parcela 9
Situacién

JAVIER VECINO CASAS. ARQUITECTO.
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Direccién: Barrio Nuevo n° 94.
Localidad: Torrecilla de los Angeles (Cdceres)
C.P.: 10869

Superficies

La parcela sobre el que se proyecta intervenir se encuentra situada en la periferia de la localidad y el actual
limite del suelo urbano pasa por ella, dejando parte de la misma fuera de ordenaciéon. Presenta una forma
iregular. Linda al norte y oeste con las parcela é y 8 respectivamente, ambas definidas anteriormente, al sur
con varias parcelas edificadas y al este con una via de acceso y con otra parcela (parcela 10) objeto de la
presente modificacién y que serd definida a continuacion. Se proponen incorporar 426 m2 de la totalidad de su
superficie catastral.

Sus dimensiones y caracteristicas fisicas son las siguientes:

Referencia catastral:
0087029QE2508N0001JM
Superficie de parcela catastral:
680 m?

Superficie de intervencién:

426 m?

Frente:

30 m.

Fondo medio:

28,50 m.

Edificaciones existentes:

En la actualidad la parcela se encuentra libre de edificaciones.

Parcela 10
Situacién

Direccion: Travesia Barrio Ngevo lzquierda n® 12.
Localidad: Torrecilla de los Angeles (Caceres)
C.P.: 10869

Superficies

La parcela sobre el que se proyecta intervenir se encuentra situada en la periferia de la localidad y el actual
limite del suelo urbano pasa por ella, dejando parte de la misma fuera de ordenaciéon. Presenta una forma
iregular. Linda al norte y oeste con las parcela é y 9 respectivamente, ambas definidas anteriormente, al sur
con varias parcelas edificadas y al este con la Travesia Barrio Nuevo lzquierda. Se proponen incorporar 104 m?2
de la totalidad de su superficie catastral.

Sus dimensiones y caracteristicas fisicas son las siguientes:

Referencia catastral:
0087029QE2508N0001JM
Superficie de parcela catastral:
608 m?

Superficie de intervencion:

104 m?

Frente:

15m.

Fondo medio:

12,50 m.

Edificaciones existentes:

En la actualidad la parcela presenta varias edificaciones.

Parcela 11

JAVIER VECINO CASAS. ARQUITECTO.
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Situacion

Direccién: Calle Encinar n® 11.
Localidad: Torrecilla de los Angeles (Cdceres)
C.P.: 10869

Superficies

La parcela sobre el que se proyecta intervenir se encuentra situada en la periferia de la localidad y fuera de
ordenacion. Presenta una forma rectangular con un frente de 10 m y fondo entorno a los 13. Linda al norte y
con la parcela 5 definida anteriormente, al este y oeste presenta fachada hacia dos calles (Encinar y Travesia
Barrio Nuevo Izquierda 3) y al sur limita con la parcela 12 que serd definida a continuacion. Se propone incorporar
la totalidad de su superficie catastral.

Sus dimensiones y caracteristicas fisicas son las siguientes:

Referencia catastral:
0187909QE2508N0001 AM
Superficie de parcela catastral:
133 m?

Frente:

10m.

Fondo medio:

12,95 m.

Edificaciones existentes:

En la actualidad la parcela presenta la edificacién de una vivienda en uso y dotada de todos los servicios, que
deberd ser objeto de legalizacién.

Parcela 12
Situacién

Direccién: Calle Encinar n° 9
Localidad: Torrecilla de los Angeles (Caceres)
C.P.: 10869

Superficies

La parcela sobre el que se proyecta intervenir se encuentra situada en la periferia de la localidad y el actual
limite del suelo urbano pasa por ella, dejando parte de la misma fuera de ordenaciéon. Presenta una forma
rectangular con un frente de 10 m y fondo entorno a los 12. Linda al norte con la parcela 11 definida
anteriormente, al este y oeste presenta fachada hacia dos calles (Encinar y Travesia Barrio Nuevo Izquierda 3) y
al sur limita con una parcela edificada. Se proponen incorporar 112 m2de la totalidad de su superficie catastral.
Sus dimensiones y caracteristicas fisicas son las siguientes:

Referencia catastral:

0187901 QE2508N0001IM

Superficie de parcela catastral:

124 m?

Superficie de intervencion:

112m?2

Frente:

10 m.

Fondo medio:

11,75 m.

Edificaciones existentes:

En la actualidad la parcela presenta una edificacion en perfecto estado de uso y dotada de todos los servicios,
que deberd ser objeto de legalizacién.

Parcela 13
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Situacion

Direccién: BO NUEVO 17 )
Localidad: Torrecilla de los Angeles (Cdceres)
C.P.: 10869

Superficies

La parcela sobre el que se proyecta intervenir se encuentra situada en la periferia de la localidad y el actual
limite del suelo urbano pasa por ella, dejando parte de la misma fuera de ordenaciéon. Presenta una forma
iregular con un frente de 25 m hacia el vial Barrio Nuevo, actualmente fuera de la delimitacién de suelo urbano,
el cual también se pretende incluir en esta modificacion, por servir de acceso al resto de parcelas del sector.
Linda al norte con la parcela 3 definida anteriormente, al sur presenta fachada hacia el vial mencionado
anteriormente y al este limita con las parcelas 3 y 4 de esta modificaciéon. Se proponen incorporar 592 m2 de la
totalidad de su superficie catastral que corresponden casi en su totalidad con la prolongacién del vial Barrio
Nuevo.

Sus dimensiones y caracteristicas fisicas son las siguientes:

Referencia catastral:

0087001 QE2508N0001EM

Superficie de parcela catastral:

3039 m?

Superficie de intervencién:

592 m?

Frente:

25 m.

Fondo medio:

10m.

Edificaciones existentes:

En la actuadlidad la parcela presenta una edificaciéon en perfecto estado de uso y dotada de todos los servicios,
que deberd ser objeto de legalizacién.

1.5.3 SECTOR 3

Parcela 14
Situacién

Direccién: Poligono 7 Parcela 170. LAS ERAS. (Av. de los Naranjos s.n°.)
Localidad: Torrecilla de los Angeles (Cdceres)
C.P.: 10869

Superficies

La parcela sobre el que se proyecta intervenir se encuentra situada en el limite sur del municipio y fuera de
ordenacion. Presenta una formairregular. Linda al norte con la parcela 172 Poligono 7, al sur con la parcela 168
del poligono 7, al este con la parcela 173 y al oeste con la Av. de los Naranjos. Se propone incorporar la totalidad
de su superficie catastral.

Sus dimensiones y caracteristicas fisicas son las siguientes:

Referencia catastral:
10189A007001700000EZ
Superficie de parcela catastral:
1770 m?

Frente:

40m.

Fondo medio:

54.75 m.

Edificaciones existentes

JAVIER VECINO CASAS. ARQUITECTO.



008 MODIFICACION PUNTUAL AMPLIACION DELIMITACION DE SUELO URBANO Memoria
TORRECILLA DE LOS ANGELES

Dispone segun catastro de una edificacién de vivienda en una planta con una superficie construida de 304m2,
dotada de todos los servicios.

Parcela 15
Situacion

Direccidn: Poligono 7 Parcela 166. La Rebollada.
Localidad: Torrecilla de los Angeles (Cdceres)
C.P.: 10869

Superficies

La parcela sobre el que se proyecta intervenir se encuentra situada en el limite sur del municipio y fuera de
ordenacion. Presenta una forma irregular. Linda al norte con la parcela 170 Poligono 7, al sur con la avenida de
Carretera de Pinofranqueado, al este con las parcela 167 y 168, y al oeste con la parcela 165. Se propone
incorporar la fotalidad de su superficie catastral.

Sus dimensiones y caracteristicas fisicas son las siguientes:

Referencia catastral:

10189 A007001660000ES

Superficie de parcela catastral:

1330 m?

Frente:

32m.

Fondo medio:

43 m.

Edificaciones existentes

Segun catastro posee una edificacion de 58 m2 en una planta.

1.5.4 SECTOR 4
Parcela 16
Situacion

Direccién: Poligono 7 Parcela 119. Lagunillas (Av. Juan Carlos | 5.n°)
Localidad: Torrecilla de los Angeles (Cdceres)
C.P.: 10869

Superficies

La parcela sobre el que se proyecta intervenir se encuentra situada en la periferia de la localidad y fuera de
ordenacion. Presenta una forma irregular. Linda al norte con la Avenida Juan Carlos I, al sur con la parcela 117
del Poligono 7, al oeste con las parcelas 120 y 121 del Poligono 7, y al este  con la parcela 18 definida a
continuacién. Se proponen incorporar 1975 m? la totalidad de su superficie catastral.

Sus dimensiones y caracteristicas fisicas son las siguientes:

Referencia catastral:
10189A0070011920000EM
Superficie de parcela catastral:
1987 m2

Superficie de intervencion:
1975 m?

Frente:

32m.

Fondo medio:

35,85 m.

Edificaciones existentes:

En la actualidad la parcela presenta varias edificaciones que deberdn ser objeto de legalizacion.
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Parcela 17
Situacion

Direccién: Poligono 7 Parcela 118. Lagunillas (Av. Juan Carlos | 5.n°)
Localidad: Torrecilla de los Angeles (Cdceres)
C.P.: 10869

Superficies

La parcela sobre el que se proyecta intervenir se encuentra situada en la periferia de la localidad y fuera de
ordenacion. Presenta una forma irregular. Linda al norte con la Avenida Juan Carlos |, al sur con la parcela 117
del Poligono 7, al este con las parcelas 100 y 101 del Poligono 7, y al oeste con la parcela 17 definida
anteriormente. Se proponen incorporar 212 m2 de la totalidad de su superficie catastral.

Sus dimensiones y caracteristicas fisicas son las siguientes:

Referencia catastral:
10189A007001180000EF
Superficie de parcela catastral:
2962 m?

Superficie de intervencién:

212 m?

Frente:

65,33 m.

Fondo medio:

70 m.

Edificaciones existentes:

En la actualidad la parcela presenta varias edificaciones que deberdn ser objeto de legalizacion.
Parcela 18

Situacién

Direccién: Poligono 7 Parcela 122. Lagunillas (Av. Juan Carlos | 5.n°)
Localidad: Torrecilla de los Angeles (Cdceres)
C.P.: 10869

Superficies

La parcela se encuentra situada en la periferia de la localidad y fuera de ordenacién. Presenta una forma
iregular. Linda al norte con la Avenida Juan Carlos |, al sur con la parcela 116 del Poligono 7, hacia el este con
un vial de acceso a las parcelas del Poligono 7, y al oeste con la parcela 123 del Poligono 7.

Se proponen incorporar la totalidad de su superficie catastral.

Sus dimensiones y caracteristicas fisicas son las siguientes:

Referencia catastral:
10189A007001220000EM
Superficie de parcela catastral:
568 m?

Superficie de intervencion:

568 m?

Frente:

20,64 m.

Fondo medio:

25 m.

Edificaciones existentes:

En la actualidad la parcela se encuentra libre de edificacién.

1.5.5 SECTOR 5

Parcela 19
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Situacion

Direccién: CL VILLA PRADERA
Localidad: Torrecilla de los Angeles (Cdceres)
C.P.: 10869

Superficies

La edificacién existente en la parcela se encuentra fuera de ordenacién. Presenta una forma rectangular y estd
ubicada en la parcela 20 de la presente modificacion, la cual se sitUa también fuera de la actual delimitacién
de suelo.

Sus dimensiones y caracteristicas fisicas son las siguientes:

Referencia catastral:

001501900QE15H0001ZS

Superficie de parcela catastral:

269 m?

Superficie de intervencién:

269m?

Frente:

La edificacion no presenta fachada hacia ninguna via, se trata de una edificacién aislada.
Edificaciones existentes:

En la actuadlidad la parcela se encuentra ocupada en su totalidad por una edificacién que deberd ser objeto
de legalizacion.

Parcela 20
Situacién

Direccion: Poligono 7 Parcela 175.
Localidad: Torrecilla de los Angeles (Caceres)
C.P.: 10869

Superficies

La parcela se encuentra situada proxima al centro de la localidad y fuera de ordenacion. Presenta una forma
iregular y sirve de patio o jardin para la edificacién existente mencionada con anterioridad (Parcela 19). Linda
al norte con una serie de parcelas edificadas las cuales se encuentran dentro de la actual delimitacién de suelo
y un solar con direccién Cl Villa Pradera 4(B) , que da acceso sirve de acceso a las parcelas de este Sector
desde la calle Villa Pradera. Hacia el sur linda con la parcela 21 que se definird a continuacidén, y hacia el este
y oeste con parcelas que no son objeto de la presente modificacion.

Se proponen incorporar parte de su superficie catastral.
Sus dimensiones y caracteristicas fisicas son las siguientes:

Referencia catastral:
10189A007001750000EB

Superficie de parcela catastral:

10253 m?

Superficie de intervencion:

1070 m2

Frente:

No presenta frente hacia ninguna via.
Fondo medio:

30 m.

Edificaciones existentes:

Presenta varias edificaciones que deberdn ser objeto de legalizacion.

Parcela 21
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Situacion

Direccién: Poligono 7 Parcela 184.
Localidad: Torrecilla de los Angeles (Cdceres)
C.P.: 10869

Superficies

La parcela se encuentra situada préoxima al centro de la localidad y fuera de ordenacidn. Presenta una forma
iregular y forma parte del patio o jardin para la edificacién existente mencionada con anterioridad (Parcela
19). Linda al norte con la parcela 20 de la actual modificacién, al suroeste con la parcela 21 que se define a
continuacién.

Se proponen incorporar parte de su superficie catastral.

Sus dimensiones y caracteristicas fisicas son las siguientes:

Referencia catastral:

10189 A007001840000ET

Superficie de parcela catastral:

1090 m?

Superficie de intervencién:

423 m?

Frente:

No presenta fachada hacia ninguna calle, ya que forma parte del patio de una edificacion existente (la
ubicada en la parcela 19 de esta modificacion).
Edificaciones existentes:

No presenta edificaciones.

Parcela 22
Situacién

Direccion: Poligono 7 Parcela 183.
Localidad: Torrecilla de los Angeles (Caceres)
C.P.: 10869

Superficies

La parcela se encuentra situada proxima al centro de la localidad y fuera de ordenacion. Presenta una forma
iregular y forma parte del patio o jardin para la edificacién existente mencionada con anterioridad (Parcela
19) al igual que las parcelas 20 y 21 definidas anteriormente. Linda al este con la parcela 21 de la actual
modificacién, y en el resto de sus contornos con parcelas que se encuentran fuera de la actual delimitacion de
suelo urbano.

Se proponen incorporar parte de su superficie catastral.

Sus dimensiones y caracteristicas fisicas son las siguientes:

Referencia catastral:
10189A007001830000EL

Superficie de parcela catastral:

343 m?

Superficie de intervencion:

318 m?

Frente:

No presenta fachada hacia ninguna calle, formando parte del patio de una edificacién existente (la ubicada
en la parcela 19 de esta modificacion).
Edificaciones existentes:

No presenta edificaciones.

1.5.6 SECTOR 6

Parcela 23
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Situacion

Direccidn: Poligono 7 Parcela 325

EL CORTINAL. TORRECILLA DE LOS ANGELES (CACERES)
Localidad: Torrecilla de los Angeles (Céceres)

C.P.: 10869

Superficies

La parcela sobre el que se proyecta intervenir se encuentra situada en el extremo Suroeste del municipio, con
la particularidad de que el actual limite del suelo urbano pasa por ella, dejando parte de la misma fuera de
ordenacion. De forma irregular, cuenta con una superficie de 783 m?, de los cuales 36m?2 pertenecen a la actual
Delimitacién del Suelo Urbano, mientras que los restantes 747m2 pretenden ser incluidos mediante la presente
Modificacion.

Presenta frente hacia la Calle Linares (Este), lindando al Norte con el Suelo Urbano , y en el resto de sus contornos
con parcelas que se encuentran fuera de la actual Delimitacion.

Sus dimensiones y caracteristicas fisicas son las siguientes:

Referencia catastral:
10189A007003250000ES
Superficie de parcela catastral:
783 m?

Superficie de intervencion:
747m?

Frente:

15,95 m hacia la Calle Linares.
Fondo medio:

46,30 m.

Edificaciones existentes:
Presenta una edificacion de 147m?2 construidos que deberd ser objeto de legalizacion.

1.6. JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE LA MODIFICACION

Conforme a la Disposicidon Transitoria cuarta de la LSOTEX, las modificaciones que no se hubiesen aprobado
inicialmente antes de la entrada en vigor de esta ley, se ajustardn a ésta.

Puesto que Torrecilla de los Angeles no dispone de Planeamiento Municipal adaptado u homologado a la
ordenacioén estructural del art.70.1.1 de la Ley 15/2001 (LSOTEX), cualquier innovacion de las determinaciones
de los planes de ordenacidon urbanistica (en este caso PDSU), se seguird el procedimiento para su aprobacion
previsto en el articulo 77 y siguientes de la LSOTEX, asi como en el Reglamento de Planeamiento de Extremadura
(RPLANEX) en su artficulo 100 y siguientes.

Cualquier innovacién de las determinacién es de los planes de ordenacion urbanistica deberd ser establecida
por la misma clase de plan y observando el mismo procedimiento seguido para la aprobacién de dichas
determinaciones, art.80 de la LSOTEX, y en los articulos del 102 al 106 en el Reglamento de Planeamiento.

En cuanto al objeto vy finalidad de esta Modificacion, es de aplicacion el articulo 81.1.b de la LSOTEX, relativo a
que no es necesario la revision del Plan General, ya que, la innovacién prevista por esta modificacién supone
menos del 30% para este municipio que es menor de 10000 habitantes. Para su justificacién de adjunta tabla
con la superficie de suelo urbano no consolidado actual y la modificada.

Superf. Suelo Urbano actual | Superf. Suelo Urbano a ampliar | Porcentaje Ampliado Art. 81.1.b LSOTEX
139.204 19523 14,02% Cumple

14,02% < 30% por lo que es vdlido realizar una modificacién del Proyecto de Delimitacién de Suelo.

La presente modificacion se redacta al amparo de cuanto se expresa con anterioridad: en lo que encuentran
justificacién la procedencia de esta Propuesta de Modificacién, como procedimiento mds operativo y rdpido
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para satisfacer la necesidad de suelo residencial en condiciones acordes con la demanda que actualmente
existe en Torrecilla de los Angeles.
Se presenta la documentacion requerida en los articulos 106 y siguientes del RPLANEX.

2 CONDICIONES URBANISTICAS ACTUALES DE APLICACION Y
PROPUESTAS.

2.1 CONDICIONES URBANISTICAS ACTUALES DE APLICACION

Se redacta la presente Modificacién del Proyecto de Delimitacion del Suelo Urbano de Torrecilla de los Angeles de acuerdo
con los criterios establecidos en:

a) Ley 15/2001 de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura (LSOTEX) entre los que se
mencionan:

- Articulo 74 en referencia a los estdndares minimos de calidad y cohesidn urbana

- Articulo 75 en referencia a la documentacidon que debe contener la Modificacion.

- Articulos 76 y 77, en cuanto a la competencia para la formacién y aprobacién del planeamiento urbanistico y su
framitacion, teniendo en cuenta que es un proyecto de Delimitacién del Suelo Urbano.

- Artficulo 80 en referencia al régimen de innovacién de la ordenacién establecida por los planes de ordenacién
urbanistica.

- Arficulo 82 en cuanto a modificacién de los planes de ordenacidn urbanistica

b) Decreto 7/2007 ,de 23 de Enero, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de Extremadura (RPLANEX):
- Artficulos del 27 al 30 respecto a los estdndares dotacionales minimos.

- Articulos 201y 104 en cuanto ala modificacién de las determinaciones de los instrumentos de ordenacidon urbanistica.
- Articulo 105 en cuanto a condicionantes para la innovacion de los instrumentos de ordenacion urbanistica.

- Articulo 106 en referencia a la documentacién de la innovacién de los instrumentos de ordenacién urbanistica.

La innovacién propuesta tiene el cardcter de modificacién, de acuerdo a lo establecido en el articulo 104 del RPLANEX.

c) Plan Territorial de Sierra de Gata.
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2.2 CONDICIONES URBANISTICAS PROPUESTAS

La presente modificacion pretende introducir una nueva zona que se clasificaria como Suelo Urbano No Consolidado, tal y
como se recoge en el PDSU para la clasificacion del suelo, exponiéndose a contfinuacion la justificacién y el cumplimiento de

las condiciones urbanisticas propuestas segun la normativa vigente.

Superficie actuacién | Justificacién art. 74 LSOTEX PROYECTO
(SNU) LSOTEX
19523 (Suelo Urbano No
Consolidado)
Edificabilidad 0.7m2/m2 (12535.6 m2t) 0.7m2/m2 (12535.6 m2t) Cumple
Reserva dotacional | 35 m2 x cada 100 m?t | > 4387,46 m2 | 4388,12 m? Cumple
edificable.
Suelo residencial | Equipamiento 20 m2 x cada 100 m?t | >2507,12 m2 | Se prevé su Cumple
reclasificado edificable. monetariza
17908 cion
Zonas verdes 15 m2 x cada 100 m2t 1880,34 m? 1881 m?2 Cumple
edificable o 10% de la o
superficie neta de | > 790.8 m2
actuacién
Aparcamientos 1 x cada 200 m?t 263 263 Cumple
privados
Aparcamientos 0.5 x cada 100 m2t 263 70 Cumple
publicos
Aprovechamiento 10% (1257,97 m2t) 1253,56 1253,56m?t Cumple
lucrativo

2.3 CONDICIONES URBANISTICAS ACTUALES SEGUN PDSU DE TORRECILLA DE LOS ANGELES.

Los terrenos objeto de la reclasificacion se encuentran actualmente fuera de la delimitacion del suelo urbano
del municipio, por lo cual se les atribuye la condicién de No urbanizables. El objeto del presente documento es
reclasificar el citado dmbito a Suelo urbano No Consolidado, credndose una nueva ordenanza detallada para
el residencial que se va a denominar UA-1, que engloba las cuatro zonas denfro de la misma, en la que se
mantiene prdcticamente todo lo establecido en el PDSU a excepcidén de la edificabilidad neta que se fija en
0.6 m2/m2, ya que es la necesaria para las condiciones que se prevén.

Para las dotaciones, espacios libres y zonas verdes se establece una ordenacion detallada ya que no existe en
el PDSU.

Se expone a continuacién las fichas estructural y detallada de las unidades asi como las ordenanzas que se
aplican en esta. Para todos los pardmetros que no se recogen en las siguientes fichas se aplicard lo establecido
en el Proyecto de Delimitacién de Suelo.
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2.3.1 FICHAS DE ORDENACION

FICHA UNIDAD DE ACTUACION UA-1 (SECTORES 1,2, 3,4, 5y 6)

ORDENACION ESTRUCTURAL

TORRECILLA DE LOS ANGELES ORDENACION ESTRUCTURAL U.A.1
CONDICIONES DE USO USO GLOBAL RESIDENCIAL
USO COMPATIBLE DOTACIONAL
TERCIARIO
INDUSTRIAL
SUPERFICIES SUPERFICIE BRUTA 19523 m?
SUPERFICIE NETA
17908
APROVECHAMIENTO AREA DE REPARTO U.AT
APROVECHAMIENTO OBJETIVO 12535,6 m2t
EDIFICABILIDAD BRUTA 0,7 m2t / m2S
EDIFICABILIDAD NETA 0,7 m2t / m2§
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 50
VIVIENDAS DE PROTECCION PUBLICA 30% (segun 105.b del REPLANEX). A
solicitar exencién tras aprobacion.
CESIONES DOTACIONES PUBLICAS 4388,12 m?
ZONAS VERDES 1881 m?2
EQUIPAMIENTO 2507,12 m2 (MONETARIZADOS)
NUMERO  PLAZAS APARCAMIENTO | 70
PUBLICAS
10% APROVECHAMIENTO OBJETIVO 1253,56 m2t
GESTION Y EJECUCION SISTEMA DE ACTUACION CUALQUIERA DE LOS CONTEMPLADOS

EN LA LSOTEX. INCLUIDO OBRA PUBLICA
ORDINARIA

FIGURA DE PLANEAMIENTO

la OD vya se incorpora en la
modificacién, se admitird la redaccion
de Estudio de Detalle para, en el dmbito
de la manzana o unidad similar, reajustar
la edificabilidad entre las parcelas o
varias condiciones de posicidon y/o
volumen de las edificaciones, a fin de
facilitar la legalizacidon del mdximo
numero posible de edificaciones. Todo
ello sin generar, en ninglun caso
incrementos de aprovechamiento.

FIGURA DE DESARROLLO

PROYECTO DE URBANIZACION
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FICHA ORDENACION DETALLADA SECTOR 1_UA-1

TORRECILLA DE LOS ANGELES

ORDENACION DETALLADA

SECTOR 1_U.A.1

SUPERFICIES SUPERFICIE BRUTA(Ordenacién estructural) 1118 m2
SUPERFICIE NETA(Ordenacién estructural) 1118 m2
SUPERFICIE USO RESIDENCIAL 1118 m2
APROVECHAMIENTO AREA DE REPARTO U.A.1
APROVECHAMIENTO OBJETIVO 782.6 m2t
(Ordenacioén estructural)
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 3
VIVIENDAS DE PROTECCION PUBLICA 30%. A solicitar exencién fras
(Ordenacioén estructural) aprobacion.
EDIFICABILIDAD BRUTA 0.7 m2t / m2S
(Ordenacién estructural)
EDIFICABILIDAD NETA 0.7 m2t / m2S
CESIONES DOTACIONES PUBLICAS 273,92m?2
ZONAS VERDES 117,4 m?
DELOS 1881 m2 CONCENTRADOS EN EL
SECTOR 2.
EQUIPAMIENTO 156,52 m2 MONETARIZADOS
NUMERO DE PLAZAS APARCAMIENTO 1
10% APROVECHAMIENTO OBJETIVO 78,26 m2t
ORDENANZAS RESIDENCIAL RESIDENCIAL AISLADA 1

DOTACIONES

EQUIPAMIENTOS

EQUIPAMIENTO

ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES
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FICHA ORDENACION DETALLADA

SECTOR 2_UA-1

TORRECILLA DE LOS ANGELES

ORDENACION DETALLADA

SECTOR 2_U.A.1

SUPERFICIES SUPERFICIE BRUTA(Ordenacidn estructural) 8947 m?2
SUPERFICIE NETA(Ordenacién estructural) 8108 m2
SUPERFICIE VIARIO 1863 m?
SUPERFICIE USO RESIDENCIAL 5203m?2
APROVECHAMIENTO AREA DE REPARTO U.A.1
APROVECHAMIENTO OBJETIVO 5675,6 m2t
(Ordenacién estructural)
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 22
VIVIENDAS DE PROTECCION PUBLICA 30%. A solicitar exencion  tras
(Ordenacién estructural) aprobacién.
EDIFICABILIDAD BRUTA 0,7 m2t / m2S
(Ordenacién estructural)
EDIFICABILIDAD NETA 1,09 m2t / m2S
CESIONES DOTACIONES PUBLICAS 1987,12 m?
ZONAS VERDES 852 m?
De los 1881 m2 concenfrados en el
presente Sector.
EQUIPAMIENTO 1135,12 m2 MONETARIZADOS
VIALES 1025 m?
NUMERO DE PLAZAS APARCAMIENTO 25
10% APROVECHAMIENTO OBJETIVO 567,56 m2t
ORDENANZAS RESIDENCIAL RESIDENCIAL AISLADA 2
DOTACIONES

EQUIPAMIENTOS

EQUIPAMIENTO

ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

U/
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FICHA ORDENACION DETALLADA SECTOR 3_UA-1
TORRECILLA DE LOS ANGELES ORDENACION DETALLADA SECTOR 3_U.A.1
SUPERFICIES SUPERFICIE BRUTA(Ordenacién estructural) 3721 m2
SUPERFICIE NETA(Ordenacién estructural) 3100 m2
SUPERFICIE VIARIO 621 m?2
SUPERFICIE USO RESIDENCIAL 2952 m2
APROVECHAMIENTO AREA DE REPARTO U.A.1
APROVECHAMIENTO OBJETIVO 2170 m2t
(Ordenacién estructural)
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 9
VIVIENDAS DE PROTECCION PUBLICA 30%. A solicitar exencién tras
(Ordenacién estructural) aprobacién.
EDIFICABILIDAD BRUTA 0,7 m2t / m2S

(Ordenacién estructural)

EDIFICABILIDAD NETA

0.73 m?t / m23

CESIONES DOTACIONES PUBLICAS 759.5 m?2
ZONAS VERDES 325,5m?
DE LOS 1881 m2 CONCENTRADOS EN EL
SECTOR 2
EQUIPAMIENTO 434 m2 MONETARIZADOS
VIALES 148 m?
NUMERO DE PLAZAS APARCAMIENTO 23
10% APROVECHAMIENTO OBJETIVO 217 m2t
ORDENANZAS RESIDENCIAL RESIDENCIAL AISLADA 1
DOTACIONES

EQUIPAMIENTOS

EQUIPAMIENTO

ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

/

A
/e

/
/
/

o

S
Q

L
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FICHA ORDENACION DETALLADA SECTOR 4_UA-1

TORRECILLA DE LOS ANGELES ORDENACION DETALLADA SECTOR 4_U.A.1

SUPERFICIES SUPERFICIE BRUTA(Ordenacién estructural) | 3031 m?2
SUPERFICIE NETA(Ordenacién estructural) 2755m?
SUPERFICIE VIARIO 276 m2
SUPERFICIE USO RESIDENCIAL 2755m?

APROVECHAMIENTO AREA DE REPARTO U.A.l
APROVECHAMIENTO OBJETIVO 1928,5 m2t
(Ordenacién estructural)
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 8
VIVIENDAS DE PROTECCION PUBLICA 30%. A solicitar exencién fras
(Ordenacién estructural) aprobacién.
EDIFICABILIDAD BRUTA 0.7 m2t / m2S
(Ordenacién estructural)
EDIFICABILIDAD NETA 0.7 m2t / m2S

CESIONES DOTACIONES PUBLICAS 674,97 m2
ZONAS VERDES 289,27 m2

DE LOS 1881 m2 CONCENTRADOS EN
EL SECTOR 2

EQUIPAMIENTO 385,7 m2 MONETARIZADOS
NUMERO DE PLAZAS APARCAMIENTO 17
10% APROVECHAMIENTO OBJETIVO 192,85 m2t

ORDENANZAS RESIDENCIAL RESIDENCIAL AISLADA 1

DOTACIONES

EQUIPAMIENTOS

EQUIPAMIENTO

ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

)
./
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AMPLIACION DELIMITACION DE SUELO URBANO

TORRECILLA DE LOS ANGELES

Memoria

FICHA ORDENACION DETALLADA SECTOR 5_UA-1

TORRECILLA DE LOS ANGELES

ORDENACION DETALLADA

SECTOR 5_U.A.1

SUPERFICIES SUPERFICIE BRUTA(Ordenacidn estructural) 2080 m?2
SUPERFICIE NETA(Ordenacién estructural) 2080 m2
SUPERFICIE USO RESIDENCIAL 2080 m?
APROVECHAMIENTO AREA DE REPARTO U.A.1
APROVECHAMIENTO OBJETIVO(Ordenaciéon | 1456 m2t
estructural)
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 6
VIVIENDAS DE PROTECCION | 30%. A solicitar exencién tras aprobacién.
PUBLICA(Ordenacién estructural)
EDIFICABILIDAD BRUTA 0,7 m2t / m2S
(Ordenacién estructural)
EDIFICABILIDAD NETA 0,7 m2t / m2§
CESIONES DOTACIONES PUBLICAS 509.6 m?
ZONAS VERDES 218,4
m?2
DE LOS 1881 m2 CONCENTRADOS EN EL
SECTOR 2
EQUIPAMIENTO 291,20 m2 MONETARIZADOS
NUMEROQ DE PLAZAS APARCAMIENTO 2
10% APROVECHAMIENTO OBJETIVO 145,6 m2t
ORDENANZAS RESIDENCIAL RESIDENCIAL AISLADA 1
DOTACIONES

EQUIPAMIENTOS

EQUIPAMIENTO

ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

—~\
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AMPLIACION DELIMITACION DE SUELO URBANO

TORRECILLA DE LOS ANGELES

Memoria

FICHA ORDENACION DETALLADA SECTOR 6_UA-1

TORRECILLA DE LOS ANGELES

ORDENACION DETALLADA

SECTOR 5_U.A.1

SUPERFICIES SUPERFICIE BRUTA(Ordenacidn estructural) 831 m?2
SUPERFICIE NETA(Ordenacién estructural) 747 m?2
SUPERFICIE VIARIO 84 m2
SUPERFICIE USO RESIDENCIAL 747 m2
APROVECHAMIENTO AREA DE REPARTO U.A.1
APROVECHAMIENTO OBJETIVO(Ordenacion | 522,9 m2t
estructural)
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 2
VIVIENDAS DE PROTECCION | 30%. A solicitar exencién tras aprobacién.
PUBLICA(Ordenacién estructural)
EDIFICABILIDAD BRUTA 0,7 m2t / m2S
(Ordenacién estructural)
EDIFICABILIDAD NETA 0,7 m?t / m2§
CESIONES DOTACIONES PUBLICAS 183,01m?
ZONAS VERDES 78,43 m2
DE LOS 1881 m2 CONCENTRADOS EN EL
SECTOR 2
EQUIPAMIENTO 104,58 m2 MONETARIZADOS
NUMERO DE PLAZAS APARCAMIENTO 2
10% APROVECHAMIENTO OBJETIVO 52,29 m2t
ORDENANZAS RESIDENCIAL RESIDENCIAL AISLADA 1
DOTACIONES

EQUIPAMIENTOS

EQUIPAMIENTO

ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES
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2.3.2. ORDENANZAS DETALLADAS PARA EL AREA UA-1

ORDENANZA RA 1: RESIDENCIAL AISLADA 1. DETERMINACIONES URBANISTICAS

DENOMINACION RESIDENCIAL AISLADA 1 | sunc

DEFINICION Corresponde a aquellas edificaciones adosadas a los
linderos de fachada,permitiendo el retfranqueo en los
demds linderos.

ALINEACIONES DE PARCELA (OD) El cerramiento de parcela se alineard conforme a las
alineaciones oficiales. La edificacion podrd optar por
alinearse conforme a las alineaciones oficiales o

refranquearse.
RETRANQUEOS (OD) No fijados.
DIMENSIONES MINIMAS DE PARCELA (OD) Salvo los solares restantes por derribo de edificaciones o

por renovaciones con mantenimiento de fachada, los del
caso general deberdn cumplir:

- Longitud minima de fachada: 5 m.

- Fondo minimo: 15 m.

- Superficie minima: 100 m2.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO (OE) -Coeficiente edificabilidad neta por parcela: 0,7 m2/m?2
-Ocupacion méxima: 85%

-Plantas: 2 plantas.

-Los sétanos o semisdtanos y almacenes bajo cubierta no
computardn a efectos de edificabilidad.

ALTURAS (OD) -2 plantasy 7,50 m en uno de los limites de la construccién.
Esta altura serd el limite del resto del edificio. No se permitird
la construcciéon de dticos retranqueados, ni ofro uso en los
espacios bajo cubierta que el de almacén de productos
agricolas

MEDIANERIAS (OD) Todos los paramentos de las paredes medianeras visibles
desde el exterior serdn tratados como fachadas. Se
prohibe la impermeabilizacion con materiales bituminosos
oscuros, sin otro acabado.

VOLADIZOS (OD) Se permiten siempre que no invadan los retranqueos y
dispongan de una altura superior a 2,20 metros.
COMPOSICION DE FACHADA Y MATERIALES (OD) a) Composicién, fachada, huecos, volimenes, materiales

y sistemas constructivos deberdn mantener el cardcter de
la zona. No se autorizarédn materiales que alteren el
ambiente general por su calidad, textura o color. Serdn
libres la composicién y materiales de fachada, pero con
prohibicién de colores que produzcan distorsiones visuales
en el paisaje préximo o general.

b) El Ayuntamiento podrd obligar a que en la composicion
se mantenga un esfilo acorde con la zona.

c) En virtud de una correcta integracién paisajistica, art. 55
PTSG, en los nuevos crecimientos urbanos los frentes de las
nuevas edificaciones que se sitien hacia los linderos que
establezcan el limite con el suelo no urbanizable tendrdn,
en todo caso, el cardcter de fachadas debiendo cumplir
las determinaciones  de ordenacién detallada
establecidas para las mismas No se autorizardn, en ningin
caso, edificaciones que no cumplan con esta obligacion.

APARCAMIENTOS Serd obligatorio reservar 1 plaza de garaje por cada 100
m2 de edificacién residencial (segun articulo 74.2.2.d
LSOTEX)

CUBIERTA (OD) El material exterior de las cubiertas serd teja curva,

procurando el reempleo del material antiguo. Podrdn
autorizarse pequenas claraboyas para iluminacion del
espacio bajo cubierta. Podrdn autorizarse cubiertas
planas, siempre que no superen el 20% de la superficie
cubierta.

SALIENTES SOBRE CUBIERTA (OD) Los cuerpos sobre cubierta (castilletes, cajas, torres,
depdsitos, chimeneas, etc.) quedardn integrados en la
composicidén u ocultos a la vista desde la via publica.

PROTECCION DE VISTAS (OD) No se permitirdn edificaciones ni cerramientos de parcela
que impidan vistas sobre temas de valor interesante.
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INFRAESTRUCTURAS (OD) Todas las instalaciones nuevas de saneamiento que se
establezcan, deberdn contar con una arqueta de control
previa a su conexidon con la red de alcantarillado, en su red
de evacuacion de aguas residuales, segun establece el
art. 20 PTSG.

USOs (OE) Global: Uso Residencial
Compatible: Uso Terciario
Uso Industrial

Uso Dotacional

ASPECTOS MEDIOAMBIENTALES (OE)
a) Todas intervencion, deberd tener en cuenta la posible
afeccién a especies protegidas presentes en el medio
urbano (ciglena blanca, lechuza, golondrina comun,
golondrina ddurica, vencejo comun, avién, efc., y se
deberd contar con autorizacion de la Direccidon General
de Medio Ambiente a la hora de acometer actuaciones
sobre las cubiertas o fachadas que puedan presentar nidos
o colonias de cria. De lo contrario, supondria una infraccién
en base ala Ley 8/1998, de 26 de junio, de Conservaciéon
de la Naturaleza y Espacios Naturales Protegidos de
Extremadura, modificada por la Ley 9/2006, de 23 de
diciembre. A este aspecto se recomienda planificar
siempre estas actuaciones fuera del periodo primaveral,
que es la época de reproduccién para la mayoria de las
especies.

b) En el caso de que durante los movimientos de tierra o
cualesquiera otras obras a redlizar se detectara la
presencia de restos arqueolégicos, deberdn ser
paralizados inmediatamente los trabajos, poniendo en
conocimiento de la Direccidén General de Bibliotecas,
Museos y Patfrimonio cultural, en los términos fijados en el
art. 54 de la Ley 2/1999, de Patrimonio Histérico y cultural
de Extremadura.

ORDENANZA RA 2: RESIDENCIAL AISLADA 2. DETERMINACIONES URBANISTICAS

DENOMINACION RESIDENCIAL AISLADA 2 | sunc

DEFINICION Corresponde a aquellas edificaciones adosadas a los
linderos de fachada,permitiendo el retranqueo en los
demds linderos

ALINEACIONES DE PARCELA (OD) El ceramiento de parcela se alineard conforme a las
alineaciones oficiales. La edificacion podrd optar por
alinearse conforme a las alineaciones oficiales o

refranquearse.
RETRANQUEOS (OD) No fijados.
DIMENSIONES MINIMAS DE PARCELA (OD) Salvo los solares restantes por derribo de edificaciones o

por renovaciones con mantenimiento de fachada, los del
caso general deberdn cumplir:

- Longitud minima de fachada: 5 m.

- Fondo minimo: 15 m.

- Superficie minima: 100 m2.

En el caso de que las edificaciones estén construidas con
anterioridad a la aprobacién de esta Ordenanza, se
permite la edificacion aislada en el interior de la parcela
siempre que exista una fachada con un minimo de 3
metros.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO (OE) -Coeficiente edificabilidad neta por parcela: 1,09 m2/m?2
-Ocupacién maxima: 100%

-Los sétanos o semisétanos y almacenes bajo cubierta no
computardn a efectos de edificabilidad.

ALTURAS (OD) -2 plantas 'y 7,50 m en uno de los limites de la construccién.
Esta altura serd el limite del resto del edificio.
MEDIANERIAS (OD) Todos los paramentos de las paredes medianeras visibles

desde el exterior serdn tratados como fachadas. Se
prohibe la impermeabilizacién con materiales bituminosos
oscuros, sin otro acabado.
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VOLADIZOS (OD) Se permiten siempre que no invadan los retranqueos y
dispongan de una altura superior a 2,20 metros.
COMPOSICION DE FACHADA Y MATERIALES (OD) a) Composicién, fachada, huecos, volimenes, materiales

y sistemas constructivos deberdn mantener el cardcter de
la zona. No se autorizardn materiales que alteren el
ambiente general por su calidad, textura o color. Serdn
libres la composicién y materiales de fachada, pero con
prohibicién de colores que produzcan distorsiones visuales
en el paisaje proximo o general.

b) El Ayuntamiento podrd obligar a que en la composicion
se mantenga un esfilo acorde con la zona.

c) En virtud de una correcta integracién paisajistica, art. 55
PTSG, en los nuevos crecimientos urbanos los frentes de las
nuevas edificaciones que se sitUen hacia los linderos que
establezcan el limite con el suelo no urbanizable tendrdn,
en todo caso, el cardcter de fachadas debiendo cumplir
las  determinaciones de  ordenacidén  detallada
establecidas para las mismas No se autorizardn, en ningin
caso, edificaciones que no cumplan con esta obligacion.

APARCAMIENTOS Serd obligatorio reservar 1 plaza de garaje por cada 100
m2 de edificacién residencial (segun articulo 74.2.2.d
LSOTEX)

CUBIERTA (OD) El material exterior de las cubiertas serd teja curva,

procurando el reempleo del material antiguo. Podrdn
autorizarse pequenas claraboyas para iluminacion del
espacio bajo cubierta. Podrdn autorizarse cubiertas
planas, siempre que no superen el 20% de la superficie
cubierta.

SALIENTES SOBRE CUBIERTA (OD) Los cuerpos sobre cubierta (castilletes, cajas, torres,
depdsitos, chimeneas, etc.) quedardn integrados en la
composiciéon u ocultos a la vista desde la via publica.

PROTECCION DE VISTAS (OD) No se permitirdn edificaciones ni cerramientos de parcela
que impidan vistas sobre temas de valor interesante.
INFRAESTRUCTURAS (OD) Todas las instalaciones nuevas de saneamiento que se

establezcan, deberdn contar con una arqueta de control
previa a su conexidon con la red de alcantarillado, en su red
de evacuacion de aguas residuales, segun establece el
art. 20 PTSG.

USOs (OE) Global: Uso Residencial
Compatible: Uso Terciario
Uso Industrial

Uso Dotacional

ASPECTOS MEDIOAMBIENTALES (OE)
a) Todas intervencion, deberd tener en cuenta la posible
afeccién a especies protegidas presentes en el medio
urbano (cigleha blanca, lechuza, golondrina comun,
golondrina ddurica, vencejo comun, avién, efc., y se
deberd contar con autorizacion de la Direccidon General
de Medio Ambiente a la hora de acometer actuaciones
sobre las cubiertas o fachadas que puedan presentar nidos
o colonias de cria. De lo contrario, supondria una infraccién
en base ala Ley 8/1998, de 26 de junio, de Conservaciéon
de la Naturaleza y Espacios Naturales Protegidos de
Extremadura, modificada por la Ley 9/2006, de 23 de
diciembre. A este aspecto se recomienda planificar
siempre estas actuaciones fuera del periodo primaveral,
que es la época de reproduccién para la mayoria de las
especies.

b) En el caso de que durante los movimientos de tierra o
cualesquiera otras obras a readlizar se detectara la
presencia de restos arqueolégicos, deberdn ser
paralizados inmediatamente los trabagjos, poniendo en
conocimiento de la Direccidon General de Bibliotecas,
Museos y Patfrimonio cultural, en los términos fijados en el
art. 54 de la Ley 2/1999, de Patrimonio Histérico y cultural
de Extremadura.
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ORDENANZA_ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES DETERMINACIONES URBANISTICAS

DENOMINACION

v | sunc

DEFINICION

Corresponde a los espacios libres de dominio publico,
destinados a espacios ajardinados necesarios para la
adecuada salubridad de la poblacién.

ALINEACIONES DE PARCELA (OD)

Deberdn mantenerse estrictamente las alineaciones
fijadas en el Plano N° 12.

RETRANQUEOS (OD)

No se fijan.

DIMENSIONES MiNIMAS DE PARCELA (OD)

No se fijan.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO (OE)

-Coeficiente edificabilidad : 0,05 m2/m2

ALTURAS (OD)

-4 metros. Se permite que sobrepasen esta altura los
elementos estructurantes, instalaciones, decorativos y de
seguridad no habitables

MEDIANERIAS (OD)

Todos los paramentos de las paredes medianeras visibles
desde el exterior serdn tratados como fachadas. Se
prohibe la impermeabilizacion con materiales bituminosos
oscuros, sin otro acabado.

COMPOSICION DE FACHADA Y MATERIALES (OD)

La utilizacion de materiales es libre, siempre que no
distorsione el entorno.

El Ayuntamiento podrd obligar a que en la composicién se
mantenga un estilo acorde con la zona.

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL (OD)

Queda prohibida la aplicacién de fertilizantes y herbicidas
en los espacios publicos, de acuerdo con el art. 31 PTSG.

CUBIERTA (OD)

Podrdn ser cubiertas planas o inclinadas, siendo la
utilizacién de materiales libre siempre que no distorsione el
entorno.

USOS (OE)

Global: Uso Zonas verdes

OTRAS DETERMINACIONES

En las zonas verdes no se permitirdn mds construcciones o
instalaciones permanentes y cubiertas que las siguientes:
a. Las destinadas al propio mantenimiento.

b. Las destinadas a aseos publicos.

c. Los destinados a juegos de nifos y parques infantiles y
zona de juegos para adultos.

d. Las destinadas a Kioscos con uso de bar o cafeteria, o a
la venta de prensa, golosinas, refrescos, helados o similares.

ASPECTOS MEDIOAMBIENTALES (OE)

En las zonas verdes, viales, etc., debe evitarse el empleo
de especies exdticas invasoras, de acuerdo a o
establecido en el Real Decreto 360/2013, de 2 de agosto,
por el que se regula el Catdlogo Espanol de Especies
Exdticas Invasoras. En base a éste y al art. 52.2 de la Ley
42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de
la Biodiversidad, queda prohibida la introducciéon de
cualquier especie del Catalo Espafnol de Especies Exbticas
Invasoras, ni ejecutar actuaciones o comportamientos
destinados al fomento de las especies incluidas en el
catdlogo. En  cualquier caso, se empleardn
preferentemente especies autdéctonas.

ZONA DE ORDENANZA_EQUIPAMIENTO DETERMINACIONES URBANISTICAS

DENOMINACION | EQ

| sunc

DEFINICION

Corresponde a los espacios destinados a localizacién de
dotaciones publicas, necesarias para el adecuado
equipamiento del municipio.

ALINEACIONES DE PARCELA (OD)

Deberdn mantenerse estrictamente las alineaciones fijadas
en el Plano N° 12.

RETRANQUEOS (OD)

Los retranqueos serdn libres.

DIMENSIONES MINIMAS DE PARCELA (OD)

100 m2 para nuevas agregaciones o segregaciones o la
catastral o registral existente si es menor de 100 m2 en el
momento de aprobacidén de las presentes Normas.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO (OE)

-Coeficiente edificabilidad : 2,00 m2/m2
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-Coeficiente de Ocupacién por Planta: Serd méximo del 100
%

ALTURAS (OD) -7.5 metros, dos plantas, a excepcidn de equipamientos en
casco cuya altura serd la determinada por la Zona de
Ordenanza en la gue se enmarque.

MEDIANERIAS (OD) Todos los paramentos de las paredes medianeras visibles

desde el exterior serdn tratados como fachadas. Se prohibe
la impermeabilizacién con materiales bituminosos oscuros,
sin ofro acabado.

COMPOSICION DE FACHADA Y MATERIALES (OD)

La utilizacidn de materiales es libre, siempre que no
distorsione el entorno.

El Ayuntamiento podrd obligar a que en la composicion se
mantenga un estilo acorde con la zona.

En virtud de una correcta integracién paisaijistica, art. 55
PTSG, en los nuevos crecimientos urbanos los frentes de las
nuevas edificaciones que se siten hacia los linderos que
establezcan el limite con el suelo no urbanizable tendrdn, en
todo caso, el cardcter de fachadas debiendo cumplir las
determinaciones de ordenacién detallada establecidas
para las mismas No se autorizardn, en ningiun caso,
edificaciones que no cumplan con esta obligacién.

CUBIERTA (OE)

Podrdn ser cubiertas planas o inclinadas, siendo la utilizacion
de materiales libre siempre que no distorsione el entorno.

APARCAMIENTOS PUBLICOS

Serd obligatorio reservar 1 plaza de garaje publico por cada
200 m2 de edificacién, anexas o no al viario (segun articulo
74.2.2.d LSOTEX).

INFRAESTRUCTURAS (OD)

Todas las instalaciones nuevas de saneamiento que se
establezcan, deberdn contar con una arqueta de control
previa a su conexion con la red de alcantarillado, en su red
de evacuacién de aguas residuales, segun establece el art.
20 PTSG.

USOS (OE)

- Uso de Infraestructura-servicios urbanos (DE-IS): aquel uso
que comprende las actividades vinculadas a las
infraestructuras bdsicas y de servicios, tales como las
relacionadas con el ciclo hidraulico, instalaciones de
energia y telecomunicaciones, tratamiento de residuos,
estaciones de servicio de suministro de carburantes y
cementerios.

- Uso Educativo (DE-ED): aquel uso que comprende las
actividades destinadas a la formacidn escolar, universitaria
y académica de las personas, pudiendo tener fitularidad
pUblica como privada. En este Ultimo caso, la edificabilidad
correspondiente consumird aprovechamiento urbanistico.

- Uso Cultural-Deportivo (DE-CD): aquel uso que comprende
las actividades destinadas a la formacion intelectual,
cultural, religiosa o a la expansién deportiva de las personas,
pudiendo tener tanto titularidad publica como privada. En
este Ultimo caso, la edificabilidad correspondiente
consumird aprovechamiento urbanistico.

- Uso Administrativo-Institucional (DE-Al): aquel uso que
comprende las actividades propias de los servicios oficiales
de las Administraciones pUblicas, asi como de sus organismos
auténomos.

También se incluird en este uso dotacional los destinados a
la salvaguarda de personas y bienes, como son bomberos,
policia, fuerzas de seguridad, proteccién civil, etc.

- Uso Sanitario-Asistencial (DE-SA): aquel uso que comprende
las actividades destinadas a la asistencia y prestacién de
servicios médicos o quirlrgicos incluso aquellos mds
generales como residencias de ancianos, cenfros
geridgtricos, de drogodependientes y de asistencia social en
general, pudiendo tener fitularidad publica o privada. En
este Ultimo caso, la edificabilidad correspondiente
consumird aprovechamiento urbanistico.

Uso de Comunicaciones (D-C).

OTROS PARAMETROS (OD)

Las edificaciones de cardcter singular serdn objeto de
estudio particularizado.
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3. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION.

3.1 DESCRIPCION DE LA MODIFICACION PROPUESTA

El objeto de la propuesta de Modificacién Puntual del PDSU del municipio de Torrecilla de los Angeles, es la
reclasificacién de los terrenos citados anteriormente y definidos en la documentacion grdfica aportada y en los
documentos correspondientes al Anexo Documental. Consiguiendo por este medio dar respuesta a la
necesidad de edificar en condiciones de legalidad , o sentar las bases para la posterior legalizacién de
edificaciones ya construidas, de varios propietarios de suelo que residen actualmente en la localidad,
contribuyendo de esta manera a la fijaciéon de poblacién del municipio.

Por lo tanto en cumplimiento del articulo 105.1.b de RPLANEX, segun el cual cuando “cuando mediante
modificacion se reclasifique suelo no urbanizable como suelo urbano o urbanizable para uso de vivienda de
primera residencia, deberd destinarse infegramente a vivienda de proteccién publica” el objeto de la presente
modificacion serd reclasificar los terrenos citados de Suelo No Urbanizable a Suelo Urbano de Uso Residencial,
destindndose integramente a Vivienda de proteccién PUblica.

Por consiguiente la propuesta se compone de los siguientes objetivos:

1- Reclasificaciéon y ordenacion como Suelo Urbano de los terrenos anteriormente citados, que en la
actualidad se clasifican como Suelo No Urbanizable. Los terrenos afectados conformarian parte del
suelo urbano, cuya delimitaciéon y nomenclatura viene definida en la documentacién grafica aportada,
asi como se plantea una ficha individualizada en la que se definen sus condiciones particulares.

2- Establecimiento de Uso Global Residencial y usos permitidos, en cumplimiento de la legislacion vigente,
asi como los limites de atribucidn de aprovechamiento y reservas dotacionales establecidos en el
articulo 74 de la LSOTEX ( Para Suelo Urbano No Consolidado)

De esta manera, la reserva de suelo para dotaciones publicas segun se establecen los articulos
mencionados anteriormente, excluido el viario, no podrd ser inferior a 35 m2 por cada 100 m? de techo
potencialmente edificable en sectores de uso global residencial. De ellos deberd destinarse a zonas
verdes un minimo 15 m2por casa 100 m? t de superficie que nunca serd menor al 10 % de la superficie
de actuacién, todo lo cual se cumple en la ordenacidén propuesta.

Igualmente se cumple lo expuesto en el mismo articulo respecto a la edificabilidad en sectores de uso
Residencial donde no se podrd superar los 0,70 m2/m2 en los municipios con poblacién de derecho
inferiores a 20.000 habitantes , quedando en proyecto 12579,7 m2t,

En cuanto ala prevision del nUmero de aparcamientos, almenos 1 plaza por cada 100 m2 de edificacién
residencial, y las adecuadas para el resto de los usos, anexas o no al viario, debiendo tener al menos
0.5 plazas por cada 100m?2 de edificacién de cardcter publico.

Con la ordenacion propuesta se cumplen todas las limitaciones antes expuestas conforme se justificard
adecuadamente en el correspondiente apartado de la memoria.

La descripcidn numérica por usos de la ordenacidn propuesta se concreta en una ficha de ordenacion
estructural para los cuatro sectores, ademds de las respectivas fichas de ordenacién detallada para
cada sector.

3.2 JUSTIFICACION DE LA ORDENACION PROPUESTA

En la siguiente tabla se detalla la compatibilidad entre las determinaciones de la Ordenacién Estructural vy
Ordenacion Detallada:
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Ord. Sup.Neta Edificabilidad Aprovech. Dotaciones ZVerdes Equipamientos N° Aparc.
Estructural objetivo Viviend.
UA-1 17908 m? 0,7 m2t/m2s 12535,6 m2t 4388,12 m? 1881 m? 2507,12 m? 50 63
Ord. Sup. Edificabilidad Superf. Pot. | Dotaciones Z.Verdes Equipamientos N° Aparc.
Detallada Residencial edificable Viviend.
SECTOR 1 | 1118 m2 0,7 m2t/m2s 782,6 m2t 273,92 m? 117,4 m2 156,52 m?2 3 1
UA-1 En sect. 2
SECTOR 2 | 5203 m?2 1,09 m2t/m2s 5675,6 m?2t 1987,12 m2 852 m? 1135,12 m? 22 25
UA-1 de los 1881

m2
SECTOR 3 | 2952 m? 0,73 m2t/m32s 2170 m2t 759.5 m? 325,5 m? 434 m? 9 23
UA-1 Ensect. 2
SECTOR 4 | 2755 m? 0,7m2t/m?2s 1928,5 m?t 674,97 m? 289,27 m? 385,7 m? 8 17
UA-1 Ensect. 2
SECTOR 5 | 2080 m? 0.7 m?2t/m?s 1456 m2t 509,6 m? 218,4 m? 291,20 m? 6 2
UA-1 Ensect. 2
SECTOR 6 | 747 m? 0.7 m?2t/m?s 522,9 m2t 183,01 m? 78,43 m?2 104,58 m? 2 2
UA-1 Ensect. 2
TOTAL ORDENACION DETALLADA 12535,6 m2t 4388,12m? 1881 m? 2507,12 m? 50 70

3.3 JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA VIGENTE

Ley 15/2001, de 14 de Diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura (LSOTEX) y sus
modificaciones.

Decreto 7/2007, de 23 de Enero, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de Extremadura
(RPLANEX).

Plan territorial de la Sierra de Gata.

En aplicaciéon del articulo 106 de RPLANEX, el cual define la “Documentacion de la innovacion de los
instrumentos de ordenacidn urbanistica”, en su apartado c) expone la necesidad de justificacion de la
innovacién en relacion a las determinaciones de los articulos 27 al 30 y 103 al 105 de RPLANEX y articulos 74,80,82
de la LSOTEX, justificéindose a continuacion:

3.3.1 Justificacién del articulo 74 LSOTEX

El citado articulo hace referencia a los Limites de la potestad del planeamiento. Estdndares minimos de calidad
y cohesidén urbanas el cual diferenciard segun sea Suelo Urbano, correspondiente al punto 1, o Suelo Urbano No
Consolidado y Urbanizable en el punto 2, siendo este nuestro caso, y define que:

a)

Justificacion del cumplimiento de edificabilidad:

“La edificabilidad no podrd superar los siguientes valores: 0,90 m2/m2, en los Municipios con poblacion
de derecho superior a 20.000 habitantes, y 0,70 m?/m?, en resto de los Municipios, Pedanias y Entidades
Locales Menores. El valor relativo a la edificabilidad se entiende siempre referido a metro cuadrado de
uso residencial o terciario.”

LEY PROYECTO
EDIFICABILIDAD 0.7 m2t / m2S§ 12535,6 m?t / m2§ 12535,6 m2t/ m2$

Justificacion del cumplimiento de reservas de Dotaciones PUblicas:

“Reserva suficiente y proporcionada de suelo para dotaciones publicas excluido el viario; reserva que
no podrd ser inferior a 35 metros cuadrados por cada 100 de techo potencialmente edificable en
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sectores en que se permita el uso residencial. Una parte proporcional adecuada de la reserva deberd
destinarse a zonas verdes, que serd como minimo de 15 metros cuadrados por cada 100 de techo
potencialmente edificable en dichos sectores. En municipios de menos de 2000 habitantes la reserva no
podrd ser inferior a 20 metros cuadrados por cada 100 de techo, destinando a zonas verdes un minimo
de 10 metros cuadrados por cada 100 de techo potencialmente edificable.”

RESERVAS MODULO MiNIMO RESERVA MINIMA RESERVA
PROYECTADA
DOTACIONES PUBLICAS 35 m2S / 100 m2t 4387,46 m? 4388,12 m?
ZONAS VERDES 15 m2S / 100 m2t 1880,34 m? 1881 m?
10% Sup. actuacién 1790,8 m?2

c) Justificacion del cumplimiento de reservas de Plazas de Aparcamiento:

Prevision de un nUmero adecuado de aparcamientos, que deberd respetar el minimo de una plaza,
que reglamentariaomente podrd elevarse a 1,5 para determinados sectores, por cada 100 metros
cuadrados de edificacion residencial y las adecuadas que se establezcan para el resto de los usos. En
todo caso, al menos 0,5 plazas por cada 100 m? de edificacién, anexas o no al viario, deberdn tener
cardcter publico. Con una reserva del 2% para minusvalidos

RESERVAS MODULO MINIMO RESERVA MINIMA RESERVA
PROYECTADA
APARCAMIENTOS 0,5 PLAZAS PUBLICAS/ | 263 70 (2 de ellas para
100 m2t minusvdlidos)

3.3.2 Justificacion de articulos 103 al 105 de RPLANEX

Estos articulos hacen referencia a la innovacién de la ordenaciéon urbanistica, revisién y modificacion de las
determinaciones de sus instrumentos, en el caso que nos ocupa, tratdndose de una modificacién se adscribe a
lo establecido en los articulos 104 y 105.

En base al articulo 105.2, al tratarse de una reclasificacién de suelo no urbanizable, se exige evaluacién de
impacto ambiental efectuada por érgano competente (generalmente la Direccion General de Medio
Ambiente). En la presente memoria se incluye un estudio de impacto ambiental abreviado.

3.3.3 Justificacion del articulo 80 de LSOTEX
Se cumple en base al articulo 80 “Régimen de la innovacion de la ordenaciéon establecida por los planes de
ordenacion urbanistica” en su apartadol. Cualquier innovacion de las determinaciones de los planes de
ordenacion urbanistica deberd ser establecida por la misma clase de plan y observando el mismo
procedimiento seguido para la aprobacién de dichas determinaciones.

3.3.4 Justificacion del articulo 82 de LSOTEX

La presente modificacién se adscribe a lo establecido en el citado articulo.

3.3.5 Compadtibilidad con el Plan Territorial de Sierra de Gata:

La Presente Modificacién se redacta en compatibilidad con el PTSG, concretamente en lo referente a los siguientes
articulos:

JAVIER VECINO CASAS. ARQUITECTO.
34



008 MODIFICACION PUNTUAL AMPLIACION DELIMITACION DE SUELO URBANO Memoria
TORRECILLA DE LOS ANGELES

Articulo 11. El sistema de asentamientos:

Los nuevos usos residenciales en el dmbito del Plan Territorial deberdn ubicarse preferentemente en continuidad respecto a
los asentamientos, orientdndose hacia las zonas de menor impacto paisajistico y fragilidad ambiental.

Articulo 28. Criterios bdsicos para la elaboracién del planeamiento general

Los Planes Generales Municipales (PGM) definirdn en el marco de ordenacién establecido por las Directrices de Ordenacion
del Territorio, el Plan Territorial y la planificacién sectorial de aplicacion, la ordenacién integral del territorio municipal de
conformidad, en todo caso, con los objetivos y los principios establecidos en el titulo primero de estas normas.

Articulo 29. Objetivos estratégicos del planeamiento municipal (NAD 1).

En el marco de los objetivos y principios fijados en el titulo primero de estas normas, los Planes Generales Municipales (PGM)
deben asumir como propios, adaptdndolos a las circunstancias y caracteristicas de los correspondientes municipios, los
siguientes objetivos generales:

3) Asegurar la provisién de suelo necesario para satisfacer las necesidades actuales y futuras de alojamientos en sus diversas
modalidades libres y de proteccién, en el marco de las previsiones establecidas por el Plan Territorial.

4) Asegurar la provision de suelo necesario para satisfacer las necesidades de equipamiento de la poblacidn existente y
prevista.

8) Promover la utilizacién de los suelos abandonados u obsoletos para acoger la necesidad de crecimiento residencial y de
actividades con preferencia a la ocupacién de suelos de nueva extension.

9) Localizar los nuevos crecimientos residenciales en vinculacién y continuacién fisica con los asentamientos existentes para
potenciar la diversidad urbana vy la utilizacién de las redes de transporte publico existentes, y tomando como modelo de
referencia las densidades urbanas residenciales existentes en el nicleo urbano de actuacion.

Articulo 30. Acreditacién de la consistencia y coherencia territorial de las determinaciones del planeamiento
municipal (NAD 1).

2) Las aprobaciones y revisiones del planeamiento urbanistico municipal, asi como sus adaptaciones al Plan Territorial:
a) Incluirdn un inventario o relacion de las edificaciones existentes en suelo no urbanizable.

ii) En la clasificacidon de nuevos desarrollos urbanisticos, orientardn los mismos hacia terrenos de bajas
pendientes, primando, ademds, los espacios previamente alterados en cuanto a su geomorfologia, evitando asi nuevas
afecciones y corrigiendo las existentes.

Articulo 33. Suelo urbano y urbanizable (D).

1) Al establecer su propia ordenacién del suelo urbano, el planeamiento municipal deberd tener en cuenta la adecuacion
de la ordenacion urbanistica a la capacidad de carga del dmbito correspondiente, segin se define en los articulos 70 y 74
LSOTEX.

2) El fratamiento del suelo urbano en el planeamiento general municipal deberd resolver la formalizacién de las fachadas
urbanas con criterios paisajisticos, evitando disonancias en materiales, dimensiones de la edificacion o fratamientos de
fachadas y medianeras que degraden la vision del casco urbano.

4. DOCUMENTACION GRAFICA MODIFICADA.

La documentacion gréfica afectada por la presente modificacion corresponderia a los planos:

-Plano n® 2: Delimitacién de Suelo
-Plano n® 12: Alineaciones y Rasantes estado modificado

El plano refundido se aportard una vez aprobada la modificacién definitivamente, y antes de su publicacion,
por si fuera necesario introducir algin cambio.

5. CONVENIENCIA, IMPLICACIONES Y CONSECUENCIAS.

Los argumentos en los que se fundamenta la conveniencia de la aprobacion de la presente Modificacién son:

1. La necesidad primordial por la que se establece este documento es la de dotar al municipio de mds
superficie de Suelo Urbano de Uso Residencial, y asi poder regularizar la situacion de ilegalidad de
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edificaciones ya construidas, de varios propietarios de suelo que residen actualmente enlalocalidad,
contribuyendo de esta manera a la fijaciéon de poblacién del municipio.

2. Se trata ademds de parcelas que ya cuentan con acceso rodado por via urbana municipal,
abastecimiento de aguas, suministro de energia eléctrica y evacuacién de aguas residuales, por lo
que podrdn ser consideradas como suelo Urbano segun establece la LSOTEX en su Articulo 9.

3. Al reclasificar Suelo No Urbanizable como Suelo urbano y dotar al municipio de los correspondientes
equipamientos y zonas verdes establecidos por la ley vigente, aumentaria la cualificacion del dmbito
de actuacién.

4. Se trata pues de favorecer el desarrollo urbanistico y consolidacién del municipio ofreciendo
equipamientos, zonas verdes y suelo residencial para viviendas.

Con la presente documentaciéon se da por concluida la modificacion solicitada, sometiéndose a los informes
sectoriales pertinentes, cumpliendo con el primer tfrdmite necesario en aras de su aprobacién, entregando dicha
documentacion a la Administracidn Municipal competente para contfinuar con el procedimiento de
modificacién.

En Céceres Febrero de 2019

El Arqui
Javier Vecino de Casas
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6. ANEXOS.

Anexol. Fotografias estado actual.
Anexo 2. Referencias Catastrales.
Anexo é. Estudio Abreviado de Impacto Ambiental
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ANEXO 1. FOTOS ESTADO ACTUAL.

PARCELAS SECTOR 2
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PARCELAS SECTOR 2

——

EL U i

PARCELAS SECTOR 3
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PARCELAS SECTOR 3

PARCELAS SECTOR 3
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PARCELAS SECTOR 4

PARCELAS SECTOR 4
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PARCELAS SECTOR 5
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PARCELA SECTOR 6

' e - o -
B . A T 4

PARCELA SECTOR 6
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ANEXO 2. REFERENCIAS CATASTRALES.

PARCELA 1

10189A007000850000EP |

DATOS DEL INMUEBLE

OGALIZACION

Poligono 7 Parcela 85

RINCON DE LAS ERAS. TORRECILLA DE LOS ANGELES [CACERES]

WSO LOCAL PRINCIDAL ARD CONSTRUCCION

Agrario [Pastos 01] | -

OEFICIENTE DE PARTICIPACKD! Si RFICI S TRUIE

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

SITUACION

Poligono 7 Parcela 85

RINCON DE LAS ERAS. TORRECILLA DE LOS ANGELES [CACERES]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [ SUDERFICIE SUELO JImF TIPQ DE FINCA
= 664 |

PARCELA 2

INFORMAGION GRAFICA
\\‘ LY J/"
N \ /
Paassron N, = -~

" " o

‘:4458.5:"]\\‘ ;\ &
by N TN {r
S B2 TR TR a / \
e \ ¢ / \
“"a\K \\ A\ \ J’ / / \‘& \
7 7 i 710 80 / . T1O@
2 m% | \ 5 wlaafo / 7 S u! 0l
Este no es una pero sus datos pueden ser verificados a traves del

"Acceso a datos catastrales no proteaidos’ de la SEC.

NLIA

DATOS DEL INMUEBLE

OCALIZACION

Poligono 7 Parcela 84

RINCON DE LAS ERAS. TORRECILLA DE LOS ANGELES [CACERES]

LSO LOCAL SRINCIDAL
| Agrario [Pastos 01] |

prmse
AL

COERCIENTE DE PARTICISACION

100,000000

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

SITUACION

Poligono 7 Parcela 84

RINCON DE LAS ERAS. TORRECILLA DE LOS ANGELES [CACERES]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [ SUPERFICIE SUELD [m) TIPO DE FINCA
= [ s [,

INFORMACION GRAFIC{\
7 \ ] ]

\ /
S \ ',' \ I‘f !t

E: 1/2000

\ 's

on catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
‘Acceso a datos c: no pr * de la SEC.

Este no es una
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PARCELA 3

E: 172000

10189A007000780000EB I

DATOS DEL INMUEBLE
QOCALIZACION
Poligono 7 Parcela 78
TESO DE LA FELIPA. TORRECILLA DE LOS ANGELES [CACERES]
ARO CONSTRUCCION

U0 LOCAL PRINCIPAL
Agrario [Encinar 00] |

COEFICIENTE DE PARTICISACION SUPERFICIE CONSTRUIDA

TOS DE LA FINCA A UE PERTEN L

SITUACION
Poligono 7 Parcela 78
TESO DE LA FELIPA. TORRECILLA DE LOS ANGELES [CACERES]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [ SUPERFAICIE SUELO fnFl TIPO DE FINCA I

3.512 | =

Este no es una certi on catastral, pero sus datos pueden ser verificados a traves del
'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

PARCELA 4

REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBL]
10189A007000930000EO |

DATOS DEL INMUEBLE

OCALIZACION

Poligono 7 Parcela 93

RINCON DE LAS ERAS. TORRECILLA DE LOS ANGELES [CACERES]

USO LOCAL PRINCIDAL
| Agrario

COEFICIE)

pE PAR cx
100,000000

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

SITUACION
Poligono 7 Parcela 93
RINCON DE LAS ERAS. TORRECILLA DE LOS ANGELES [CACERES]

SUPERFICIE CONSTRUIDA (m% SUPERFICIE SUELO jm™ TIPC DE FINCA
” | 1.663 | - |

SUBPARCELAS
Subparcela cc Cuitive P Superficie [Ha]
a 0- Olivos secano 03 0,07113
b E- Pastos 01 0,0950
Este no es una i0 pero sus datos pueden ser verificados a través del
"Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.
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PARCELA 5
REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBL]
10189A007000770000EA |
DATOS DEL INMUEBLE

Poligono 7 Parcela 77
TESO DE LA FELIPA. TORRECILLA DE LOS ANGELES [CACERES]

USO LOCAL DRINCIIAL ARD CONSTRUCCION

Agrario [Pastos 02] -
COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

SITUACION
Poligono 7 Parcela 77

TESO DE LA FELIPA. TORRECILLA DE LOS ANGELES [CACERES]

SUPERFICIE CONSTRUIDA |mf] SUPERFICIE SUELO jmf] FFDDEM |
- 463 -

T\

‘,_M \ \ ¥\ #
7187050 A
T T Uk o

Este No &s una certi i6 pero sus datos pueden ser verificados a través del
"Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

PARCELA 6

NOIALAIA RAL D NIV D
DATOS DEL INMUEBLE

OCALIZACION

Poligono 7 Parcela 94
RINCON DE LAS ERAS. TORRECILLA DE LOS ANGELES [CACERES]

INFORMACION GRAFICA E: 1/2000
[ . T [

\ \,

USO LOCAL PRINCIPAL ARD CONSTRUCCION

Agrario [Olivos secano 01] ] =
'COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA

DATOSDE LAFINCAALA QUE PERTENECEELINMUEBLE

Poligono 7 Parcela 94
RINCON DE LAS ERAS. TORRECILLA DE LOS ANGELES [CACERES]

by T

Este no es una certi

on pero sus datos pueden ser verificados a través del
‘Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

JAVIER VECINO CASAS. ARQUITECTO.
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008 MODIFICACION PUNTUAL

AMPLIACION DELIMITACION DE SUELO URBANO Memoria
TORRECILLA DE LOS ANGELES
PARCELA 7
INFORMACION GRAFICA E-1/500
0087002QE2508N0001SM .
DATOS DEL INMUEBLE
B0 NUEVOO 23
10869 TORRECILLA DE LOS ANGELES [CACERES]
USO LOCAL DRINCIPAL AR CONSTRUCCION
| Residencial | 2000
[—4.458,520
COEFICIENTE DE PARTICIDACION SUPERFICIE CONSTRUIDA jm
DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE ] \ \
SITUACION
BO NUEVOO 23 \
TORRECILLA DE LOS ANGELES [CACERES] N\
SUPERFICIE CONSTRUIDA [r™) SUPERFICIE SUELO [ TIPQ DE FINCA s 45§faﬂ
240 519 | [Parcela construida sin division horizontal |
\
ELEMENTOS DE CONSTRUCCION \‘\‘
Uso Escaiera Planta Puera Superfice m* I".\
ALMACEN E 00 " 126 N\
VIVIENDA E n [} 114 \\-.
4,458,450 ‘\\
TIBe00 Y
Este d no es una cer catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
‘Acceso a datos no idos' de la SEC.
PARCELA 8

CCAIZACION

REFERENCIA CATASTRA|

[ DEL INMUEBLI
0087003QE2508N00012ZM
DATOS DEL INMUEBLE

BO NUEVOO 33
10869 TORRECILLA DE LOS ANGELES [CACERES]
USO LOCAL PRINCIPAL ARO CONSTRUCCION
Residencial | 2001
COERCIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA
\ A P
\ \ : o
DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE s \\ \ - ~ N
A \ = o \
ITUACION \ 7\ A
BO NUEVOO 33 ‘\ i ‘\ \.
- 1 ; \
TORRECILLA DE LOS ANGELES [CACERES] - ’\‘ ‘\ b3 \ %
5\ \ 0.
SUPERFICIE CONSTRUDA MY 5 CIE SUELO R TIPC DE FINCA ‘| F \ \ \
238 529 Parcela construida sin division horizontal {4448 =00 I‘i 3 \‘ \
\ "\. \'\
\ \ A
z ____,/' \.
ELEMENTOS DE CONSTRUCCION \ e \
! 12
Uso Escaera Plants Puera Superfice m* o i \ \.\ \
APARCAMIENTO E 00 [} 118 \ '\,_ 10 N\

VIVIENDA E 01 o1 119 4 \ N\

3 A\ \

\ 1 \ i

\720,8204 \\ 719,840 I\ 718,960 \\.
ST 1
Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
‘Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

JAVIER VECINO CASAS. ARQUITECTO.
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008 MODIFICACION PUNTUAL AMPLIACION DELIMITACION DE SUELO URBANO Memoria
TORRECILLA DE LOS ANGELES

PARCELA 9
INFORMACIbN GRAFICA
0087029QE2508N0001JM | [recezen
DATOS DEL INMUEBLE T s
OCALIZACION ’/').
BO NUEVOO 94[P] BI:0 Suelo : "
10869 TORRECILLA DE LOS ANGELES [CACERES] F Pof
USO LOCAL DRINCIPAL ARG CONSTRUCCION

Suelo sin edif.

COERCIENTE DE PARTICISACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [-4.458 540

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INVUEBLE

I TUACION ¥
BO NUEVOO 94[P] P S
TORRECILLA DE LOS ANGELES [CACERES] / —
SUPERFICIE CONSTRUIDAI _ SUPERFICIE SUELOIn¥) TIEQ DE FINCA \,‘ -"\‘-\
0 680 Suelo sin edificar [ [oeme=) 08 b
\
A\ ,/\ .
\ pe ,\
b "
\ e \
‘\ p ol \ \\
\ e A} \
— \ \
N \ \ \ \\
\ \ \
E \ \ \ .
7{3#48s 500 \ 719,940 \ %\{91?60 19
Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
"Accean a datne catastrales nn i de 1a SFC
PARCELA 10
IREEERENQIA.CAIASIEALQELINMLLEELEI INFORMACION GRAFICA = E: 1/500
0187101QE2508N0001XM | '| S N
DATOS DEL INMUEBLE 4 . 3
DCALIZTACION
TR BARRIONUEVO IZDA 12

10869 TORRECILLA DE LOS ANGELES [CACERES]

USO LOCAL DRINCIDAL ARO CONSTRUCCION
Almacén Estac. | 1960
[4,458%40
COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA
DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE
SITUACION 29

TR BARRIONUEVO IZDA 12
TORRECILLA DE LOS ANGELES [CACERES]

SUPERFICIE CONSTRLI (ol SUPERFICIE S hul FINCA [c4.456.520
H—‘ l_mw_l ’E-‘I \
228 6508 Parcela construida sin division horizontal 5\

ELEMENTOS DE CONSTRUCCION

Uso Escalera Planta Puerta Superfice m* %
ALMACEN E 00 o1 167 \
ALMACEN E 01 01 61 \
\\_ N D
[-4.458,5 b
leegc.n | A 'Ip“‘
Este No es una certi i6 pero sus datos pueden ser verificados a través del

"Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

JAVIER VECINO CASAS. ARQUITECTO.
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008 MODIFICACION PUNTUAL

AMPLIACION DELIMITACION DE SUELO URBANO
TORRECILLA DE LOS ANGELES

Memoria

PARCELA 11

R RENCIA CATASTRAL D
0187909QE2508N0001AM

DATOS DEL INMUEBLE

DCALIZACICN

CL ENCINAR 11
10869 TORRECILLA DE LOS ANGELES [CACERES]

USO LOCAL PRINCIDAL ARC CONSTRUCCION
| [ 2000

Almacén,Estac.

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA

0 | ALA T UEBLE
SITUACION
CLENCINAR 11
TORRECILLA DE LOS ANGELES [CACERES]

INFORMACION GRAFICA E: 1/500

SUPERFICIE CONSTRUI Losl SUPERFICIE SUEL! il FINCA
267 133 Parcela construida sin division horizontal

ELEMENTOS DE CONSTRUCCION

Uso Escalera Planta Puerta Superiice m*
ALMACEN E 00 01 134
ALMACEN E o 01 133
719,980 719,280 \ 20,000 \i P
Este d no es una certifi ro sus datos pueden ser verificados a través del
"Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.
PARCELA 12
T z
R RENCIA CATASTRAL D NN B INFORMACION GRAFICA E: 1/500
0187901QE2508N0001IM s
|
DATOS DEL INMUEBLE [
DCALITACION i
CLENCINAR 9 L
10869 TORRECILLA DE LOS ANGELES [CACERES)] .
USO LOCAL PRINCIPAL ARG CONSTRUCCION
Almacén Estac. | 1985
COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA
DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE act®
SITUACION 5
CL ENCINAR 9 %‘\ ‘%o %
TORRECILLA DE LOS ANGELES [CACERES] 1 \ g VD" \\ 2
SUPERFICIE CONSTRUIDA|™)  SUBERFICIE SUELO ¥ TIEQ DE FINCA ' A .
248 | 124 | Parcela construida sin divisién horizontal | 4 458,540 \
ELEMENTOS DE CONSTRUCCION N \
Uso e Pusrta Superice s \p \ y
rd 5
ALMACEN E 00 ol 124 . N 2
ALMACEN E o1 o1 124 % N\ %
NN M \ e
12,960 "'7{ g"‘fzslsa:‘_,\ 7__/%‘:7&'@2 P 720/
Este di no &s una io pero sus datos pueden ser verificados a través del
"Acceso a datos no idos' de la SEC

JAVIER VECINO CASAS. ARQUITECTO.
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008 MODIFICACION PUNTUAL AMPLIACION DELIMITACION DE SUELO URBANO Memoria
TORRECILLA DE LOS ANGELES

PARCELA 13

INFORMACION GRAFICA E: 1/1500

o NLIA LATA RAL [
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

OCALIZACIKON

BO NUEVOO 17
10869 TORRECILLA DE LOS ANGELES [CACERES]

USO PRINCIPAL ARO CONSTRUCCION
Residencial | [ 1980
COEFICIENTE DE PARTICISACION. SUPERFICIE CONSTRUIDA Im™
PARCELA CATASTRAL
SITUACION
BO NUEVOO 17

TORRECILLA DE LOS ANGELES [CACERES]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m3 SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [M*] TIPO DE FINCA
589 | 3.039 | Parcela construida sin division horizental
Destine Escalera Planta Puera Superficie m*
ALMACEN E 00 01 294
ALMACEN E -1 01 34
APARCAMIENTO E -1 02 108 B < - e 1 :
VIVIENDA E 00 02 142 / W B b
DEFORTIVO E 00 03 n /716 8004 ", v 710,850 710800 719,050 by
Y e ] ] ! b
Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
"Acceso a datos catastrales no protegidos® de la SEC.
710,880 Coordenadas U.TM. Huso 20 ETRS80 Jueves ¥ 10 de AgOStO de 2017
- Limite de Manzana
— ite de Parcela
—_— te de Construcciones
Mobiliario y aceras
———  Limite zona verde
——— Hidrografia
PARCELA 14

REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLE INFORMACION GRAFICA ] E: 1/2000
10189A007001700000EZ | {5

DATOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

Poligono 7 Parcela 170
LAS ERAS. TORRECILLA DE LOS ANGELES [CACERES]

USO LOCAL PRINCIPAL ARO CONSTRUCCION
Agrario [Pastos 01] ‘ =

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA |y

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

SITUACION
Poligono 7 Parcela 170

LAS ERAS. TORRECILLA DE LOS ANGELES [CACERES]

SUPERACIE CONSTRUIDA [m¥] SUPERFICIE SUELO [n¥) TIPO DE FINCA
304 1.770 | [ Parcela construida sin divisién horizontal

\
) a1 7
800\ s # 710 000
F - £ ] P,
Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
‘Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

719
P Vi

JAVIER VECINO CASAS. ARQUITECTO.
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008 MODIFICACION PUNTUAL AMPLIACION DELIMITACION DE SUELO URBANO
TORRECILLA DE LOS ANGELES

Memoria

PARCELA 15

DATOS DEL INMUEBLE

SoALZACION
Poligono 7 Parcela 166
LA REHOLLADA. TORRECILLA DE LOS ANGELES [CACERES]

USO LOCAL PRINCIPAL ARO CONSTRUCCION
| Agrario I 1970
COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m*]

100,000000

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

SITUACION
Poligono 7 Parcela 166
LA REHOLLADA. TORRECILLA DE LOS ANGELES [CACERES)

SUPERFICIE CONSTRUIDA m3) SUPERFICIE SUELD ] TIPO DE FINCA
58 1.330 | [Parcela construida sin divisién horizontal

ELEMENTOS DE CONSTRUCCION

_INFORMACION GRAFICA

E: 1/2000

N / P

Uso Escalera Planta Puerta Superficie m*
AGRARIO E 00 (i1} 58
PARCELA 14
INFORMACION GRAFICA E: 1/2000
10189A007001190000EM | -

DATOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

Poligono 7 Parcela 119
LAGUNILLAS. TORRECILLA DE LOS ANGELES [CACERES]

USO LOCAL PRINCIPAL ARO CONSTRUCCION
Agrario | 1980

COEFICIENTE DE PARTICISACION SUPERFICIE CONSTRUIDA

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

SITUACION
Poligono 7 Parcela 119

LAGUNILLAS. TORRECILLA DE LOS ANGELES [CACERES]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [ SUPERFICIE SUELO o] TIPC DE FINCA
81 } | 1.987 I | Parcela construida sin division horizontal ]

ELEMENTOS DE CONSTRUCCION

[—4.458,500

Uso Escaera Planta Puerta Superfice m"
APARCAMIENTO E 00 01 81
720,100, —— ™, 7/ i s
Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
SUBPARCELAS ‘Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

JAVIER VECINO CASAS. ARQUITECTO.
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AMPLIACION DELIMITACION DE SUELO URBANO Memoria

008 MODIFICACION PUNTUAL D
TORRECILLA DE LOS ANGELES
PARCELA 17
INFORMAQION GRAFICA

10189A007001180000EF || \
—4k55,fbﬂ
]

DATOS DEL INMUEBLE

Poligono 7 Parcela 118
LAS LAGUNILLAS. TORRECILLA DE LOS ANGELES [CACERES]

USO LOCAL DRINCIDAL ARD CONSTRUCCION
Agrario [Pastos 01] | =

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA

100.000000

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

SITUACION
Poligono 7 Parcela 118
LAS LAGUNILLAS. TORRECILLA DE LOS ANGELES [CACERES]

TIPO DE FINCA

SUPERFICIE CONSTRUIDA [ SUPERACIE SUELO [
226 I 2.962 I IPﬂrceIa construida sin division horizontal ‘

fi pero sus datos pueden ser verificados a través del

Este dc no es una cer
‘Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

PARCELA 18
E: 1/1799.95007324219

INFORMACION GRAFICA

NCIA CATASTRAL D
10189A007001220000EM

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE | oithn
OCALIZACION
Poligono 7 Parcela 122
REGADERA. TORRECILLA DE LOS ANGELES [CACERES]
USO PRINCIPAL ARO CONSTRUCCION
Agrario [Olivos secano 01] -
COEFICIENTE DE PARTICISACION SUPERFICIE CONSTRUIDA Im]
/) )
PARCELA CATASTRAL
GITUAE}ION [4.458.400
Poligono 7 Parcela 122
REGADERA. TORRECILLA DE LOS ANGELES [CACERES]
SUPERFICIE CONETRUIDA [m3) SUPERFICIE GRAFICA DARCELA [MF] TIED DE FINCA
= 568 | =
N
/ ‘<\
i
L~
N N J
S, 7 e s
Sg:qﬁg.au 7angoo ST 72d\1n
Este documento no s una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
*Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.
720,100 Coordenadas U.T M. Huso 28 ETRS88 Jueves P 10de AgOStO de 2017
Limite de Manzana
Limite de Parcela
Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras
Limite zona verde
Hidrografia
JAVIER VECINO CASAS. ARQUITECTO.
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008 MODIFICACION PUNTUAL AMPLIACION DELIMITACION DE SUELO URBANO Memoria
TORRECILLA DE LOS ANGELES

PARCELA 19

INFORMACION GRAFICA E: 1/1192.97509765625

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
CCALIZACION
CL VILLA PRADERA
10869 TORRECILLA DE LOS ANGELES [CACERES]
[—4.458,400
USO PRINCIPAL ARD CONSTRUCCION
Residencial | 2001 |
COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA fm™]
s '\\\\ AT N i
PARCELA CATASTRAL 3 o \‘\ A Tl
¥ Ny o ?.‘-:F 175 .
SITUACION | :d R \ \
CL VILLA PRADERA 3 R
- [4,458,350 \ AN
TORRECILLA DE LOS ANGELES [CACERES] Y "
e
SUPERFICIE CONSTRUIDA [m=] ZUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m°] TIPO DE FINCA, i i \' \ \\
831 269 ‘ | Parcela construida sin division horizontal & b \ \\ \\ - TEee |
\ 5 1 &
)\\ \ (/ e
: S B \(/ S RN |
CONSTRUCCION AL N F
. AN i e
Destino Escalera Planta Puerta ) N \ 5 E / s
;i Superficie m i R e
APARCAMIENTO E 1 o1 230 %y ;:\ \\/ B 2
VIVIENDA E o0 il p2| ) e | N
VIVIENDA E 00 02 230 [4468,300 P N P
VIVIENDA E o " 150 P "v*"""\ \T’/ /’
19,800 - = ) \ 718,550 \ 719,800 s
Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
"Acceso a datos catastrales no protegidos® de la SEC.
718,600 Coordenadas U.T M. Huso 28 ETRS588 Jueves * 10 de AgnStD de 2017
Limite de Manzana
———  Limit= de Parcels
——  Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras
Limite zona verde
———  Hidrografia
PARCELA 20
INFORMACION GRAFICA E: 1/2000
méﬁﬁem&lﬂiula LOs AIGEL S\ e P > \
/{ﬁ&;ﬁ\, wi:m\\?\\ \\\’ % § s "/\M? I ) \ \\\
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE ‘ 3"%{_/{ % ,gi’\\\ \/«_& \ \\Méwg‘ﬁ R .
L) ; it 3 R "y ri i IR
ocaLzacion “ﬁ}:{"/\ # '@ \\ ‘s‘ 0“’6' q;"‘( \AJ e gﬂ idlgabn
Poligono 7 Parcela 175 J\\( | ACASED wgs R \ ", e e
A et “é Rt \/“- \—f\ I, /L s
TESO DE LA HORCA. TORRECILLA DE LOS ANGELES [CACERES] R e R 5/
j J qc o ».w ; 961_@\, \\ ]
USO PRINCIZAL : ARO CONSTRUCCION , ! %N g " \ ﬂ)’/ ‘\ 0a ‘\&é f.\\.
Agrario - G N bl by o fll (= 5
V,- SR \ oA B T %
COEFICIENTE DE DARTICIDACION 3 o b 2 ) {05’-'\ 0z 1 \\
100,000000 AN P R\
e h a Ny
G il T«L\F W
. ; \
3
o & [ N
PARCELA CATASTRAL el P ,\\ Q
SITUAGION e . fog J‘E,@ [Ifl o8 175 o \\\
Poligono 7 Parcela 175 \’ 4 L | \
- 014 j
TESO DE LA HORCA. TORRECILLA DE LOS ANGELES [CACERES] o \
EN Sy
SUPERFICIE CONSTRUIDA [m3) SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m?] TIPO DE FINCA \\ \ a g gl -—:_:\:;—.._.
= | | 10253 | = | L 4
N -
AT L \
CULTIVO | \/\‘ %
Subparcela  CC Cultivo P Superficie m* & /,\/ j/—*‘\/ f
a E- Pastos 01 1.766 b / n’
b 0. Olivos secano 0 3606 A 7
c V- Vifia secano 01 2730 A
5 0N log Ccrchum: q
d I improductivo 00 2.151 - \\.\\ / / . &
bo “‘41:3?&90 713,780 \-\
Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
"Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.
718,700 Coordenadas U.T.M. Huso 28 ETRSE89 Jueves L4 10 de AQOSto de 2017
Limite de Manzana
——— Limite de Farcela
———  Limite de Construcciones
Mobilizri acery
Limite zona verds
——— Hidrografia

JAVIER VECINO CASAS. ARQUITECTO.
o4



008 MODIFICACION PUNTUAL

AMPLIACION DELIMITACION DE SUELO URBANO Memoria

TORRECILLA DE LOS ANGELES

PARCELA 21

10189A007001840000ET |
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

OCALIZACION

Poligone 7 Parcela 184

LOS CORCHEROS. TORRECILLA DE LOS ANGELES [CACERES]

USO PRINGIPAL Afo CONSTRUCCION

‘ Agrario [Pastos 01] | -
SUPERFICIE CONSTRUIDA jmA]

COEFICIENTE DE PARTICIPACIGN

100.000000

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

Poligone 7 Parcela 184

LOS CORCHEROS. TORRECILLA DE LOS ANGELES [CACERES]

‘SUPERFICIE CONSTRUIDA [M=) SUPERFICIE GRAFICA DARCELA [m*] TIPO DE FINCA
= 1.090 [ =
PARCELA 22
10189A007001830000EL |

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

OCALIZACION

Poligono 7 Parcela 183

LOS CORCHEROS. TORRECILLA DE LOS ANGELES [CACERES]

USC PRINCIPAL ARO CONSTRUCCION

Agrario [Pastos 01] | =

SUPERFICIE CONSTRUIDA .'m?

COEFICIENTE DE PARTICIPACICN

100,000000

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

Poligono 7 Parcela 183

LOS CORCHEROS. TORRECILLA DE LOS ANGELES [CACERES]

SUPERFICIE CONSTRUIDA M3 SUPERFICIE GRAFIGA PARCELA [m<] TIPD DE FINCA

- | | s || =

INFORMACION GRAFICA E: 1/2000

[T4.458400
AT ey N i 175
L R s R |
', Y o,
m}\\ | //1?:;:_: 2
\\\\ \)\\Q’ e 5
N v /
AN, 184
AT S r—;__f/
e \\ 183 il \ 7
[-4.458.300 ol \,\,/1 185 ’,_,-51//‘7 H‘;
2 ‘s\\ 3 o \\
L > \ = /”\\ “1os Comwhers *\\‘
)/;///)\\ \,"\ \\ /.,
\\ %
3N / \ \k
™, ~
a A \‘> AN }\\ \ M -y
& O B ]
s %,(\ N N o )\\ \ f{

_ﬂﬁ | N ST TN N, /\
| ot \ _ X .

inkpn | 718 600 718700

P iy SR | Siladioal ; ] b

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

718,700 Coordenadas U.TM. Huso 28 ETRS88 Jueves : 10de AgOStO de 2017

Limite de Manzana
——  Limite de Parcels
——  Limite de Construcsiones

Mobiliario y aceras

Limite zona verde
—— Hidrografia

INFORMACION GRAFICA

E: 1/1470.97497558594

[-4.458.400 |
|
_’_,*\‘ _//\\ : - i
; WS e i
\\5& ‘X ]
[~4.458,350 A S
o LoATE YN o
re N A
\_\z\ \\.\ B P
Y
7 \\ \)8/ ™,
AN ,{ 184 N
% >\\ﬁ3 g i
AN A N |
\ e \// -
i "\' x i /’9
[4.458.300 N \182 b 185 e |
%A // e }F_
\ / A
/ A~
\ 7
\ //Los Corcherns /f/
e
: {
\\
,>\ ; \
W b H

5, il

. : W
,/|afm " ///\719 \ - 71;1;.01/}\\ FlQBS;-\\

o |

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
*Acceso a datos catastrales no protegidos® de la SEC.

Jueves , 10 de Agosto de 2017

19,850 Coordenadas U.T.M. Huso 23 ETRS88
Limite de Manzana
————— | imite de Barea)

JAVIER VECINO CASAS. ARQUITECTO.

——  Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras
Limite zona verde
Hidrografia




CCALIZACION

008 MODIFICACION PUNTUAL AMPLIACION DELIMITACION DE SUELO URBANO Memoria
TORRECILLA DE LOS ANGELES
PARCELA 23
_ INFORMACION GRAFICA E:- 1/2000
1 A N ]
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE 0 \\ I 0

Poligone T Parcela 325

EL CORTINAL. TORRECILLA DE LOS ANGELES [CACERES]

US0 PRINCIPAL

ARO CONSTRUCCION

Agrario |

EEE r
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ANEXO 6. ESTUDIO ABREVIADO DE IMPACTO AMBIENTAL.

1. DATOS BASICO DEL PLAN

1.2 TiTULO

EVALUACION AMBIENTAL ESTRAT,EGICA SIMPLIFICADA PARA LA AMPLIACION DE LA DELIMITACION DE SUELO
URBANO DE TORRECILLA DE LOS ANGELES.

1.3 DATOS GENERALES.

| Promotor
Tipo: Privado
Nombre y apellidos o razén social: Nagore Caballero Martin
D.N.I. 76136094-E
Domicilio social y de notificaciones: Av. Juan Carlos |, s.n°
Municipio: Torrecilla de los Angeles
Cédigo postal: 10869
Provincia: Cdceres
Nacionalidad: Espanola
Tipo: Privado
Nombre y apellidos o razdén social: Maria Jesus Calvo de Cdceres
D.N.I. 11784972-W
Domicilio social y de notificaciones: C/ Tejares n°48
Municipio: Torrecilla de los Angeles
Cédigo postal: 10869
Provincia: Cdceres
Nacionalidad: Espanola
Tipo: Privado
Nombre y apellidos o razdn social: Rodrigo Calvo Gémez
D.N.I. 44404642-1
Domicilio social y de notificaciones: Av. Los Naranjos, s.n°
Municipio: Torrecilla de los Angeles
Cédigo postal: 10869
Provincia: Cdceres
Nacionalidad: Espanola
Tipo: Privado
Nombre y apellidos o razdn social: Almudena Moriano Dominguez
D.N.I. 76120102-S
Domicilio social y de notificaciones: C/ Encinas n° 1
Municipio: Torrecilla de los Angeles
Cddigo postal: 10869
Provincia: Cdceres
Nacionalidad: Espanola
Tipo: Privado
Nombre y apellidos o razén social: Asterio Gomez Galdn
D.N.I. 7422069-S
Domicilio social y de notificaciones: C/ Maestro Merdado Serradilla Vega n° 23
Municipio: Torrecilla de los Angeles
Cddigo postal: 10869
Provincia: Cdceres
Nacionalidad: Espanola
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Tipo: Privado
Nombre y apellidos o razén social: Marisol Gonzdlez Sanchez
D.N.I. 12764437-N

Domicilio social y de notificaciones:

C/ la Pradera

Municipio: Torrecilla de los Angeles
Cédigo postal: 10869
Provincia: Caceres
Nacionalidad: Espanola
Tipo: Privado
Nombre y apellidos o razdn social: Isacio Tovar de Cdceres
D.N.L 7416613-X
Domicilio social y de notificaciones: C/ Sagitario n°38
Municipio: Cdceres
Cédigo postal: 10001
Provincia: Caceres
Nacionalidad: Espanola

| Proyectista
Tipo: Arquitecto
Nombre y apellidos o razén social: Javier Vecino Casas.
N.LF: 76032639 K
Direccién: C/Salamanca 18, 4d.
Municipio: Cdceres.
Codigo postal: 10002
Provincia: Caceres
Nacionalidad: Espanola
Teléfono: 647016330
N° colegiado: 628298

1.3. ANTECEDENTES Y CONDICIONANTES DE PARTIDA

La presente documentacion acompafard a la “SOLICITUD DE INICIO DE PROCEDIMIENTO PARA LA EVALUACION
AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA” de la MODIFICACION PUNTUAL DE LA ACTUAL DELIMITACION DE SUELO
URBANO DE TORRECILLA DE LOS ANGELES (reclasificacidon de Suelo No Urbanizable a Suelo Urbano No
Consolidado de Uso Residencial, destindndose integramente a Vivienda de Proteccién Publica.) que se
pretende llevar a cabo, siendo su finalidad determinar que la modificacién propuesta no tiene efectos
significativos sobre el medio ambiente y el territorio.

Cabe destacar ademds que las parcelas que se pretenden incluir dentro de la DSU del municipio cuentan con
acceso rodado por via urbana municipal, abastecimiento de aguas, suministro de energia eléctrica y
evacuacién de aguas residuales, por lo que las consecuencias ambientales respecto de la urbanizacidn de los
terrenos se reducen considerablemente.

2. OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION

El presente documento tiene por objeto hacer un andlisis del impacto ambiental que ocasionaria la inclusion de
varias parcelas dentro de la actual delimitacién de Suelo Urbano de Torrecilla de Los Angeles (Cdceres),
mediante la reclasificacién de Suelo No Urbanizable a Suelo Urbano No Consolidado de Uso Residencial,
destindndose intfegramente a Vivienda de Proteccién Publica.

A este respecto cabe indicar que el art. 49 f) de la Ley 16/2015, de 23 de aboril, de proteccién ambiental de la
Comunidad Auténoma de Extremadura, establece que “Serdn objeto de evaluacién ambiental estratégica
simplificada las modificaciones menores o revisiones de los siguientes instrumentos de ordenacidn urbanistica:
1° Planes Generales Municipales y Normas Subsidiarias de Planeamiento que alteren la clasificacién de suelo
rustico”
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1.2.1 Parcelas afectadas por la Modificacion:
Concentradas en seis dreas o sectores:
Sector 1

Parcela 1
Situacién

Direccioén: Poligono 7 Parcela 85. RINCON DE LAS HERAS. (Calle Tejares s.n°).
Localidad: Torrecilla de los Angeles (Céceres)

C.P.: 10869

Referencia catastral:

10189 A007000850000EP

Parcela 2
Situacién

Direccién: Poligono 7 Parcela 84. RINCON DE LAS HERAS. (Calle Tejares s.n°).
Localidad: Torrecilla de los Angeles (Céceres)

C.P.: 10869

Referencia catastral:

10189 A007000840000EQ

Sector 2

Parcela 3
Situacién

Direccién: Poligono 7 Parcela 78. TESO DE LA FELIPA. (Calle Encinar s.n°).
Localidad: Torrecilla de los Angeles (Céceres)

C.P.: 10869

Referencia catastral:

10189 A007000780000EB

Parcela 4
Situacién

Direccién: Poligono 7 Parcela 93. RINCON DE LAS ERAS (Calle Encinar s.n°.)
Localidad: Torrecilla de los Angeles (Céceres)

C.P.: 10869

Referencia catastral:

10189 A007000780000EB

Parcela 5
Situacién

Direccién: Poligono 7 Parcela 77 .TESO DE LA FELIPA. (Calle Encinar s.n°.)
Localidad: Torrecilla de los Angeles (Caceres)

C.P.: 10869

Referencia catastral:

10189 A007000770000EA

Parcela 6
Situacién

Direccién: Poligono 7 Parcela 94. RINCON DE LAS ERAS. (Travesia Barrio Nuevo Izg. 3, s.n°.)
Localidad: Torrecilla de los Angeles (Céceres)

C.P.: 10869

Referencia catastral:

10189 A007000940000EK

Parcela 7
Situacién

Direccién: Barrio Nuevo n° 2,3.
Localidad: Torrecilla de los Angeles (Céceres)
C.P.: 10869

JAVIER VECINO CASAS. ARQUITECTO.

59



008 MODIFICACION PUNTUAL AMPLIACION DELIMITACION DE SUELO URBANO Memoria
TORRECILLA DE LOS ANGELES

Referencia catastral:
0087002QE2508N0001SM

Parcela 8
Situacién

Direccidn: Barrio Nuevo n° 33.

Localidad: Torrecilla de los Angeles (Céceres)
C.P.: 10869

Referencia catastral:
0087003QE2508N0001ZM

Parcela 9
Situacién

Direccién: Barrio Nuevo n° 94.

Localidad: Torrecilla de los Angeles (Céceres)
C.P.: 10869

Referencia catastral:
0087029QE2508N0001JM

Parcela 10
Situacién

Direccién: Travesia Barrio Nuevo Izquierda n° 12.
Localidad: Torrecilla de los Angeles (Céceres)
C.P.: 10869

Referencia catastral:

0087029QE2508N0001JM

Parcela 11
Situacién

Direccion: Calle Encinarn® 11.

Localidad: Torrecilla de los Angeles (Céceres)
C.P.: 10869

Referencia catastral:

0187909QE2508N0001 AM

Parcela 12
Situacién

Direccion: Calle Encinar n® 9.

Localidad: Torrecilla de los Angeles (Céceres)
C.P.: 10869

Referencia catastral:

0187901 QE2508N0001IM

Parcela 13
Situacién

Direccién: BO NUEVO 17

Localidad: Torrecilla de los Angeles (Céceres)
C.P.: 10869

Referencia catastral:

0087001 QE2508N0001EM

Sector 3

Parcela 14
Situacién

Direccién: Poligono 7 Parcela 170. LAS ERAS. (Av. de los Naranjos s.n°.)
Localidad: Torrecilla de los Angeles (Céceres)

C.P.: 10869

Referencia catastral:

10189A007001700000EZ

Parcela 15
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Situacién

Direccién: Poligono 7 Parcela 166. La Rebollada.
Localidad: Torrecilla de los Angeles (Caceres)
C.P.: 10869

Referencia catastral:

10189A007001660000ES

Sector 4

Parcela 14
Situacién

Direccién: Poligono 7 Parcela 119. Lagunillas (Av. Juan Carlos | 5.n°)
Localidad: Torrecilla de los Angeles (Céceres)

C.P.: 10869

Referencia catastral:

10189A007001190000EM

Parcela 17
Situacién

Direccién: Poligono 7 Parcela 118. Lagunillas (Av. Juan Carlos | 5.n°)
Localidad: Torrecilla de los Angeles (Céceres)

C.P.: 10869

Referencia catastral:

10189 A007001 180000EF

Parcela 18
Situacién

Direccién: Poligono 7 Parcela 122. Lagunillas (Av. Juan Carlos | 5.n°)
Localidad: Torrecilla de los Angeles (Céceres)

C.P.: 10869

Referencia catastral:

10189A007001220000EM

Sector 5

Parcela 19
Situacién

Direccion: CL VILLA PRADERA

Localidad: Torrecilla de los Angeles (Céceres)
C.P.: 10869

Referencia catastral:

001501900QE15H0001ZS

Parcela 20
Situacién

Direccién: Poligono 7 Parcela 175.

Localidad: Torrecilla de los Angeles (Céceres)
C.P.: 10869

Referencia catastral:

10189A007001750000EB

Parcela 21
Situacién

Direccién: Poligono 7 Parcela 184.

Localidad: Torrecilla de los Angeles (Céceres)
C.P.: 10869

Referencia catastral:

10189 A007001840000ET

Parcela 22
Situacién
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Direccién: Poligono 7 Parcela 183.

Localidad: Torrecilla de los Angeles (Céceres)
C.P.: 10869

Referencia catastral:

10189 A007001830000EL

Sector

Parcela 23
Situacién

Direccién: Poligono 7 Parcela 325

EL CORTINAL. TORRECILLA DE LOS ANGELES (CACERES)
Localidad: Torrecilla de los Angeles (Céceres)

C.P.: 10869

Referencia catastral:

10189 A007003250000ES

3. ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN PROPUESTO Y DE SUS ALTERNATIVAS
RAZONABLES, TECNICA Y AMBIENTALMENTE VIABLES:

Si bien en el presente estudio no se consideran alternativas, ya que antes de la realizacién de la modificacion
se valoraron las posibles alternativas adoptando esta como la mds adecuada. Las alternativas contempladas
en la modificacion se han plasmado en la ordenacién detallada de los terrenos, ubicando los correspondientes
a equipamientos, zonas verdes, residenciales o viarias de la mejor forma, y fratando de aprovechar los elementos
preexistentes. Debido a que mds que promover un cambio en la estructural y morfoldgico del municipio, se
pretende ordenar y estructurar el mismo teniendo en cuenta las preexistencias, y asi poder establecer las bases
para la adecuacion de estas al marco legal.

4. DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN

En relacién al actual planeamiento en vigor, en la actualidad se encuentra vigente la DELIMITACION DEL SUELO
URBANO (D.S.U.), con Aprobacion Definitiva el 24 de Enero de 1.986 y entrada en vigor tras ser publicada en el
B.O.P. de fecha 4 de Marzo de 1988. Esta Delimitacion fue encargada por el Excmo. Ayuntamiento de Torrecilla
de los Angeles, y redactada por D. Francisco Claros Vicario. Consta de las Ordenanzas reguladoras de la
edificacion y Planos (Alineaciones y rasantes, Delimitacién del Suelo Urbano y Ordenacion detalladal).

El planeamiento vigente, aun pudiendo ser un instrumento técnicamente vdlido para encauzar el desarrollo
urbanistico del municipio en los Ultimos anos, necesita una revision urgente ante el agotamiento del actual Suelo
Urbano del municipio, se tratard con la modificacién puntual de  dar respuesta a la necesidad de edificar en
condiciones de legalidad, y sentar las bases para la posterior regularizacién de edificaciones ya construidas, de
varios propietarios de suelo que residen actualmente enla localidad, contribuyendo de esta manera a la fijacién
de poblacién del municipio.

La modificacién plantea un desarrollo urbanistico coherente tanto con las determinaciones de las Ordenanzas
municipales, al plantear una ampliacién del suelo colindante con el actual urbano, conectado con el sistema
viario de este municipio, contando con todos los servicios urbanos (por lo que las parcelas que se pretenden
incluir dentro de la DSU del municipio pueden ser consideradas como Suelo Urbano segun establece la LSOTEX
en su Articulo 9).
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5. CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE ANTES DEL
DESARROLLO DEL PLAN O PROGRAMA EN EL AMBITO TERRITORIAL AFECTADO:

5.1. DESCRIPCION DEL MEDIO FiSICO Y RURAL

El municipio se encuentra ubicado en el noroeste de Extremadura, en la provincia de Cdceres, contando con
una superficie de 43,29 km2y linda al Norte con el término municipal de Pinofranqueado, al Sur y Este con el de
Villanueva de la Sierra, al Oeste con Herndn Pérez y al Noroeste con el de Santa Cruz de Paniagua.

5.1.2 Clima

En este apartado se presenta el marco climdtico de la zona de estudio. Para ello se ha realizado un estudio
especifico del clima de la zona, basado en la informacidn disponible sobre las observaciones efectuadas en las
estaciones meteoroldgicas de La AEMET y en los datos del Atlas Climdtico de Espaia.

Para una caracterizacién desde el punto de vista climdtico se han consultado los datos correspondientes a la
siguiente estacion meteoroldgica:

Ind. climatolégico: 3531X

Alfitud (m): 459

Latitud: 40° 15" 18" N - Longitud: é° 24' 42"
Municipio: Torrecilla de los Angeles (Cdceres)

A continuacion se presenta el estudio de las variables meteorolégicas mds destacables

Estudio de precipitaciones

La precipitacion media anual en el drea es de 891 mm, obtenida como media de las observadas en la estacién
seleccionada.

Las lluvias son escasas durante la época estival (julio y agosto) y se producen principalmente en otofo e invierno.

MES PRECIP. MAXIMA 24 H (mm)
Enero 38,1
Febrero 32,8
Marzb 22
Abril 211
Mayo 21.9
i Junio 178
Julio 6.8 ]
Agosto 45
Septiembre 221
Octubre 348
Noviembre 32
Diciembre 7 29,7

Estudio de las temperaturas

La temperatura media anual es de 15,9°C. Los inviernos son moderados, siendo diciembre y enero los meses mds
frios, con una temperatura media de unos 8°C, y minimas de -1°C . El verano es suave, con temperaturas entorno
alos 25°C, y méximas de 39.5°C.
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Diagramas climdaticos

A continuacién se representan los diagramas climaticos atendiendo a los datos de precipitacién y temperatura
medios anuales.

NES TEMPERATURA MEDIA | PLUVIOMETRIA MEDIA |
MENSUAL MENSUAL
Enero 8 133,9
Febrero 9,1 109,3
Marzo 1.7 63,2
Abril 13,4 70,8
Mayo 16,8 679
Junio 21,5 36,9
Julio 25,5 10,3
Agosto 25,6 6,9
Septiembre 21,9 46,7
Octubre 16,7 110,8
Noviembre 11,8 109,7
Diciembre 8,7 124,6
DIAGRAMA OMBROTERMICO

160

140
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—+— TEMPERATURA MEDIA MENSUAL —a— PLUVIOMETRIA MEDIA MENSUAL

La interpretacion de estos diagramas confirma la existencia de una estacidén seca que se produce en los meses
de julio y agosto, mientras que la estacidén hUmeda se extiende durante todo el otofo y el invierno.

Clasificaciéon climdatica

Segun la clasificacién climatica de J. Papadakis, el clima de la zona seria de tipo Mediterréneo subtropical, con
inviernos tipo citrus y veranos tipo algoddn, siendo el régimen de humedad mediterrdneo y el régimen térmico
subtropical cdlido.

5.1.3 Orogrdfia
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La topografia de la zona es bastante suave, influenciada por la dindmica del rio Tralgas, oscilando las altitudes entorno a los
400 m sobre el nivel del mar.

5.1.4 Geologia

Los materiales presentes en la zona son del Precdmbrico Superior, mds concretamente grauwacas y pizarras.
En la imagen siguiente se expone el mapa geoldgico de la zona de estudio (hoja 574 del Mapa geoldgico de Espana del
IGME)

LEYENDA

£ - Srouaces y plames

5.1.5 Edafologia
En la zona donde se encuentra, aparecen luvisoles (segun la clasificacién de la FAO, 1999), mds concretamente cromi-
epilépticos. Se trata se suelos que han sufrido un intenso proceso erosivo que es la razén de su escaso espesor.

Estos suelos poseen un horizonte B drgico con un color rojo intenso y una profundidad Util entre 25-30cm. El horizonte A es de
fipo écrico, aunque a veces pueden tener un confenido orgdnico relativamente elevado.

5.1.6 Medio Hidrico

El drea de estudio pertenece ala cuenca hidrogrdfica del rio Tajo, siendo el rio Tralgas el cauce mds importante de la zona.
En cuanto alas aguas subterrdneas, los materiales presentes tienen permeabilidad muy baja o nula, tanto por porosidad como
por fracturacién, porlo que no es probable la presencia de acuiferos.

5.2. DESCRIPCION DEL MEDIO BIOLOGICO
5.2.1 Vegetacion

El dmbito de estudio se enmarca en el interior de la Regidn Mediterrdnea, encuadrada a su vez en la Regidn Eurosiberiana.

La caracterizacion biogeogrdfica de la zona de estudio es la siguiente:
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Reino Holdrtico
Regién Mediterrdnea
Subregion Mediterrdnea Occidental
Superprovincia Mediterrdneo-lberolevantina
Provincia Luso-Extremadurense
Sector Toledano-Tagano
Subsector Hurdano-Zezerense
Distrito Gatense

La vegetacidon potencial estaria compuesta por la serie mesomediterrdnea luso extremadurense hUmeda de Quercus
pirenaica o roble melojo (Arbuto unedonis-Querceto pyrenaicae sigmetum), alcornoque o Quercus suber (Sanguisorba
hybridae-Querceto suberis sigmetum) y de la encina o Quercus rotundifolia (Pyro bopurgaenae-Querceto rotundifoliae
sigmetum)

Las comunidades climdticas de estas series estarian constituidas por robledales de Arbuto-Quercetum Pyrenaicae, madroiales
mesofiticos de Phillyreo-Arbetetum viburnetosum tini, escobonales de Cytiso striati-Genistetum floridae y jaguarzales de
Polygalo microphylli-Cistetum popuifolii.

La vegetaciéon actual difiere bastante de la potencial debido al aprovechamiento agricola que tiene lugar en la zona, donde
predomina el cultivo de olivo. Sin embargo es posible distinguir pequenas dreas donde aun se conservan restos de la

vegetacién autdctona.

5.2.2 Fauna

Entre la fauna local, las especies y familias mds representativas son las siguientes:

Especies cinegéticas: Conejo, Liebre, Perdiz roja, Paloma torcaz, Tértola comun,etc.

Avifauna: Lechuza comun, Ciglefia blanca, Cernicalo vulgar, Aguila calzada, Mochuelo, Totovia, Golondrina
comun, Aviébn comun, Lavandera, Mirlo, Petirrojo, Ruisefior comun, Herrerillo, Urraca, Gorriébn comun, Pinzdn vulgar, Verderén

comun, Jilguero, etc.

Mamiferos: Entre las especies mds destacadas podemos encontrar Erizos comunes, Desmdn, Musaraina comun, Zorro,
Comadreja, Garduna, Gineta, etc.

Reptiles: las especies mds importantes son la Lagartija cenicienta, Salamanquesa comun, Culebrilla ciega, Culebra
viperina, Culebra lisa meridional, entfre otfras especies.

Anfibios: Las especies mds representativas son el Sapo de espuelas, Rana patilarga, Tritdn ibérico o la Salamandra
comun.

En el dmbito concreto afectado porla modificacion y motivada por su proximidad al caso urbano, no se encuentran
especies de flora y fauna dignas de mencion.

6. EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES.

6.1. Impacto sobre el suelo:
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Se refiere a la pérdida de suelo debido a la construccién de cimientos, nivelado de la planta, asi como a la necesidad de
urbanizar las zonas, creando accesos. Dado que la topografia de esta zona no es demasiado accidentada, y que en las
parcelas se encuentran urbanizadas contando con acceso desde la via pUblica, no serd necesario enlas posibles actuaciones
llevar a cabo grandes movimientos de tierra, evitando por lo tanto un alto impacto ambiental sobre el perfil topogréfico.

6.2, Vertidos de aguas residuales:

Los vertidos de aguas residuales no variaran con esta Modificacidon puntual, y por lo tanto esto no supone un problema
ambiental alguno, puesto que las zonas que forman parte de la nueva Delimitacidon de Suelo , ya cuenta con red de
alcantarillado municipal que recoge los vertidos y los conduce a la depuradora situada dentro de su término municipal.

6.3. Alteracién de elementos naturales

6.3.1. Impacto sobre los cursos de agua
La Modiificacién no supone cambio de ninguna corriente de agua superficial.

6.3.2 Impacto sobre la vegetacion
En lineas generales, la propuesta de modificaciéon puntual no plantea una alteracion moderada para la vegetacion natural
del término municipal, por cuanto afectard a la edificacién y urbanizacion de ciertos terrenos rdstico agricolas, si bien no
afectard a manchas arboladas de gran extension, y la inclusion de zonas verdes dentro de la propuesta contribuird a la
restauracién de los elementos arbéreos en la medida de lo posible.

6.3.2 Impacto sobre la fauna
No se prevén acciones directas o indirectas de importancia sobre la fauna autdéctona, ya que el drea de actuacion presenta
plenas caracteristicas urbanas.

6.4. Alteracion del paisaje natural y cultural

6.4.1. Impacto sobre el paisaje

Las caracteristicas del terreno, asi como la realidad ambiental y urbanistica de la zona, van a determinar que el impacto

sobre el paisaje haya de ser considerado Bajo, tanto en su dimensidon de afeccidon ambiental por la pérdida de hdbitats y
ambiente, como en su dimensién de recudlificacién paisgijista.

7. EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES y TERRITORIALES
CONCURRENTES.

Como consecuencia de la modificacion puntual que se plantea se entiende que no se generan efectos sobre
otros planes sectoriales y territoriales.

JAVIER VECINO CASAS. ARQUITECTO.
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Al tratarse de un crecimiento urbano restringido, encontrando su justificacion en el gjuste de los limites del nicleo
a la redlidad fisica existente, y atendiendo a las consideraciones anteriores relativas al impacto ambiental y
proteccién de valores naturales, se entiende, evaluando el alcance de la intervencién sobre el territorio en el
contexto global de crecimiento de los nUcleos rurales de la provincia de Cdceres, que no se producen efectos
negativos previsibles sobre los elementos estratégicos del territorio.

8. MOTIVOS QUE INVITAN AL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION ESTRATEGICA
SIMPLIFICADA.

Los motivos por los cuales se entiende que se debe seguir el procedimiento de evaluacion estratégica
ambiental simplificada se pueden resumir en los siguientes puntos:

- La modificacion se centra en el Suelo No Urbanizable Comun, el cual no tiene ningun valor intrinseco.

- Se trata de suelo colindante al Suelo Urbano, los cuales cuentan con la pertinente urbanizacion,
presentando por esto plenas caracteristicas urbanas y simplificando el alcance de las actuaciones
futuras.

9. RESUMEN MOTIVOS DE SELECCION DE LAS ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS.

Como se ha comentado anteriormente las alternativas contempladas en la modificacion se han plasmado en
la ordenacién detallada de los terrenos, ubicando diferentes usos de la mejor forma, y fratando de aprovechar
los elementos preexistentes. Debido a que mds que promover un cambio en la estructural y morfolégico del
municipio, se pretende ordenar y estructurar a través de la realidad existente, y asi poder establecer las bases
para la adecuacioén de las preexistencias al marco legal.

10. EFECTOS, VALORACION , MEDIDAS PROTECTORAS Y SEGUIMIENTO

Cualquier actuacién humana sobre el medio conlleva inevitablemente una alteracion de las caracteristicas del
mismo, variando el grado de afeccidn en base al tipo de proyecto implantado y a las caracteristicas del entorno
de actuacién.

Aumento de los niveles de Compatible Cumplimiento de las Se controlard el

emision de particulas durante Ordenanzas y cumplimiento de la
las obras. Normativas Normativa de
Constructivas aplicacién
Incremento de niveles sonoros Compatible Adecuacion del Se controlard el
puntuales durante las obras horario de las obras cumplimiento de la
Normativa de
aplicacion

No se producen cambios - - -
microclimdticos ni
mesoclimdticos
No se producen grandes Compatible No precisa No precisa
cambios geomorfolégicos.
Alteracién muy ligera de la

topografia
Se produce cierta alteracion Moderado Evacuacion de la red Se controlard el
de saneamiento cumplimiento de la
Normativa de
aplicacién
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Se produce alteracién Moderado

Se produce cierta alteracion Moderada

No se prevén acciones
directas o indirectas de
importancia sobre la fauna
autéctona, ya que el drea de
actuacion presenta plenas
caracteristicas urbanas.
Intrusién visual y contraste
cromdtico de las nuevas
edificaciones

Compatible

Moderado

11. CONCLUSIONES

Cumplimiento de la
Normativa
urbanistica

Restauracién de los

elementos arbdéreos

en la medida de lo
posible.

No precisa

Cumplimiento de las

Ordenanzas estéticas

Se confrolard el
cumplimiento de la
Normativa de
aplicacion
Se confrolard el
cumplimiento la
normativa y la
proteccién de la
vegetacion
No precisa

Se controlard el
cumplimiento de la
Normativa
Urbanistica.

En general las obras a efectuar en la zona propuesta, colindante al suelo urbano, supondrian un IMPACTO
COMPATIBLE, sobre el Medio Ambiente y las medidas protectoras y /o correctoras que se deben tomar son las
de prevenir, minimizar y compensar impactos, medidas estas, que deberdn ser establecidas y desarrolladas en

el proyecto de urbanizacion.

En Cdceres Febrero de 2019

El Arquitecto

Javier Vecino de Casas
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II. Planos
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SECTOR 4

SECTOR 2

RED DE AGUA

RED ABASTECIMIENTO AGUA A VVDAS.
TUBERIA POLIETILENO DE ALTA DENSIDAD @90

RED DE SANEAMIENTO

RED DE EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES

RED DE ENERGIA ELECTRICA B.T. Y TELECOMUNICACIONES

77777777 LINEA GRAL. DE BAJA TENSION
(220 A 230 V.) Y LINEA DERDSI

JAVIER VECINO CASAS. ARQUITECTO COLEGIADO COADE 628298.
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EMPLAZAMIENTO

) PLANO. FECHA.
TORRECILLA DE LOS ANGELES NOV. - 2018
( CACERES) INSTALACIONES ESCALA
PRONOTOR URBANAS 11500
Nagore Caballero Martin
Maria Jesis Calvo de Cdéceres N° DE PLANO
Rodrigo Calvo Gémez, Asterio Gomez Galdn,
Marisol Gonzdlez Sanchez, Aimudena Moriano Dominguez 003

Isacio Tovar de Cdceres
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CUMPLIMIENTO DE CESIONES SECTOR 1

SUPERF. POTENCIALMENTE EDIF. 782,6 m?t
RESERVAS RESERVA MINIMA PROYECTADA
EQUIPAMIENTOS 156,52 m? Se preve su monetarizacion
ZONAS VERDES 117,4 m? 117,4m? delos 1881 m?2

Concentrados en Sector 2

RESIDENCIAL UA-1 (1118 m?)

= = LIMITE DEL SUELO URBANO

JAVIER VECINO CASAS. ARQUITECTO COLEGIADO COADE 628298.

AMPLIACION DELIMITACION DE SUELO URBANO

EMPLAZAMIENTO,

TORRECILLA DE LOS ANGELES PLANG. e
(CACERES) ORDENACION DETALLADA 7™
PROMOTOR.

Nagore Caballero Martin S ECTOR 1 1/500

Maria Jesus Calvo de Caceres N° DE PLANO
Rodrigo Calvo Gémez, Asterio Gdmez Galdn,

Marisol Gonzdlez Sanchez, Aimudena Moriano Dominguez 005
Isacio Tovar de Cdceres




CUMPLIMIENTO DE CESIONES SECTOR 2

SUPERF. POTENCIALMENTE EDIF. 5675,6 m? t
RESERVAS RESERVA MINIMA PROYECTADA
EQUIPAMIENTOS 1135,12m? Se preve su monetarizacion
ZONAS VERDES 851,34 m? 852 m? de los 1881 m 2

Concentrados en el Sector

- ZONAS VERDES UA-1 (1881 m?)
- RESIDENCIAL UA-1 (5203 m?)
- VIARIO (1863 m?)

—— —— LIMITE DEL SUELO URBANO

JAVIER VECINO CASAS. ARQUITECTO COLEGIADO COADE 628298.

AMPLIACION DELIMITACION DE SUELO URBANO

EMPLAZAMIENTO.

TORRECILLA DE LOS ANGELES PLANO. 5552:18
(CACERES) ORDENACION DETALLADA ..,
PROMOTOR.

Nagore Caballero Martin S ECTO R 2 1/500

Marfa Jests Calvo de Caceres

Rodrigo Calvo Gémez, Asterio Gomez Galdn,
Marisol Gonzdlez Sanchez, Aimudena Moriano Dominguez

Isacio Tovar de Cdceres

N° DE PLANO

006




CUMPLIMIENTO DE CESIONES SECTOR 3

SUPERF. POTENCIALMENTE EDIF. 2170 m?t
RESERVAS RESERVA MINIMA PROYECTADA
EQUIPAMIENTOS 434 m? Se preve su monetarizacion
ZONAS VERDES 325,5m? 325,5 M? de los 1881 m?2

Concentrados en Sector 2

- RESIDENCIAL UA-1 (2952m?)
- VIARIO (621 m2)

— —— LIMITE DEL SUELO URBANO
..... ALINEACION. LIMITE DE EDIFICACION

s s LIMITE ZONA DE DOMINIO PUBLICO

JAVIER VECINO CASAS. ARQUITECTO COLEGIADO COADE 628298.

AMPLIACION DELIMITACION DE SUELO URBANO

EMPLAZAMIENTO.

TORRECILLA DE LOS ANGELES PLANO. -
(CACERES) ORDENACION DETALLADA ..,
PROMOTOR.

Nagore Caballero Martin SECTOR 3 1/500

Maria Jesus Calvo de Cdceres N° DE PLANO
Rodrigo Calvo Gémez, Asterio Goémez Galdn,

Marisol Gonzdlez Sanchez, Aimudena Moriano Dominguez 007
Isacio Tovar de Cdceres




CUMPLIMIENTO DE CESIONES SECTOR 4
SUPERF. POTENCIALMENTE EDIF. 1928,5 m? t
RESERVAS RESERVA MINIMA PROYECTADA
EQUIPAMIENTOS 385,7 m? Se preve su monetarizacion
ZONAS VERDES 289,27m? 289,27m? de los1881 m?
Concentrados en Sector 2

- RESIDENCIAL UA-1 (2755m?)
- VIARIO (276 m?)

— —— LIMITE DEL SUELO URBANO
..... ALINEACION. LIMITE DE EDIFICACION

1 e LIMITE ZONA DE DOMINIO PUBLICO

JAVIER VECINO CASAS. ARQUITECTO COLEGIADO COADE 628298.

AMPLIACION DELIMITACION DE SUELO URBANO

EMPLAZAMIENTO.

TORRECILLA DE LOS ANGELES PLANG. [
(CACERES) ORDENACION DETALLADA ., .
PROMOTOR.

Nagore Caballero Martin S ECTO R 4 1/500
Maria Jesus Calvo de Cdceres

C ) ) N° DE PLANO
Rodrigo Calvo Goémez, Asterio Gomez Galdn,

Marisol Gonzdlez Sanchez, Aimudena Moriano Dominguez 008
Isacio Tovar de Cdceres




CUMPLIMIENTO DE CESIONES SECTOR 5
SUPERF. POTENCIALMENTE EDIF. 1456 m?t
RESERVAS RESERVA MINIMA PROYECTADA
EQUIPAMIENTOS 291,20 m2 Se preve su monetarizacion
ZONAS VERDES 218,4m? 218,4m? delos 1881 m?2
Concentrados en Sector 2

- RESIDENCIAL UA-1 (2080m?)

—— —— LIMITE DEL SUELO URBANO

JAVIER VECINO CASAS. ARQUITECTO COLEGIADO COADE 628298.

AMPLIACION DELIMITACION DE SUELO URBANO

EMPLAZAMIENTO.

TORRECILLA DE LOS ANGELES PLANG. e
(CACERES) ORDENACION DETALLADA . .
PROMOTOR.

Nagore Caballero Martin S ECTO R 5 1/500

Marfa Jests Calvo de Caceres N° DE PLANO
Rodrigo Calvo Gémez, Asterio Gomez Galdn,

Marisol Gonzdlez Sdnchez, Almudena Moriano Dominguez 0 09
Isacio Tovar de Caceres




CUMPLIMIENTO DE CESIONES SECTOR 6

SUPERF. POTENCIALMENTE EDIF.

522,9m?t
RESERVAS RESERVA MINIMA PROYECTADA
EQUIPAMIENTOS 104,58 m? Se preve su monetarizacion
ZONAS VERDES 78,43m? 78,43m? de los 1881 m?

Concentrados en Sector 2

RESIDENCIAL UA-1 (747 m?)

VIARIO (84 m?)

—— —— LIMITE DEL SUELO URBANO

JAVIER VECINO CASAS. ARQUITECTO COLEGIADO COADE 628298.

AMPLIACION DELIMITACION DE SUELO URBANO

TORRECILLA DE LOS ANGELES
( CACERES)

ORDENACION DETALLADA . .
Nagore Caballero Martin SECTOR 6 1500

Maria Jesus Calvo de Caceres
Rodrigo Calvo Gémez, Asterio Gdmez Galdn,

Marisol Gonzdlez Sanchez, Aimudena Moriano Dominguez 0 1 0
Isacio Tovar de Cdceres
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