RESOLUCION DE 14 DE FEBRERO DE 2012, DEL CONSEJ'ERO DE AGRICULTURA
DESARROLLO RURAL, MEDIO AMBIENTE Y ENERGIA POR LA QUE SE ADOPTA LA
DECISION DE SOMETER A EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL ORDINARIA, EN
‘LA FORMA PREVISTA EN LA LEY 5/2010, EL PROYECTO DE APARTAHOTEL DE
. CUATRO ESTRELLAS CON CENTRO DE CONVENCIONES, SPA, CASA CLUB Y CAMPO
DE GOLF DE NUEVE HOYOS EN EL TERMINO MUNICIPAL DE VILLANUEVA DE LA' '
' VERA (CACERES)

ANTECEDENTES DE HECHO

Solzcu‘ud del Promotor

Con fecha 22 de agosto de 2011 tiene entrada en la Consejena de Agricultura, Desarrollo
“ Rural, Medio Ambiente y Energia el documento ambiental completo correspondiente al proyecto de
Apartahotel de cuatro estrellas con centro de convenciones, spa, casa club'y campo de golf de nueve
hoyos en el término mumclpal de Villanueva de la Vera (Caceres), con el ﬁn de de(ndlr acerca de su
© sometimiento oo al trimite de evaluacion de impacto ambiental ordlnana '

- Normanva aphcable

‘El proyecto de Apartahotel de cuatro cstrellas con c¢entro de convencmnes SPA casa club y
campo de golf de nueve hoyos cn ¢l término municipal de- Villanueva de la Vera (Caceres),'se
encuentra incluido en el Anexo II-B, Grupo 9, apartado 1) y apartado k) de la Ley 5/2010, de'23 de

junio. Por tanto, segun el articulo 36 apartado a), solo debera someterse a este trémite de evaluacion de <

impacto ambiental en la forma prev1sta en dicha disposicion, cuando asi lo decida el drgano-ambiental

en cada caso.

. Descr:pczon del Provecto

El ‘proyecto consiste en Apartahotel de cuatro estrellas con 270 apartamentos centro de
convecciones, spa, casa club y campo de golf de nueve hoyos, situado en el poligono 3, parcelas: 371 ,
372, 373, 374, 375, 380, 381, 383,384 y 377, en ¢l paraje “Juan Rasero” de Villanueva de la Vera
'(Caceres) El promotor del proyecto €s Raso del’ Arca SL. ' o

‘La finca tiene forma irregular y cuenta con una superﬁme total del COI’ljlll’ltO de parcelas que la‘
- forman de 306.672 nr’. Limita al norte y al oeste con sendos caminos asi como conla carretera de la
presa de Rosanto en una Iongltud de 667 m, por donde se accede ala finca. Lo

" El proyecto se orgamza en modulos para usos comunes y bloques de remdenma hotelera :
distribuidos en plataformas escalonadas con unas dlferenmas de cotas entre 2,5 y 3,00 metros con :
objeto de adaptarse a la topografia ex1stente S¢ han prewsto los siguientes modulos: Recepc1on casa
. club y salén de actos; bar-internet y zona comercial; spa y’ ludoteca. Se incluyen los s1gu1entes :
‘bloques: Restaurantes-cn bloque Apartamentos Ay bloques Apartotel A, B, C,'D, E, Fy G. este
conjunto de .apartamentos se completard con un campo de golf de nueve hoyos aparcamientos '
anfiteatro, plazas pavimentadas y ajardinadas con estanques, pcrgolas terrazas, pistas. de padel plsta

de tenis y piscinas exteriores.

: El abastecimiento de agua se propone ublca:rla en el rio Tiétar, ¢l agua para el riego del campo
. -de golf y zonas verdes s¢ realizara desde el cfluente de la nueva ED.AR. que la Confederacién -
Hidrografica del Tajo esta construyendo para la depuracién conjunta de las aguas residuales de :
'Vﬂlanueva de 1a Vera y Valverde de la Vera asl como desde una captacién superficial sqbre_la
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Garganta de Gualtaminos para lo qué se tiene previsto construir un azud de pequefia altura. En cuanto
~ al saneamiento se dotard al complejo de estacion depuradora de aguas residuales. ‘ '

. Fase de Consultas y Consza’eraczones del Organo Ambiental

Conforme al articulo 38.3 de la Ley 5/20] 0 con fecha 20 de septlembre de 2011, se reahzaron
consultas a las si gulentes administraciones pubhcas

Respuesta

{ Relacién de Consultas
: recibidas
Confederacion Hidrografica del Tajo . = : X
Servicio de Conservacién de la Naturaleza y Areas Protegidas (Direccién X
General de Medio Ambiente)
Servicio de Recursos Cinegéticos y Plsc1colas (D1recc1on General de Medio | . . X
Ambiente) '

1 Direccion General de Ordenacion del Territorio y Urbamsmo X
Direccion General de Patrimonio Cultural ' . -

| Ayuntamiento de Vlllanueva de laVera ' -
Alain Chabrier o B : - X

Se ha recibido contestacmn de Ec010g1stas de la Vera en Accmn No se ha. recnbldo
contestacién de la Direccién General de Patrimonio Cultural ni del Ayuntamiento de Villanueva de la
Vera. El resultado de las contestamones de las distintas admlmstracmnes pubhcas s¢ Tesume a

. continuacion;

Confederacién Hidrografica del Tajo considera que seria conveniente -que el proyecto se
sometiera a Evaluacion de Impacto Amblental ya que la actuacién objeto de estudio tendra como
- _fmahdad el desarrollo de actuacmnes en cuyas fases de construccion y de explotacién pueden

provocarse alteraciones en el dominio pubhco hidraulico que deberdn ser valoradas con detalle. Se
realizan las recomendaciones que se apuntan a continuaci6n: En Ia redaccién del proyecto se tendrd en -
cuenta en todo momento la necesidad de adecuar la actuacmn urbanistica a la naturalidad de los cauces
yen general del dominio ptblico hldrauhco y en ningln ¢aso s¢ mtentara que sea el cauce el que s¢
- someta a las exigencias del proyecto. Serd necesario delimitar la zona de dominio publico hidrdulico,
| zona de servidumbre y policia de cauces afectados. La delimitacién del DPH, consistird, de acuerdo
con lo establecido en el articulo 4° del Reglamento del DPH, aprobado pdr Real Decreto 849/1986, de
11 de abril, y modificado por Real Decreto. 606/2003 de 23 de mayo, en un documento en ‘el que se
recojan las referencias tanto del estado actual como del proyectado. Se debera analizar la incidencia- de -
. las avenidas extraordinarias previsibles para el periodo de retorno de- 500 afios que se puedan producir
en los cauces, al objeto de determinar si la zona de actuacion es o no 1nundable por las mismas. En
-~ este sentido se debera aportar previamente en este organismo el estudio hidrolégico y los calculos -
hidraulicos correspondlentes para analizar los aspectos mencionados, junto con los planos a ‘escala -
~adecuada donde se delimiten las citadas zonas. Se llevara a cabo un estudio de las avenidas
_extraordmanas previsibles con objeto de dimensionar adecuadamente las obras prev1stas Lared de
colectores debera ser separativa; si el vertido se realiza a la red de colectores municipales, serd el -
Ayuntarmento ¢l competente para autorizar dicho vertido a su sistema de. saneamiento y finalmente _
~ dicho Ayuntamiento debera ser autorizado por la Confederacion Hldrograﬁca del Tajo para efectuar ¢l
vertido de las aguas depuradas al dominio publico hidraulico. Si pretendiera verter dlrectamente al
dominio publico hidraulico, el organismo competente para dicha autorizacién ¥ en su caso imponer los
limites de los parametros caracterlstlcos es la Confederacion Hldrograﬁca del Tajo. Todas las nuevas
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‘instalaciones que se establezcan, deberan contar en su red de evacuacion de aguas residuales con una
~arqueta de control previa a su conexién con la red de alcantarillado, que permita llevar a cabo
controles de las aguas por parte de las administraciones competentes. )

En cuanto al proyecto de construccién del campo de golf se deberan tener en cuenta. las ‘siguiente.s
_c'onsideraqioneS: Segun se indica en la documentacién aportada, la captacién de agua para el
' sumin_istro de las necesidades de riego se dispondra en el efluente de la nueva ED.A.R,, actualmente
en construccién, de Villanueva de la Vera — Valverde de la Vera. Al respecto se indica que por 1o que
" concierne a la utilizacién de agua regencrada procedente de EDAR, el agua regenerada requicre unos
tratamientos éspeciﬁ_cos para poder ser utilizada para ¢l riego de zonas que estén en contacto con
personas, como es el caso, con el fin de evitar posibles contactos con organisxﬁbs patdgenos. Serad
‘hecesario por tanto realizar una seric de analiticas muy concretas que vendran especificadas en el
3 condicionado de la-concesién. Su utilizacién requerird concesion administrativa, como norma gehcra},
de-acuerdo con lo dispuesto en ¢l articulo 109 del Real Decteto Legislativo 2/2001, de 20 de julio y el
Real Decreto- 1620/2007, de 7 dé diciembre, por €l que se establece el régimen‘ juridico de la
reutilizacién de las agu'as depuradas. Sin embargo, en caso de que la reutilizacion fuese solicitada por
el titular de una autorizacién de vertido de aguas .ya depuradas, se requerira solamente una
"‘autorizaé_i(’m administrativa, en la cual se estableceran las condiciones complementarias de las
“recogidas en la previa: autorizacién de vertido. Segin se indica-en la documentacién, para
complementar los aportes de agua residual de la ED.AR. e incluso sustituirlos en caso conveniente, y
-aprovechan'dd la cercana ubicacién de la nueva E.D.AR. al cauce de la Garganta de Gualtaminos, se
“dispondra una capt’aéién alternativa sobre la misma. Dicha captacién superficial sobre la Garganta
consistird en un azud de 1,50 m sobre el fondo del cauce. Dado que en este caso el abastecimiento de -
aguas se va a llevar a cabo directamente desde el dominio pliblico hidraulico, deberd disponer de la
| correspondiente concesion administrativa para el aprovécharﬁiento de las aguas, cuya competencia es
de la Confederacién Hidrografica del Tajo. Dicha concesién queda supeditada a la 'disponibilid_ad de
agua. Si ya existiera una captacion de aguas y ésta estuviera autorizada para un uso 0 un caudal
diferenté al que en la actualidad se le va a dar, este cambio de a_ctividad o volumen debera
‘comunicarse a la Confederacién Hidrografica del Tajo, ya-que el hecho de utilizar el agua de forma
distinta a la que figura en la concesién, puede ser motivo de sancién. Por lo que respecta a la
~ construccion del azud, es una actuacion que puede generar una afeccion importante ya que supone una
' ‘iritervencién directa en el cauce que puede alterar la morfologia del mismo y podria provocar que
alglin tramo del mismo quedara seco. Dicha obra deberd ser autorizada por la Confederacién
Hi‘drogréﬁéa del Tajo quien ademas en su caso impondra las condiciones para permitir el caudal
‘ecolégico aguas debajo de la captacion. Se debera valorar si con el caudal ecolégicb,que se.deberd
. . mantener se puéden conservar las caracteristicas propias del rio, teniendo en cuenta su‘estacionallidad
y por tanto valorando el hecho de que los caudales son muy variables en las distintas épocas del afio, ‘
~por lo cual los requerimientos medioambientales no-sger_én los mismos en verano que en invierno. Por
cllo se debera considerar un caudal ecolégico distinto para cada época del afio, con el fin de mantener.
las caracteristicas propias del ecosistema fluvial en cada momento. Al respecto s¢ significa que el
mantenimiehto de las condiciones necesarias para que el caudal ecologico sea respetado en todo
momento, es absolutamente imprescindible, y uno de las factores principales de la evaluacion
ambiental. La afeccién que ¢l salto pueda ocasionar en el desplazamiento de los peces, es otro de los .
impactos importantes que pueden suponer un grave deterioro de las poblaciones piscicolas que habitan:
el tramo de rio, al producirse’ una barrera Que impida el “desplazamiento .de las mismas,
fundamentalmente en la época de freza. Debera valorarse esie extremo y caso de ser necesario. se
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debera prever una medida correctora adecuada. Otro de los efectos negativos de la obra es la afeccion
~a la calidad de las aguas, ‘dado que el agua embalsada puede sufrir eutrofizacién, sobre todo si en el
vaso queda 1nundada la vegetacion que en la actualidad puebla la ribera y las ‘mérgenes. Por tanto serd
necesario eliminar todo residuo orgénico en la zona que vaya a ser inundada. Si como consecuencia de
"la actividad que se va a llevara cabo en ¢l campo de golf, se realizara un vertido al dominio publico
- hidréaulico se solicitara 1a autorizacién de vertido a la Confederacién Hldrograﬁca del Tajo. Se informa -
‘que sera necesano ‘que todas las nuevas instalaciones que se establezcan cuenten en su red de
evacuacion de aguas residuales con una arqueta de control previa a-su. conexion con la red de
‘alcantarillado, que permita llevar a cabo controles de las aguas por parte de las admmlstraclones
- competenetes. En caso.de realizar un vertido a la red de colectores municipales sera el Ayuntarmento
¢l competente para oforgar dicha autorizacién. Se 31gn1ﬁca que no se admitird una red de colectores
que no sea separatlva por lo cual se debera confirmar est¢ exiremo al pedir la autorizacion de vertidos.
En el caso de uso de fertilizantes para el campo de golf, se atendera al cumplimiento de la Dlrectlva _
: 91/676/CEE relativa a la proteccion de las aguas contra la contaminacion produclda por nitratos de la
'agrlcultura asi como al RD 261/ 96 de 16 de febrero.

‘Ademas se deberan. tener en cuenta las mgulentes cons1derac10nes Toda actuacién que se realice en
Dominio Pubhco Hidraulico debera contar con la preceptlva autorlzacmn de esta Confederacion. Se
" han de respetar las servidumbres de 5 metros de anchura de los cauces publicos. No se autorizaran

dentro del Dominio Publico Hidraulico la construccién, montaje ¢ ubicacion de instalaciones . - .

destinadas a albergar. personas, aunque sea con carcter provisional o temporal La reutilizacién de

* aguas para el riego ‘de zonas verdes requerird concesion admmlstratlva En caso de que se realicen a
pasos en cursos de agua o vaguadas s¢ deberan respetar sus capacidades hidraulicas y calidades
hidricas. Toda actuacién que se realice en la zona de policia de cualquier cauce pubhco definida por
100 metros de anchura medidas hor1zontalmente ya partlr del cauce, debera contar con la preceptiva -
autorizacién de esta Confedera(:lon Se incluyen una seric de medidas basicas de proteccnon de las
* aguas superficiales y subterraneas, éstas son: Se disefiaran, redes de sancamiento estancas, para evitar
infiltracion de las aguas residuales urbanas a las aguas subterraneas; todos los depositos de-
' .combustibles vy redes . de distribucion de los mismos, ya scan enterrados O a€reos,. de‘berén ir
debidamente sellados y estancos para evitar igualmente su infiltracion a las aguas subterraneas Fn
zonas verdes comunes s¢ realizar la aplicacion de fertilizantes y de herbicidas en dosis adecuadas
para evitar infiltracién de los mismos a las aguas subterraneas se llevaré a cabo una gestion adecuada
‘de los residuos domésticos, tanto solidos como liquidos. Para ello se puede ha’mhtar un “punto verde

en el que recoger los residuos urbanos no convenc10nales

Servicio de Conservacién de la WNaturaleza y Areas Protegidas de la Direccion General de
' Medio Ambiente: Vista la documentacién presentada para la realizacién del proyecto de apartahotel de
cuatro estrellas con centro de convenciones, spa, casa club y campo de golf de 9 hoyos en la finca
“Juan Rasero” y cuyo promotor es Raso del Arca S.L.; este 6rgano, en eJercwlo de las competencias
 atribuidas en el articulo 6. b} del Decreto 209/2011, de 5 de agosto, por el que se establece la
Estructura Orgdnica de la Conseyerza de Agricultura, Desarrollo Rural, Medio Ambiente y Energia 'y
de acuerdo con lo previsto ¢n el articulo 56 quater la Ley 8/1998, de 26 de junio, de Conservacion de
la Naturaleza y Espaczos Naturales de Extremadura, informa que: el proyecto puede afectar de forma-
. negativa, importante y significativa a los valores de Red Natura 2000 y serd necesario reallzar la
evaludcion adecuada-al articulo 6.3 de la Dzrectwa 92/43/CEE y al articulo 56 quater 3b de la Ley
9/2006 por la gue se modifica la Ley 8/08 de Conservacién de la Naturaleza y Espacios Naturales de
Extremadura y tener en cuenta las med1das correctoras recog1das La _actividad se ‘encuentra incluida -
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dentro del 4mbito de afeccién de espacios de 1a Red Natura 2000 (Directiva de Aves 2009/147/CE y
Directiva de Hébitats 92/43/CEE): Zona de Especial Proteccion para las Aves (ZEPA) Rio y Pinares
del Tiétar y Lugar de Importancia Comunitaria (LIC) Rio “Tiétar. En el Area existen los siguientes
valores ambientales segin ¢l Real Decreto 1997/1995, la Ley 9/2006 por la que se modifica la Ley
8/_1998 y ¢l Decreto 37/2001: Habitat de brezales secos (todos los subtipos) en un estado de
conservacion b_ueno y una cobertura dei 51 al 75% (Cod. 4030).

lDe_bi_do a su magnitud'y complejidad del proyecto en las inmediaciones de areas p_rotégidas,.supondré
alteraciones y degradacién de diferentes héabitat nombrados siguiendo criterios de la Directiva Habitat
_9_2/43/CEE. El proyecto afecta’ de forma directa a habitats utilizados por poblaciones de. Taxones
_ protegidos incluidos en el Catéiogo Regibnal de Especies Amenazadas de Extremadura y en el Anexo

1 de 1a Directiva Habitat. Resulta incompatible Ja conservacion de la zona, con la urbanizacion. La-

construccién del complejo afectaria a la naturalidad de los hébitats incluidos en la directiva
02/43/CEE. Los impactos producidos sobre la sona mencionada hace inviable el proyecto en csta zona
tal como se ha presentado. Dentro del prdyccto no se valora la afeccién sobre este tipo de habitat
disefiando medidas o adaptando'el proyecto a la distribucion del habitat mencionado. Tampoco se

analizan las repercusiones de las condiciones en su discurrir por. diferentes hébitats ni de las tomas de

agua y de su repercusion sobre los cauces y la vegetacién de ribera.’

La relevante afeccion que supone el proyecto, indica 1a necesidad de la realizacién de una evaluacin

adecuada al articulo 6.3 de la Directiva 92/43/CEE, realizando un estudio de afeccion a la RN2000,

valorando las alternativas, argumentando sus pros y contras, describiéndo las actuaciones y el medio

natural afectadt): Se valoraran los impactos causados, su magnitud y alcance, seleccionando aquellas

' alterﬁativas donde se minimice el impacto. Las diferentes alternativas se acompafiarn con las
- correspondientes medidas. preventivas y correctoras. Se har hincapié en desarrollar un conveniente
estudio de medidas correctoras en aquellas zonas especialmente ‘sensible, tales como los habitat de
ribera, asi como un conveniente estudio Vcie_: la afeccidén p_aisajistica de las infraestructuras que s¢
_preté_nden realizar como construcciones, caminos, campo de golf y cerramientos. Se deberan valorar
- Tos impactos producidos por la humanizacién de la zona, Ja realizacion de'camihqs y su utilizacién por
maquinaria y vehiculos, por la afluencia de personas, por la generacién de.tuidos y residuos y su
gestion, y por la gjecucion de-lineas eléctricas 'y de abastecimiento de aguas. Se entiende que supone
un alto riesgo,péra'los valores ambientales pfesentes y podria suponer un impacto scvéro, :ade_més de
paisajistico. Se desconoce si 12 actividad solicitada implicaria cortas de arbolado.

Servicio de Recursos Cinegéticos y Piscicolas de la Direccién General de Medio Ambiente:

Emite informe en el que se recoge que la poblacién de truchas de la Gargénta de Gualtaminos se

encucntra en franco retroceso, proxima a la extincion local.” Se debe’ fundamentalmente a la

. desconexién con los tramos de cabecera por la presa de Gualtaminos y al aumento en la demanda de

los usos consuntivos del agua. El tramo medio de la Gta. de Gualtaminos es ademés tramo de freza de
. ciprinidos (barbos y bogas fundamentalmente) del tio Tiétar. Para el campo de golf, los caudales de

riego procedentes de la EDAR Villanueva — Valverde de la Vera, se completan con la derivacién de

 otros de la Gta. de Gualtaminos por medio de un azud infranqueable al remonte; y los caudales de _

" abastecimiento y bafios de manera completa pdr medio de una toma directa desde el rio Tiétar. Segin
1a Modificacién del Texto Refundido de la Ley de Aguas (Ley 62/2003, de 30 de diciembre, Art. 129),

cita entre los objetivos (dre. 929 de la protecciéon de las aguas y del Dominio Publico Hidréulico:.

- «_,.prevenir el deterioro, proteger y mejorar el estado de los ecosistemas acudticos, ..."). La extraccion

de agua desde los rios, con maximos de demanda durante los meses de verano, o es la via para -

abastecer el modelo de uso propuesto, ya que ningﬁh tio puede asumir la misma transformacion de las
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_numerosas fincas circundantes. Para ello'y como exige el Reglamento de Planificacion Hidroldgica '
907/2007, de 6 de_ Julio en su articulo 39.2, deben estudiarse alternativas medioambientalmente mas
 favorables a p'artir de aguas superﬁciéles con menor valor natural, como la propuesta a partif del
— efluente de las residuales o la no evaluada en este caso, consistente en captar el agua del Canal de la
| Margen Derecha del Emba_ds:e' de Rosarito. Atendiendo al criterio b.l.c. (uso de recursos naturales)
- recogido en el anexo IV.b de la Ley 5/2010, dé 23 de junio, de prevenéién y calidad ambiental de la
Comunidad Autéhoma. de Extremadura, se informa que es de importancia para la seleccién del
" instrumento de Evaluacién de Impacto Ambiental Ordinaria, en los proyectos de campos de golf, los
casos en los que la ,detraccién_ de caudales solicitada se realiza directamente desde un rio y estén
~ préximas alternativas ambientales mas favorables. En caso de someterse a evaluacion de impacto
ambiental ordinaria y para evitar la captacién de Gualtaminos, se deberfa valorar previaménte la -
captacién a partir de los caudales del Canal de Ia Margen Derecha del Embalse de Rosarito, que es la
altémativa mas favorable ambientalmente para completar las detracciones de agua para Tiego. Si se
- somete a evaluacién de impacto ambiental abreviada, por su afeccién piscicola se informa
positivamente de las corcesiones de aguas en la Garganta de ‘Gualtaminos y en el Rio Tiétar,
“exceptuando los meses del periodo previsible de estiaje: abril, mayo, junio, julio, agosto y _sept-iembre‘; '
en los que se debe prever los consumos a partir de balsas de almacenamiento (sistemas similares se
emplean ya en Al_dcainueva de la Vera, para. el abastecimiento a partir de nacientes sccundarias de la
Garganta de San Gregorio). Informa positivamente de la estructura para la derivacién en Gualtaminos,
"si manticne las condiciones de franqueabilidad para la ictiofauna durante la freza de truchas y
ciprinidos, por medio de tomas subélveas o dispositivos de franqueabilidad completa, que no impidan
'1os remontes como €8 el caso del azud propuesto. '

Direccién General de Ordenacion del Territorio y Urbanismo: Contesta el Servicio de
- Urbanismo indicando la existencia de un expediente de calificacion urbanistica sobre el proyecto en

cuestion.

_Alain Chabrier en su contestacion a la consulta realizada sobre la necesidad de sometimiento
a evaluacién de impacto ambiental ordinaria recoge consideraciones sobre el modelo de desarrollo”
- social y econémico de la zona'y sobre lo insostenible del proyecto urbanistico. En cuanto al encuadre
normativoe del proyecto en cuestion indica que segun su-interpretacién de la Ley 5/_'20'1'0, de 23 de
junio, de prevencion y calidad ambiental de la.Comunidad Auténoma de Extremadura, este proyecto
necesita evaluacion ambiental ordinaria por incluirse en el Anexo I En cuanto a los impactos expone -
" que el campo de golf prbvoca un uso intensivo del agua, _existiendo ,muchars" carencias en la
documentacion que muestran la enorme fragilidad del proyecto, éstas son: El proyecto n_d tiene muy
claras sus. intenciones al referirse a pozos por una 'parte y a uso de efluente de la EDAR
- complementado por Gualtaminos en otra; ¢l uso de agua reciclada de fa EDAR se basa en
~.proyecciones muy favorables en cuanto a habitantes y disponibilidad de égua yen un mantenimiento a
largo plazo de’la EDAR que en la practica no esta garantizado, en particular en vista a las experiencias
similares en la comarca y en la vecina com'arca del Jerte; el proceso de impacto ambiental parece
ignorar la neeesaria modificacion del estudio de impacto ambiental de la EDAR al no devolver las
aguas efluentes a la Garganta. de- Gualtaminos; la referencia al uso de la propia Gargantaj de
'Gualit:amino's para complementar no incluye ningin estudio de su. capacidad real, ni de los irripactos
‘ecoldgicos sobre este cauce simbolico para Villanueva de la Vera; el proycéto de entubado del agua no
inéluye ningin estudio de impacto (pa'isaje,'ﬂora y fauna, arquitectura rural, callgjas historicas,
vecinos), no se cstudia ninguna’ alternativa como lo requiere la ley, hace teferencia a existentes
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'autorlzacmnes por parte del Ayuntamlento yfo de la Confederacmn Hldrograﬁca del Tajo que no
- .parecen existir y el impacto global sobre el Tiétar y su caudal ecolégico no estin mencionados y el

impacto sobre los actuales usuarios histéricos, como por ejemplo los agricultores que actualmente
tienen una dlSpOIllbllldad de agua por hectarea inferior a la que se requierc para el golf no estad ni
mencionado ni estudiado. Parece imprescindible un estudio real y setio, mas detallado y més
- argumentado de ‘las.necesidades de agua, de las d1sp0n1b111dades reales, y de las necesarias
infraestructuras e impactos. Al ser 1nv1able ambientalmente el proyecto sin - estar completamente
realizados todos sus componentes, parece necesario que la- documentacién mcluya también 1as
necesarias autorizaciones que se requieran para asegurar la completa EJCCUCIOI‘I

En cuanto al uso de productos quimicos para mantenmuento es el segundo mayor problema de un
campo de golf. En el municipio, aunque lo jgnore ¢l promotor, se estan desarrollando actividades de
agricultura ecoldgica, biodinimica y de permacultura, en unas fincas situadas a poca distancia del
lugar del proyecto. Habra contaminacién y también riesgos de ma’yofes- vertidos y filtraciones
accidentales que no estdn estudiadas. Parece necesaria la inclusién de un listado detallado de los
~productos quimicos y .otros fertilizantes y de las cantidades que s¢ van' a emplear para el
mantenimiento-del complejo, asi como un estudio de las posibles filtraciones e 1mpactos al conjunto de-
los agncultores gue se encuentran justo por debajo de la zona eleglda

Vﬂlanueva de ja Vera tlene alrededor de 2000 habltantes y esta claro ‘que la creacion de una
urbanizacién con capac:ldad para mas de 800 personas s1gmﬁcar1a la creacién de un nuevo nicleo
urbano. Esta actuacion es 1ncompat1ble segln el PGOU vy el Plan Territorial Integral de la Vera
. vigentes. Ademés, la creacién de un nuevo nicleo de poblacién, en medio del entorno- rural va a
provocar molestias a la fauna y a los vecinos existentes que si han respetado el entorno al instalarse en
esta zona. Aungue se menosprecie en la documentacion ambiental elaborada por el promotor, la zona
elegida tiene un alto valor ambiental ¢ histérico. Asi lo reconoce el Plan Territorial Integral de la Vera.
-y existen gxcavaciones arqueolog1cas a proximidad. De ninguna forma se puede pensar que 270
" apartamenhtos con sus edificaciones auxiliares se van a “integrar” facilmente. Parcce necesaria la
realizacion de un estudio real y argumentado sobre-la zona (fauna, flora, cauces, etc.), el estudio de
- posibles alternativas. Se tienen que incluir medidas concretas sobre reduccion de impacto en materia
de ruido e {luminacién, asi como una consulta a un técnico arquedlogo independiente. Parece
necesario un analisis del aumento de circulacién automovilistica por la carretera de 1a barca, éstudios
sobre su necesario ensanchamiento asi como el aumento de 1a polucién local y un‘anahs1s del impacto
sobre el sistema de recoglda de basura y otros remduos urbanos solidos.

" En'cuanto al 1mpacto socioeconomico s¢ _]LlS‘tlﬁC& este t1p0 'de proyecto en base a pos1bles beneficios
socioecondmicos para la zona elegida. Se hace notar que estos beneficios no tienen bases solidas: El
ceniro cuenta con restaurantes y zonas comerciales, fomentando que los turistas no hagan uso de
tiendas y restauracion emstentes en el pueblo; el centro dard una imagen de turismo de masa al
municipio, daflando fuertemente la actual imagen de turismo humano y de calidad que las iniciativas
locales de turismo han conseguldo con afios de esfuerzo y dedicacion; la agricultura (la tradicional que
todavia existe y la ecologica que estd creciendo con fuerza) se vera dafiada y limitada por un uso
irrcsponsable del agua. La justificacién de este proyecto con p051bles beneficios se hace sin ningdn .
estudio de esos posibles beneficios. Al nivel ambiental, se habla de mejora paisajistica y otras ventajas
para el entorno, pero no ‘estan descritas. Al nivel socioeconomico, se refiere a dinamizacion, creacién
de empleo pero no incluye nmguna informacién ni compromiso. Cabe: recordar también que al
“anuncio piblico del anteproyecto en agosio de 2099 se hicieron alegacmnes por parte' de casi 900
vecinos y vecinas. Por todas estas razones, parece 1mpresclnd1ble la reahzacmn de un completo_
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-\estudlo amblental detallado y argumentado -asi como uh completo estudio socioeconomico.
Asimismo, baséndose en la Ley 27/2006, de 18 de julio, sobre ¢l Derecho de Acceso a la Informacién
en materia de Medio Ambiente y al Convenio de Aarhus, solicita informacién acerca de la necesidad o
no de someter este proyecto a evaluacién de impacto ambiental ordinaria y sobre cualquler otra
modificacién relamonada con este proyecto y su autorizacion amb1enta1

Ecologlstas de la Vera en Accién remite escrito en el que se recogen conmderaclones similares
a las realizadas por Alain Chabrier en cuanto a la convenlenc:la de una actuacion de este-tipo en
“Villanueva de la Veray sobre los pos1bles impactos que va a generar este proyecto Segin lo expuesto
" solicitan la realizacion de la-evaluacion de impacto ambiental ordinaria asi como informacion sobre
los resultados de dicha evaluacién. En cuanto al estudio de impacto ambiental a realizar se indicala -
neces1dad de que este sca detallado y argumentado y que incluya un estudio socio econdmico real. |

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero.- La COI[SGJEI‘I& de Agricultura, Desarrollo Rural Medio Ambiente y Energia es el rgano’
competente para la resolucién del presente expediente en virtud de lo dispuesto en. el articuio 38 y Ia

disposicién adicional primera de. la Ley 5/2010, de 23 de junio, de prevencwn y calidad ambzental de
a. Comumdad Auténoma de Extremadura. '

Segundo.- E] proyecto de Apartahotel de cuatro estrellas con centro de convencwnes spa casa club y
“campo de golf de nueve hoyos en el término municipal de Villanueva de la Vera (Chceres), se
encuentra incluido en el Anexo II-B, Grupo 9, apartado 1) y apartado k) de la Ley 5/2010, de 23 de
junio. Es por ello que ¢l Organo Ambiental debe definir, de forma motivada y piblica, la suj ecibn ono

*  al procedimiento de evaluacion de 1mpact0 ambiental ordmarla sobre la base de los criterios del anexo -

IV dela citada ley

Exammada la documentacmn que constituye esie expedlente se efectiia un analisis siguiendo
‘Jos criterios establecidos en el anexo IV de‘la Ley 5/2010: ' ' '

_ Camctertsacas del proyecm'

El proyecto consiste .en un Apartahotel de cuatro estrellas con 270 apartamentos, centro de
convecciones, spa, casa club y campo de golf de nueve hoyos, situado en ¢l poligono 3, parcelas: 371,
- 372, 373, 374, 375, 380,-381, 383, 384 y 377, en el paraje “Juan Rasero” de Villanueva de la Vera ;
(Caceres) La finca t1ene forma irregular y cuenta con una superficie total del conjunto de parcelas que -
la forman de 306.672 nr. Limita al norte y al oeste con sendos caminos asi comio con la carretera de la
presa de Rosarito, en una longitud de 667 m, por donde se accede a la finca.

El proyecto se organiza en modulos para usos comunes y bloques de res1denc1a hotelera
distribuidos en plataformas escalonadas con unas dlferenclas de cotas entre 2,5 y-3,00 metros con
objeto de adaptarse a la topografia existente. Se han previsto los mgmentes médulos: Recepeidn, casa |
club v salén de actos; bar-mtemet y zona comercial; spa-y ludoteca. Se¢ incluyen los siguientes
"~ bloques: Restaurantes en bloque Apartamentos A vy bloques Apartotel A B, C D, E,F y G. Este
conjunto de apartamentos se completard con un campo de golf de nueve hoyos, aparcamientos,
anfiteatro, plazas pavzmentadas v aJardmadas con estanques, pergolas terrazas, plstas de padel, plsta
de tenis y piscinas exterlores ' :

‘ El abastecimiento de agua se propone ublcarla en el rio Tiétar, el agua para el riego del campo '
- de golf y zonas verdes se realizara desde el eﬂuente de la nueva E D.AR. que ia Confederacmn ‘
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Hldrograﬁca del Tajo esta construyendo para la depuracion con;unta de las aguas residuales de -
Villanueva de la Vera y Valverde de la Vera asi como desde una captacion superﬁclal sobre la
Garganta de Gualtaminos para lo que se tiene previsto construir un azud de pequefia altura. En cuanto
cal saneamiento se dotara al complejo de estacién. depuradora de aguas residuales.

. Ubicacién del proyecto

Las parcelas donde se ubicard el proyccto commden con superﬁmes atetrazadas cubiertas
actualmente por matorral y eriales. En el 4rea existe un hébitat de la Directiva de Habitats 92/43/CEE
: 1dent1ﬁcad0 como Habitat de brezales secos (todos 10s subtipos) en un estado de conservacion bueno y
una cobertura del 51 al 75% (Cod. 4030). Se encuentran préximos a la zona de actuacidn sendos

espacios de la Red Natura 2000: la Zona de Especial Proteccion para 1as Aves (ZEPA) “Rio y Pinares |
del Tiétar” y €l Lugar de Importancia Comunitaria (LIC) “Rio Tiétar”. . .

En el entorno de la actuacwn propuesta sc localizan explotaciones agricola,gaﬂaderas. :
Camctenstlcas del potencial impacto:

) Dadas 1as caracteristicas y alcance de la actuacion propuesta asi como los valores ambientales
presentes en el ambito, se realizan las siguientes consideraciones: el proyecto podria afectar a la ZEPA
“Rio y Pinares del T1eta.r” y al LIC “Rio Tiétar” por Ia pr0x1m1dad a dichos espacios naturales ast -
' omo a habitats de la Directiva’ de Habitats (92/43/CEE) utilizados por poblaciones de Taxones
protegldos incldidos en el Catalogo Regmnal de Especies Amenazadas de Extremmadura y en el Anexo
I1 de la Directiva Habitat. El tramo medio de la Garganta de Gualtaminos es ademas tramo de freza de
c1pr1n1dos (barbos y bogas fundamentalmente) del rio T1etar por lo que podrla afectar a la ictiofauna

de estos cauces.

- 1a actuacién podrla 1mphca1‘ la aparicién de una seric de 1mpact0s ambientales sobre distintos
- factores ambientales como son: ‘paisaje, suelo, aguas superﬁcmles ‘aguas. subterraneas, espacios
naturales, fauna y flora ya comentados en el pérrafo. anterior, valores culturales y arqueologicos,

aspectos sociocconomicos, poblacion, etc.

‘La ublcacmn del complejo en la zona aterrazada del paraje conocido como “Juah'Rasero”
determma la afeccion sobre ¢l paisaje al tratarse de una zona de elevada visibilidad desde el entorno

donde cualquier actuacién provocaria una gran incidencia visual.

_ En la actuahdad la'zona se encuentra cub1erta de matorral, feniendo en_ cucnta el -uso
residéncial de las superficies afectadas, se van a producu impactos. por destruccion del. suelo,
desbroces y destruccion de vegetacién, aumento del riesgo de erosion de las superﬁcws descubiertas,
movimientos de tierras que afectan no sélo al factor suelo sino a.otros factores como aguas, paisaje,
geomorfologm fauna y vegetacion, etc. La generaclon de aguas residuales y las detracciones de caudal
necesarias fundamentalmente durante el funcmnamlento del complejo afectaran’ a' las aguas
superﬁmales y subtefrdneas asi como indirectamente a otros factores como fauna piscicola -y
vegetacmn Asimismo los consumos de energia, em151on de contaminantes, generacmn de residuos,
vertidos, alteracién sobre ¢l paisaje, contaminacién luminica, etc., que se produzcan durante el : _
funclonanuento del proyecto provocaran impactos: sobre el medio.

En cuanto a la poblacién y actividad socloeconomlca la construcci(’)ri de 270 apartamentos-
supone un incremento, del nimero de 1nd1v1duos presentes én el 4mibito, importante, dado que se trata
de un municipio con un total de unos 2000 habitantes que va a repercutlr sobre los factores indicados, '
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En el 4mbito urbanistico, se analizara la clasificacién actual del suelo a la hora de justificar la
- construccion de edificaciones.

Teniendo en cuenta todo ello, se deduce que el proyecto puede producir _impactos'éd\'rersos
s@gniﬁcativos que hacen necesaria una evaluacién de impacto ambiental ordinaria del mismo en la-
forma prevista en la Seccién 1° de la Ley 5/2010, por lo que:

SE RESUEL‘VE

-

Primero.- Someter el proyecto de Apartahotel de cuatro estrellas con centro de convenciones, spa,
casa club y campo de golf de nueve hoyos en el término municipal de Villanueva de la Vera (Céceres), .

al procedimiento de c_ei_raluacic’m de impacto ambiental ordinaria en la forma prevista en la Ley 5/2010,
- de 23 de junio: ' o

'Segundo.- En la elaboracién del estudio de impacto ambiental, que debe ser presentado ante el drgano
sustantivo y sometido a informacién publica, se tendrén en cuenta tanto las recomendaciones indicadas
a resultas de la fase de consultas previas como-las consideraciones del Orgario Ambiental.

‘ ~~ Contra la presente. resolucion, que agota la via administrativa, cabe interponer Re_curéq_
Contencioso-administrativo en ¢l plazo de 2 meses (art. 46 LICA 29/98 de 13 de julio), ante el _

. Juzgado de lo Contencioso-Administrativo que resulte competente, y con caricter potestativo Recurso
de Reposicién‘anté el mismo organo qué dicta la resolucién, en el plazo de un mes (art. 116 ¥ 117 de
la ley 30/1992, de 26 de noviembre) ' ' '

'En Mérida, a 14 de febrero de 2012

. DIRECTOR GENERALDE
. WFJS}E?;;\b
$yo de 2011, 7

N (P.D._ Resolucion de 8 de a
'DOE n° 162 de 23 de ag
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